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APRESENTACAO

O Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) € um instrumento componente do
Estatutoda Cidade (EC) por meio doinciso VI, art. 4, Lei Federal n® 10.257/2001 como
forma de garantir o cumprimento das normas e diretrizes de politica urbanisticas de
cada municipio. Tem como principal objetivoo controle urbano acompanhado da total
assisténcia do Poder Publico para emissao de Licenciamento e Autorizagdo de
construgdes, modificagdes, implantagdes, ampliagbes de procedimento de atividades
publicas ou privadas.

Regido pela Lei Distrital n® 5.022, de 04 de fevereiro de 2013, revogada pelo
Decreto n° 20.864, de 07 de maio de 2020, tendo complementacao pela Lei n° 208,
de 20 de dezembro de 2018, na qual dispde sobre o parcelamento, ocupagao e uso
do solo no municipio de Campinas — SP, é obrigatério a apresentagédo do Estudo de
Impacto de Vizinhanga para empreendimentos que exercem as atividades descritas
no artigo 169.

Art. 169...

A elaboracao de EIV/RIV é obrigatdriapara o
licenciamento dos empreendimentos e
atividades abaixo relacionados:

IV - creches, escolas de ensino infantil,
fundamental, meédio, faculdades e
universidades;

V - locais de eventos com capacidade
superior a 250 (duzentos e cinquenta
pessoas)

Conforme esclarecido no artigo 4° do Decreto n® 20.633, de 16 de dezembro de 2019,
o Estudo de Impacto de Vizinhanga deve contemplar, pelo menos, os seguintes itens:

| - 0 adensamento populacional;

Il - as demandas por servigos, equipamentos
e infraestruturas urbanas e comunitarias;

lll — as altera¢des no uso e ocupagao do solo
e seus efeitos da volumetria do
empreendimento e das intervencgdes
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urbanisticas propostas em sua relagdo com
as vias e logradouros publicos, sobre a
ventilagdo, iluminagdo, paisagem urbana,
seguranga, recursos naturais e patrimoénios
histéricos e culturais da vizinhanga;

VII - presenca de risco a seguranga publica;

VIl — incomodidade decorrente da emissao
de ruidos, vibragao, odores e particulados.

Diante disto, o presente Estudo de Impacto de Vizinhanca foi realizado na cidade
de Campinas — SP, interior do Estado de Sao Paulo, para a regularizagdo do imével
de pessoa juridica IGREJA BATISTA FILADELFIA. Esta analise apresenta todas as
formas de impacto de vizinhanga que a implantagcao das atividades possa gerar, bem
como expde medidas mitigatorias de eventuais impactos negativos.

Para o desenvolvimento deste trabalho foram realizadas analises indiretas
através de pesquisas e literaturas especificas, vistorias € analises “in loco” como fonte
de informagdes a respeito das caracteristicas pré-existentes, registros fotograficos,
medi¢cdes e reunides a fim de compreender a infraestrutura e o porte do
empreendimento aqui em estudo.
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1. INFORMAGOES GERAIS

1.1 Dados e qualificag6es do proprietario
DADOS DO PROPRIETARIO

Proprietario: Igreja Batista Filadelfia

CNPJ: 46.118.956/0001-93

Endereco: Rua Erasmo Braga, n°® 289, Bonfim
CEP: 13070-147

Contato: Leonilson - (19) 99926-7364

REI DO ALVARA
Especialista em licenciamentos
Rua Doutor Quirino, 1562
Centro — Campinas / SP

Fone: 19 98410-2169

CNPJ: 35.977.100/0001-57

1.2 Dados da equipe multidisciplinar e do responsavel técnico

DADOS DA EMPRESA CONTRATADA PARA ESTUDO -EIV
Nome: Rei do Alvara

CNPJ: 39.977.100/0001-57

Endereco: Rua Doutor Quirino, n® 1562, Sala 11

CEP: 13015-082

Contato: atendimento@reidoalvara.com.br

DADOS DA EQUIPE MULTIDISCIPLINAR
Nome: Jonathan Quaiat Gardin

Titulo profissional: Engenheiro Civil
CREA/SP: 5070478070

Endereco: Rua Joao Almeida Quintela, n°® 144
CEP: 13142-510

Contato: (19) 99297-6269

ART: 2620240794096
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2. CARACTERIZACAO DA LOCALIZACAO

A cidade de Campinas esta situada no centro-leste do estado de Sao Paulo,
precisamente a uma altitude de 680 metros acima do nivel do mar, a 47°04°40”
Longitude Oeste e 22°53’'20” Latitude Sul, estando distante apenas 96km da capital
do estado. Segundo o Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica(IBGE), atualmente
a cidade possui uma area territorial de 794.571km? (Figura 1), com estimativa
populacional de 1.223.237 pessoas e densidade demogréfica de 1.359,60 Hab/Km?2

Figura 1: Limite territorial e localizagao do imdvel

Parque Dom P

Can:plrl:és

JARDIML
DOSTREV.O

Fonte: Google maps, 2024

Definida como Regidao Metropolitana de Campinas (RMC), passou a ser sede
metropolitana por meio da Lei Complementar Estadual n® 870 de 19 de junho de 2000,
composto por dezenove municipios, sendo estes: Sumaré, Nova Odessa, Holambra,
Jaguariuna, Itatiba, Monte-Mor, Indaiatuba, Vinhedo, Valinhos, Paulinia, Americana,
Pedreira, Santo Antoénio de Posse, Hortolandia, Santa Barbara D’Oeste, Engenheiro
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Coelho, Cosmopolis e Artur Nogueira. A Figura 1 apresenta a localizagdo do
empreendimento em relagédo ao limite territorial da cidade.

E reconhecida como a capital brasileira da ciéncia, tecnologia e inovacao,
contando com os maiores centros nacionais de Pesquisa, Desenvolvimento e
Inovagao (PDA&l), e a universidade que mais deposita patentes no Brasil,a Unicamp.
Esta em situagao estratégicaem questao de logistica, estando rodeada das principais
rodovias que fazem ligacdo a grandes produtores e consumidores do Brasil, bem
como possui 0 maior Aeroporto de carga nacional da América Latina. Além disso,
possui os melhores indices em saneamento adequado com taxa de 90,5%, apresenta
87,5% de arborizacao de vias publicas e 55,9% de urbanizagéo de vias publica.

Segundo a Prefeitura Municipal de Campinas (PMC) e o IBGE, a cidade possui
um PIB de US$ 18,8 bilhdes, sendo composto por 46,6% de servigos, 47,5% de
comércio e 6% de atividade industrial, porém a estimativa de PIB é de US$ 50 bilhdes,
que representa 7,9% do estado de Sao Paulo e 2,3% do pais. Diante disto, tornou-se
uma excelente cidade para investimento, produgao e vivéncia.

2.1 Localizagao do terreno

O empreendimento esta situado na Rua Erasmo Braga, n°® 289, Bonfim (Figura
2), tendo como vizinhanga os bairros Botafogo, Jardim Chapadao, Vila Industrial e
Jardim Quarto Centenario. Por meio de visitatécnica na regido, foram constatados em
sua area envoltéria condominio residenciais, e a grande maioria de casas residenciais
| comerciais com atividades econémicas em diversos ramos, restaurantes,
concessionario de automoveis, oficinas mecanicas, panificadoras e supermercados
de pequeno e médio porte, dentre outros.

A figura 2 apresenta a vista satélite com informacdes gerais de bairros vizinhos
e pontos proximos a area em estudo, sendo a bandeira verde a localizagao exata do
empreendimento.
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Fonte: Google maps, 2024

Denominado como Lote 21 do quarteirdo 00570 da quadra 55, cadastrado sob
Cddigo Cartografico 3414.12.78.0293 deste municipio, o imével em estudo faz frente
para a Rua Erasmo Braga, com lateral direita para a Rua Doutor Arnaldo de Carvalho,
lateral esquerda faz confrontagdo com os prédios n° 229 (Lote 20), prédion® 313 (Lote
19), prédio n° 329 (Lote 18), prédio n°® 337 (Lote 17), prédio n° 355 (Lote 16), prédio
n° 367 (Lote 15) e prédio n° 375 (Lote 14).

A figura 3 apresenta o acesso de entrada principal do imével que se da pela via
local, Rua Erasmo Braga, podendo ser também pelas vias Rua Arnaldo de Carvalho e
Rua Mario Mendes, além de outras paralelas a estas.
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Figura 3: Acesso ao imoével

L Centro

< w P
o) < A2
% 1€
“a, 8 yaco Espirta poMiadn o Lo,
o < kol ) Apbstolo e Erey
Ce, # qua o! AL 7 NERY. 35.39 El
A2 -('g,:,(_ 2 L}?}
y o 04 ¥
i K2 £ a(‘ ‘*‘r‘w-
¥ET0i0 Perejra Peixoto féi »@‘ s
7 bogs
w 21 z ’
3 & \OQQ *P{Ju? =
g 8 o s
- £ e
- H N
& & JE&I;‘
¥
HGHRY &
ERLA-BOLTOR ARNALBG o cnn\u\mQ! qp@
w o
- .%\.‘s
o
o
b=
3 g
ofE £
e 2
b RUA QUINTING BDC Airv "? i - %
7 e
. ‘q ?
n « &, L M
i g ]
3 g U /2
2 Fow %5
= s & &
-4 [~}
g 2
— S, T | .
or Pedro 0e Toledgee 2~
e —

= *—Avemd;GwE’n{d

Fonte: Google maps, 2024

A posicao do imoével também permite acesso a importantes rodovias e
avenidas em curta distancias, como apresenta a tabela 1:
Tabela 1: Principais rodovias

VIAS DISTANCIA (Km)
Rodovia Anhanguera 2,37
Rodovia Chico Xavier 2,36
Rodovia Professor Zeferino Vaz 2,94
Rodovia Santos Dummont 4,05
Rodovia Adalberto Panzan 4,98
Rodovia Dom Pedro | 5,62
Rodovia dos Bandeirantes 5,54

Fonte: Préprio autor, 2024
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Esta inserido na Macrozona de Estruturagédo Urbana, ZM1 (Zona mista 1), zona
definida pelos eixos do DOR (Desenvolvimento Orientado pelo Transporte) de baixa
densidade habitacional com mescla de usos residencial, misto e ndo residencial de
baixa e média incomodidade compativeis com o uso residencial e adequados a
hierarquizacao viaria. A figura4 apresentao referidozoneamento e seis confrontantes:
Zona de Centralidade 2 (ZC2), Zona de Centralidade 4 (ZC4), Zona Residencial (ZR),
Zona de Atividade Econ6mica A (ZAE A) e Zona de Atividade Econdmica B (ZAE B).
A edificagao ja implantada no imdvel classifica-se, quanto a ocupagéo do solo como:
“IV - HCSEI: mista, destinada a habitagdo, comércio, servigo, institucional e/ou
industrial” conforme a normativa complementar n°® 208 de 20 de dezembro de 2018,
Cap. IV, Secao I, Art. 47, portanto, a atividade desenvolvida pelo empreendimento é
compativel a legislagdo municipal vigente.

Figura 4: Zoneamento
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Fonte: Zoneamento Campinas, 2024

O zoneamento indica os seguintes usos em relagéo a ocupagao do solo para a
Zona Mista 1: Comeércio, servico, institucional e/ou educacional (CSEl), habitagao,
comércio, servigo, institucional e/ou industrial (HCSEI), Habitacdo multifamiliar
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horizontal, edificacdes residenciais isoladas ou geminadas (HMH), Habitacao
multifamiliar vertical, edificagdo com no minimo uma residéncia sobreposta agrupada
verticalmente, em um ou mais blocos (HMV) e Habitagdo unifamiliar destinada a uma
Unica habitagao por lote e suas construgdes acessorias (HU).

A atividade econbmica a ser exercida pelo locatario IGREJA BATISTA
FILADELFIA, conforme cartdo CNPJ, é classificado pelo cédigo CNAE 94.91-0-00
(Atividades de organizagdes religiosas ou filosoficas), quando verificados pelo site
zoneamento, consta aprovado para serem exercidos no imovel em estudo (Tabela 2).

Tabela 2: Atividades aprovadas para exercer no imoével

9491-0/00 001 TALVEZ, EMI, ARQUIDIOCESE

Restrigoes: Quando em vias coletoras e arteriais;

9491-0/00 002 PERMITIDO, EBI, CASA DE BENGAO
9491-0/00 003 PERMITIDO, EBI, CASA DE ORAGAO
9491-0/00 004 PERMITIDO, EBI, CASA MAGONICA

9491-0/00 005 PERMITIDO, EBI, CENTRO DE UMBANDA
9491-0/00 006 PERMITIDO, EBI, CENTRO ESPIRITA
9491-0/00 007 PERMITIDO, EBI, CONGREGAGAQO RELIGIOSA

9491-0/00 008 TALVEZ, EMI, CONVENTO
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9491-0/00 009 PERMITIDO, EBI, CULTO RELIGIOSO; CELEBRACAO E ORGANIZAGCAO

9491-0/00 010 TALVEZ, EMI, EXERCITO DA SALVAGAO; ASSOCIACAO DO

Resfrigies: Quando em vias coletoras e arteriais;

9491-0/00 011 PERMITIDO, EBI, IGREJA

9491-0/00 012 TALVEZ, EMI, INSTITUICAO RELIGIOSA
Resfrighes: Quando em vias coletoras e arteriais;

9491-0/00 013 TALVEZ, EMI, IRMANDADE RELIGIOSA

Restricbes: Quando em vias coletoras e arteriais;

9491-0/00 014 PERMITIDO, EBI, MESQUITA

9491-0/00 015 PERMITIDO, EBI, MISSAQ RELIGIOSA

9491-0/00 016 TALVEZ, EMI, MOSTEIRO

Resfrigies: Quando em vias coletoras e arteriais;

9491-0/00 017 TALVEZ, EMI, ORGANIZAGAO FILOSOFICA

Restrighes: Quando em vias coletoras e arteriais;

9491-0/00 018 TALVEZ, EMI, ORGANIZACAO RELIGIOSA

Restrighes: Quando em vias coletoras e arteriais;

9491-0/00 019 PERMITIDO,

9491-0/00 020 PERMITIDO,

9491-0/00 021 PERMITIDO,

9491-0/00 022 PERMITIDO,

9491-0/00 023 PERMITIDO,

9491-0/00 024 PERMITIDO,

9491-0/00 025 PERMITIDO,

9491-0/00 026 PERMITIDO,

9491-0/00 027 PERMITIDO,

. EBI, POMPAS FUNEBRES; SERVICOS DE

EBI, POSTUMOS; SERVICOS
EBI, SINAGOGA

EBI, TEMPLO

EBI, TEMPLO RELIGIOSO

EBI, TENDA ESPIRITA

EBI, TERREIRO DE CANDOMBLE

EBI, TERREIRO DE MACUMBA

., EBI, TERREIRO DE UMBANDA

Fonte: Zoneamento, 2024

2.2 Caracterizaciao das Areas de Influéncia
Define-se como area de influéncia a regido que ao implantar um empreendimento
sofrera impactos positivos e/ou negativos em decorréncia da insercdo do novo
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estabelecimento, podendo ser classificada como Area de Influéncia Indireta (All) ou
Area de Influéncia Direta (AID).

2.2.1 Area de Influéncia Indireta (All)

Area de Influéncia Indireta (All) é a regido que sera atingida indiretamente
pelos impactos causados pela implantagdo do estabelecimento e as atividades
econdmicas que o mesmo ira exercer no imovel. Para melhor anélise do presente EIV
foi adotado uma area de influéncia de 500 metros a partir da localizagdo do imovel,
representado na Figura 5 pela hachura em amarelo, e o imovel pela hachura em
vermelho.

2.2.2 Area de Influéncia Direta (AID)

Area de Influéncia Direta (AID) é a regido que sera atingida diretamente pelos
impactos causados com a implantacdo do estabelecimento e as atividades
econdmicas que o mesmo ira exercer no local, caracterizado principalmente pelas
quadras e lotes confrontantes do imével em estudo. Para melhor analise do presente
EIV foi adotado uma area de influéncia direta de 250 metros a partir da localizagdo do
imovel, representado na Figura 5 pela hachura em laranja, e o imével pela hachura
em vermelho.

Figura 5: Areas de Influéncia Direta e Indireta

@-\%p ] Jo <R =
Fonte: Google Earth, 2024
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3.0 CARACTERIZACAO DO EMPREENDIMENTO

O empreendimento instalado no lote 21, do quarteirdo 00570, quadra 55,
IGREJA BATISTA FILADELFIA é uma entidade juridica de natureza de associagdo
privada, exercendo atividades religiosas. O empreendimento tem como principal
missao proporcionar a populagdo um espago adequado para o exercicio de cultos
religiosos.

3.1 Caracterizacao do espaco
Conforme Anexo B, o pavimento térreo conta com um sanitario masculino,
um sanitario feminino, uma cozinha com pia, geladeira e armarios, depdsito com
prateleiras, duas salas de recreacdo infantii com brinquedos e tatames para
entretenimentodas criangas e um escritériocom mesa, cadeiras e armarios que conta
com uma escada que da acesso ao pavimento superior.

O pavimento superior possui mais trés salas de recreagdo semelhantes a do
pavimento térreo, um depdsito com prateleiras, uma sala de apoio com prateleiras
para armazenamento de itens de escritorio e mobiliarios inutilizados e um escritério
com mesa, cadeiras e armarios. Ademais, o pavimento superior conta com um
mezanino com bancos destinado ao conforto e visibilidade do culto para os fiéis.

A IGREJA BATISTA FILADELFIA tem capacidade maxima para 154 pessoas,
nao possuindo estacionamento em um raio de 500 metros do estabelecimento.

3.2 Certidao de matricula do imovel

O imovel possui titulo aquisitivo registrado no 2° Cartério de Registro de
Imoveis de Campinas — SP, objeto de matricula sob n® 85797, e terreno com area de
400,00m?, composto por construcao ediliciade 473,75m? conforme consta no Anexo
A.
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3.3 Efeitos positivos e negativos do empreendimento quanto a qualidade
de vida da populacao
Para avaliagdo do impacto da atividade econémica exercida no imével foram
considerados os itens contidos no Decreto n° 20.633 de 2019, observando a Matriz
de Impacto Geral, Anexo lIl.

4.0 PROGNOSTICO DOS IMPACTOS DO EMPREENDIMENTO E MEDIDAS
MITIGADORAS

Tendo como base as Leis Municipais e como fonte de informacao as analises e
visitas técnicas “in loco” na regiao de estudo, este capitulo tem como finalidade
esclarecer os impactos que o empreendimentoe a atividade econémica exercida pela
IGREJA BATISTA FILADELFIA podem exercer em suas areas de influéncia, bem como
a recomendacdo de medidas mitigadoras compensatdrias e/ou impulsionadoras
quando necessarias para 0 seu exercicio.

4.1 Vizinhangas do empreendimento e adensamento populacional

A figura 6 apresenta uma vista do topo, situada na vizinhanga da area de Influéncia
Direta que recebera cotidianamente o impacto da atividade a ser exercida, nota-se
que no quarteirao possui 15 edificagbes residenciais, incluindo casas e prédios de alta
habitabilidade e uma edificagdo nao residencial - além da IGREJA BATISTA
FILADELFIA.
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Fonte: Google Earth, 2024

De quem da rua olha para o lote, faz confrontagdo frontal para a Rua Erasmo
Braga, pela lateral direita, ndo possui lotes confrontantes, pelo lado esquerdo faz
confrontacdo com os lotes 14, 15, 16, 17, 18, 19 e 20. Aos fundos faz confrontagéo
para o lote 22, p quarteirdo do imével em questao possui em sua grande maioria lotes
de uso residencial e nao residenciais de baixo e médio impacto. Em visita “in loco”
encontramos estabelecimentos de atividades estéticas e mercearias. Os quadros 1 e
2 apresentam pontos especificos para observagao de diferentes angulos indicados na
figura 6.

A Rua Erasmo Braga é composta por duas faixas, sendo mao unica, possuindo
guias, sarjetas, postes de iluminagao e rede elétrica, passeio publica adequado para
pessoas fisicas, ndo sendo completamente adequada ao previsto na NBR 9050/2020.
A rua possui sinalizagdo adequada, tanto na pavimentagao quanto por placas. A Rua
Erasmo Braga nao possui ponto de 6nibus, entretanto ha um ponto na Rua Doutor
Arnaldo De Carvalho, n® 697, a 35 metros do estabelecimento.

Em relacdo a atividade econd6mica que € exercida atualmente no imével em
estudo, ndo abrange o adensamento populacional, uma vez que 0 mesmo nao se
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enquadra como residencial, desta forma, a quantidade de habitagées e populagdes
nao sofrera alteragao.

Quadro 1: Pontos P1, P2 e P3

P1 P2 P3
Fonte: Google Maps, 2024
Quadro 2: Pontos P4 e P5

P4 P5

Fonte: Google Maps, 2024

O imovel possui guia elevada em toda extensao frontal e lateral, passeio, sarjetas,
pavimentacao asfaltica e boa sinalizagdo de placas e de impresséo.
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4.2 Condi¢coes de deslocamento, acessibilidade e trafego
Em relacéo a acessibilidade e deslocamento interna do empreendimento IGREJA
BATISTA FILADELFIA, todas as documentagbes necessarias para analise serdo
anexas. Quanto a Rua Erasmo Braga, da qual faz frente para o imdvel, possui boa
sinalizagao e acessibilidade conforme registrado nos quadros 1 e 2. O local possui
pavimentagao, passeios com guias rebaixadas para entrada de carro e acessibilidade.

Em relagao ao trafego que a instituigcdo gera em seu entorno, classifica-se como
neutro pois ha boa distribuicdo do fluxo de pessoas, tanto para pessoas que
frequentam o local quanto para funcionarios nas saidas e entradas.

Conclui-se que nao prejudica a populagao adensada na regiao. O codigo de
transito brasileiroregulamentado pela Lei n°® 9.503, de 23 de setembro de 1997 define
transito no Art. 1:

1° Considera-se transito a utilizacao
das vias

por pessoas, veiculos e animais,
isolados ou

em grupos, conduzidos ou nao, para
fins de

circulagcao, parada, estacionamento e
opera-

¢ao de carga ou descarga.

Os quadros 3, 4, 5, 6, 7 e 8 apresentam uma pesquisa tipica de segunda a
sabado do fluxo de transito em horarios que consideramos maior intensidade de
veiculos proximos a IGREJA BATISTA FILADELFIA, seguindo a legenda abaixo:
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Quadro 3: Intensidade do transito - Segunda-feira

12:00
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Quadro 6: Intensidade do transito - Quinta-feira

8:00 12:00 18:00

8:00 12:00 18:00
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Quadro 9: Intensidade do transito - Domingo

ST L =
s A W =
15

Nas imagens de fonte do Google Maps, em 2024, a cor vende indica transito
rapido e os tons mais avermelhados indicam transito lento, nos respectivos horarios,
de acordo com a imagem abaixo:

Figura 7: Grafico de fluidez do transito local

Rapido . e

Fonte: Google Maps, 2024

O transito é local é considerado de rapido a médio fluxo todos os dias, ndo
ficando lento convencionalmente. Ademais, conclui-se que o transito se intensifica no
horario das 12:00, exceto aos finais de semana, em que o transito € semelhante em
todos os horarios. Entretanto, nota-se que tal intensificagdo ndo é causada pelo
empreendimento IGREJA BATISTA FILADELFIA, visto que o ponto de maior
intensificacdo do transito € em avenidas de grande fluxo préximas ao estabelecimento,
mesmo fora dos horarios de funcionamento do objeto de analise.

4.3 Valorizagao e desvalorizacao imobiliaria
Edificart incorporadora 2020, esclarece que a valorizagdo ou desvalorizagao
imobiliaria € influenciada por diversos fatores, sendo os principais a serem
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considerados numa anadlise: a localizagado, caracteristicas do imével, diferenciais do
mercado, situacao legal, infraestrutura do entorno e a seguranga dos usuarios.

O empreendimento IGREJA BATISTA FILADELFIA oferece seguranca e espago
adequado para realizagao de cultos/missas, situado em local estratégico de Campinas
para atender as necessidades dos moradores da regido. O bairro conta com pragas,
bancos, farmacias, mercados, feiras de artesanato, entre outras infraestruturas que
colaboram com o aumento da qualidade de vida dos moradores da regido. Além disso,
o0 empreendimento é proximo ao Jardim Chapadao e Jardim Guanabara, bairros
nobres da cidade de Campinas, com alta infraestrutura e diversas op¢des de lazer,
restaurantes e comércios para os moradores.

Contudo, essa valorizagao imobiliarianao sera em abundancia para que suceda
um processo de gentrificagdo, pois ndo havera alteragdes de grande impacto na
urbanizacao.

4.4 Paisagem urbana, natural e cultural
Em relagdo a paisagem urbana, natural e cultural constatada nas areas de
influéncia direta e indireta, foram encontradas espacgo de lazer como pragas e espagos
culturais e turisticos como a Parque Clube Campinas, Praga Opera Salvador Rosa,
Praca lzidoro Dias Lopes e Templo Budista Nambei Higashi Honganji de Campinas. A
figura 7 apresenta pontos especificos para a observagcdo de diferentes angulos
indicados nos quadros 9, 10 e 11.

Figura 8: Vizinhanga All

Fonte: Google Earth, 2024
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Na Area de Influéncia Indireta ha predominancia de zoneamento ZM1 (Zona
Mista 1) de baixa densidade habitacional, com mescla de usos mistos e nao-
residenciais de baixo e médio impacto compativeis com o0s usos residenciais e
adequados ao sistema viario. Ao longo de visitas na area de estudo da regidao foram
constatados comeércios locais como mercearias, manicures, oficinas mecéanicas, entre
outros comércios e servigos locais, equipamentos urbanos e comunitarios em geral
de pequeno porte.

Quadro 10: Pontos R1, R2 e R3

R1 R2 R3

Da esquerda para direita, Praca publica Izidoro Dias Lopes, Praga publica Opera
Salvador Rosa e mata préximo a Avenida Lix da Cunha.

Quadro 11: Pontos R4, R5 e R6

R4 RS R6
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Da esquerda para a direita, mata préxima a Rua Eugénio Ferreira Camargo, Templo
Budista Nambei Higashi Honganji de Campinas e Parque Clube de Campinas.

Quadro 12: Pontos R7 e R8

R7 R8

Da esquerda para a direita, canteiro na Rua Teresa Leone Tange e praga publica na
Rua Padre Camargo de Lacerda.

Fonte: Google Maps, 2024

4.5 Incomodidade decorrente de emissao de ruidos, vibragoes, residuos
solidos e particulados
Producado de vibragdes e nivel de ruidos: Por tratar-se de um local para cultos
religiosos, o imovel emite ruidos nos horarios de culto devido aos louvores e
pregacgodes. Entretanto, fora do horario dos cultos, nao ha emissao de barulho algum.

Particulados: As atividades desenvolvidas serdo de organizagao religiosa, ndo havera
nenhum tipo de emissado de material particulado nem tampouco fumaga.

Residuos sdlidos: Serao acondicionados em recipientes adequados e armazenado na
lixeira existente, para posterior coleta pela rede publica de coleta. Assim, no que se
refere a qualidade do ar, a atividade da empresa nao emite particulas potencialmente
poluidoras ao meio ambiente, sendo uma atividade limpa.
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4.6 Efeito da volumetria e das intervencoées urbanisticas
Ao analisarmos as construgdes existentes no imével em estudo em comparagao
com a regiao de vizinhanga, percebe-se que o mesmo nao impacta nos eixos visuais
locais, por ser um edificio de baixa altitude, condizente com a elevagao topografica
vizinha e de acordo com as restrigdes aeroportuarias do municipio. Sendo assim, em
nada prejudica as edificagdes do imdvel.

Em relagdo as vias e logradouros, também nao sofrerdo impactos com relagéao
a atividade que sera exercida no local, uma vez que a infraestrutura existente atende
a0 necessario e respeita os recuos e passeios estabelecidos pelo municipio. Além
disso, os moradores poderao usufruir dos mesmos componentes por nao existir
confrontagdo nas alturas dos iméveis.

5 EQUIPAMENTOS ENVOLTORIOS

5.1 Equipamentos publicos urbanos

Conforme Decreto n°® 7.341, de 22 de outubro de 2010, que regulamenta a Lei
n° 11.952, é definido como equipamento publico urbano: servigos de abastecimento
de agua, esgoto sanitario, coleta de aguas pluviais, disposi¢cao e tratamento dos
residuos solidos, transporte publico, energia elétrica, rede telefénica, gas canalizado
e congéneres. Diante disto, os equipamentos aqui em estudo constituem a regido
envoltériado imével 21, que estéo situados tanto em Area de Influéncia Indireta (All),
como em Area de Influéncia Direta (AID). O principal objetivo é apresentar os impactos
que o uso da atividade econémica neste imdvel pode causar aos mesmos.

5.2 Sistema viario e transporte publico

Campinas possui uma ampla rede de malha rodoviaria (Figura 8) pela qual se
articula pela Regido Metropolitana de Sao Paulo. A rodovia mais proxima a area de
estudo da-se pela Rodovia Chico Xavier (BR-050), que possuiextensao de 1.105,1 Km
e faz ligagéo de Brasilia a Santos, passando por Goias, Minas Gerais e Sao Paulo.

Além da dita rodovia, tem-se acesso ao imovel as vias confrontantes do
quarteirao, sao elas: Rua Erasmo Braga (faz frente para o imovel em estudo), Rua
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Doutor Arnaldo de Carvalho, Rua Mario Mendes, Rua Emilio Henking, Rua do Agucar
e Rua Padre Camargo de Lacerda, todas com faixa de rolamento de aproximadamente
9 metros e passeio publico de 3,00 metros de ambos os lados.

A vialocal de principal acesso — Rua Erasmo Braga — possui extensao de 605
metros e um ponto de parada para transporte de dnibus que atende somente a linha
242, com inicio no Terminal Mercado | - Conceigao, e término na Rua José Carvalho
de Mirando, n°® 622, Parque Beatriz.

Figura 9: Malha viaria de Campinas

MALHA RODOVIARIA

e Divise o Shunkspion

306
ims_SEPLAMA PLAND DIRETOR 2005
Secretaria de Plamegaments, Desemvorimento Urband & Meio Ambiente

Fonte: Prefeitura Municipal de Campinas (PMC)

5.3 Sistema de abastecimento, esgotamento sanitario e coleta de aguas
pluviais
Conforme relatorio de qualidade da agua de 2022, emitido pela SANASA
Campinas, o sistema de abastecimento da area em estudo é atendido pela SANASA
através da Estacdo de Tratamento de Agua (ETA) 3 e 4 em Sousas, que juntam tratam
247 milhdes de litros de agua diariamente e correspondem ao abastecimento de 95%
de Campinas.

REI DO ALVARA - Especialista em regularizagdo comercial 30
Atendimento@reidoalvara.com.br
www.reidoalvara.com.br



REI DO ALVARA

Especialista em licenciamentos
Rua Doutor Quirino, 1562
Centro — Campinas / SP

REI DO ALVARA Fone: 19 98410-2169

CNPJ: 35.977.100/0001-57

Figura 10: Sistema de distribuigdo de agua

SISTEMA PRODUTOR E DISTRIBUIDOR DE AGUA DE CAMPINAS
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Fonte: Relatério de qualidade da agua de 2022, SANASA

De acordo com o planejamento do sistema de esgotamento do municipio, a
figura 10 indica que o imovel objeto de estudo esta situado em regido que € atendida
pela SANASA em relagdo ao esgotamento.

Figura 11: Esgotamento sanitario da regiao

0 DOS SISTEMAS DE ESGOTAMENTO
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Fonte: SANASA, 2021

5.4 Abastecimento elétrico
O abastecimento elétrico no municipio de Campinas € pela concessionaria CPFL
Paulista. Proximo do imoével objeto de EIV, averiguamos uma subestagéo de energia
elétrica a 1,8 Km de distancia, denominada Subestagao Chapadao (CPD).

Figura 12: Subestagao Chapadao (CPD)

Fonte: Google Earth, 2024

5.5 Equipamentos comunitarios

O Decreto n°® 7.341, de 22 de outubro de 2010, por meio do Art. 2°, paragrafo
22°, define equipamento comunitario como espagos, instalagdes e infraestruturas
urbanas que sao destinadas aos servigcos publicos na area da educacdo, saude,

cultura, lazer e seguranca publica, abastecimentos, servigos funerarios e outros de
mesma semelhanca.

Para melhor anédlise desses equipamentos realizamos uma busca aprofundada
via satélite para identificar os equipamentos comunitarios na Area de Influéncia Direta
e Indireta do imovel em estudo. A regidgo em estudo possui cinco unidades de escolas,

identificadas e descriminadas na Tabela 3, sendo essas localizadas tanto na All quanto
na AlD.
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Tabela 3: Escolas situadas nas areas de influéncia

TIPO BAIRRO ABRANGENCIA

Publica Bonfim E. E. Dom Joao Nery

Publica Bonfim CEl Manoel Garcia
Particular Bonfim Fazendinha Escola de Educacao Infantil
Particular Bonfim Colegio Adventista
Particular Bonfim Escola Infantil Cedro

Fonte: Proprio autor, 2024

O hospital mais proximo, San Francisco Day Hospital, localiza-se na area de
influéncia Indireta, a 0,50 Km de distancia da IGREJA BATISTA FILADELFIA. E
importante frisar que os demais hospitais ndo pertencem a All ou AID, sendo somente
os hospitais mais proximos ao objeto de estudo.

Tabela 4: Hospitais proximos

TIPO BAIRRO ABRANGENCIA DISTANCIA
Particular Vila Andrade Neves San Francisco Day Hosital 0,50
Particular | Jardim Andrade Neves Beneficiéncia Portuguesa 1,22 Km
Particular Centro Hospital e Maternidade Sao Luiz 1,46 Km

Publico Jardim Guanabara Maternidade de Campinas 1,58 Km
Particular Botafogo Hospital Santa Sofia 1,61 Km
Particular Centro Real Sociedade Portuguesa de Beneficiéncia 1,77 Km
Particular Botafogo Hospital Viera Cruz 1.82 Km

Fonte: Proprio autor, 2024

Por estar localizado em Zona Mista 1 (ZM1), area de baixa densidade habitacional,
com mescla de usos mistos e nao-residenciais de baixo e médio impacto compativeis
com 0s usos residenciais e adequados ao sistema viario, a regiao abrange uma
infraestrutura que ja atende ao tipo de ocupacgéo e uso do solo. Dessa forma, conclui-
se que a atividade praticada no imoével em estudo ndo influenciara ou comprometera
negativamente o seu uso.

Quanto ao lazer, a regido conta com pracas publicas na Area de Influéncia
Indireta e Direta devido ao tipo de zoneamento. Em estudo via satélite foram

REI DO ALVARA - Especialista em regularizagdo comercial 33
Atendimento@reidoalvara.com.br
www.reidoalvara.com.br



4 REI DO ALVARA
Especialista em licenciamentos
Rua Doutor Quirino, 1562

Centro — Campinas / SP
REI DO ALVARA Fone: 19 98410-2169

CNPJ: 35.977.100/0001-57

constatados que as pragcas sao gramadas, arborizadas e algumas possuem
equipamentos ao ar livre, entretanto ndo foi encontrada nenhuma com brinquedos. A
tabela 5 as identifica e o quadro 11 apresenta registros de algumas pragas.

Tabela 5: Pragas comunitarias

BAIRRO ABRANGENCIA DISTANCIA
Bonfim Praca Jose Natale Padua 117,56 m
Bonfim Praca lzidoro Dias Lopes 127,1m

Vila ltalia Praca Jose Simoes Fortunato 305,53

Fonte: Préprio autor, 2024

Para a manutencao da ordem publica, preservacao da segurancga e tranquilidade
entre a sociedade, o respeito as leis por meio de 6rgaos competentes garante a
adequada convivéncia entre o homem e o espago urbano. Em pesquisa técnica nao
encontramos Posto Policial no perimetro das Areas de Influéncia Indireta e Direta. O
Posto mais proximo localiza-se a 740 metros de distancia da IGREJA BATISTA
FILADELFIA, denominado 8° Batalhao da Policia Militar de Campinas. Entretanto, além
do referido posto, fora da All e AID encontramos diversas unidades de policiamento
apresentados na tabela 6.

Tabela 6: Segurancga publica

ESTABELECIMENTO LOCALIZAGAO DISTANCIA
8° Batalhao da Policia Militar de Campinas R. Advogado Luiz Gama, 298, Bonfim FA0,00 m
47° Batalhao de Policia Militar do Interior R. Joao Cardoso, 47, Vila Industrial 802,44 m
359 Batalhao da Policia Militar do Interior Av. Pascoal Celestino Soares, 249, Jardim Bonfim 1.186m

Fonte: Préprio autor, 2024

6 CONSIDERACOES FINAIS

Por intermédio da elaboragdo do Estudo de Impacto da Vizinhanga (EIV),
confeccionado por profissionais capacitados e habilitados, conclui-se que o
empreendimento IGREJA BATISTA FILADELFIA, pessoa juridica inscrita no CNPJ
46.118.956/0001-93 e razdo social IGREJA BATISTA FILADELFIA, apresenta baixo
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impacto de vizinhanca e nao apresenta relevante incomodo em suas Areas de
Influéncia Indireta e Direta, visto que a localizagdo do imdvel encontra-se inserido no
perimetro urbano do Municipio, sendo este situado em Zona Mista 1 (ZM1), definida
como zona residencial de baixa densidade habitacional, com mescla de usos mistos e
nao-residenciais de baixo e médio impacto compativeis com os uso residencial e
adequados ao sistema viario. Diante disto, conclui-se que as atividades exercidas
estao dentro do permitido pelo municipio, ndo sendo identificados quaisquer aspectos
que torne inviavel o uso do empreendimento e das atividades a serem exercidas no
imoével objeto deste estudo.
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ANEXOS

ANEXO A - MATRICULA

SEGL '.\l)\() SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS
DE CAMPINAS - ESTADO DE SAO P AULO

. W
el ¢ fodo Luuix Feizoira do Camarge
OFICIAL REGISTRADOR

MATRICULA

g5797) (1 ]2

Servenfubrio
N.2 - _REGETHCI_GEHAL d

(. - T

IMOVEL:- Lote de terrsnc sob n2 22 da guadra 55, do
loteamento denominado JARDIM CHAPADAC, sitc = rua Erasmo
Braga, esguina da rua Arumalde de Carvalho, (antigas ruas 21
e 26), nesta cidade e comarca de Campinas, 22 Circunscricéio
Imobilidrix, wmedindo 10,00m de frente, <ignal medida nos
fundos, por 40,00m da <¥rente acs fundos, com a area del”
400,00m2, r-on{rnntand.o por um lads 20D _o 21, de outro
l.ado com a rua Arnalde de Carvalhg 5
23.~- PROPRIETARIO:- IGREJA BATISTA
“ com sede nesta cidade.- TITULO AQHUISITIVO:-L3 \)3-K, fla.
274, transcricic n? 18.811, en 15/09/71955, deste

cartério.- Campinas, 30 MAi '9 .

CERTIDAC - 2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS CE CAMPINAS

CERTIFICO, que a presente certiddo foi extraida do proprio original nos termos do art. 19, 1°
da lei 8.015/73. nSo havendc qualquer alteragBo relativa a alienagdo e Mnsahm do que

consta na presente matricula, bem como ndc constar agéo
real ou pessoal reipersecutornia sobre o lmoy. o Utimo ato wallca

Certiddo da matricula, 85787 com 1
Campinas, 01 de dezembro G .

Grafyr Olivio Dercofi, vente Autorizado. ,

o
Oficial Estado: Ipesp: Reg. Civil Trib.Ju Total
RS 18,92 RS. 5,38 R$ 3,88 RS 1,00 71.00 R$ 30,28

ATENGAO. Certiddo vahida por 30 dias somenle para efeito notanais e de registro
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PROJETO DE PREVENGAC E
COMBATE CONTRA INCENDIO

[oouPAGED.
v Batsts Fiacesna

ERDEREGO,
Rua Erasiio Braga e 289, Bairo Boném. Gampinas - 88
1o

[T
PAV. TERREQ E PAV. SUPERIOR

ESCALA DO DESENHO.
INDIGADAS
DATA OO PROIETO!

ABRIL F 2023
£ e
5 o Projeto hoéndie
ARER CONSTRIDA: FOLHA: 01/01

AESPONSAVEL TECNICD

JONATHAN QUAIAT GARD!
ENGENHEIRG CIVIL
CREA. 5070478070
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ANEXO C - CERTIFICADO DE LICENCA DO CORPO DE BOMBEIROS

POLICIA MILITAR DO ESTADO DE SAQ PAULO

CORPO DE BOMBEIROS
CERTIFICADO DE LICENGA DO CORPO DE BOMBEIROS
CLCB N° 1101873

O CORPO DE BOMBEIROS EXPEDE O PRESENTE CERTIFICADO DE LICENGA, POR MEIO DO SISTEMA ELETRONICO VIA FACIL
BOMBEIROS, PARA A EDIFICACAO OU AREA DE RISCO ABAIXO, NOS TERMOS DO REGULAMENTO DE SEGURANCA CONTRA
INCENDIO DO ESTADO DE SAO PAULO.

Projeto N2 074224/3509502/2023

Enderego: RUA ERASMO BRAGA N2: 289

Complemento: Bairro:CHAPADAO

Municipio: CAMPINAS

Ocupagdo: LOCAL DE REUNIAO DE PUBLICO - LOCAL RELIGIOSO E VELORIO

Proprietdrio: IGREJA BATISTA FILADELFIA

Responsavel pelo Uso: IGREJA BATISTA FILADELFIA

Responsavel Técnico: JONATHAN QUAIAT GARDIN

CREA/CAU: 5070478070 ART/RRT: 28027230230583006

Area Total (m?): 496,56 Area Aprovada (m?):496,56

N¢ de Pavimentos: 2

Validade: 27/11/2026

OBSERVAGOES:

1.Para as edificagBes de baixo potencial de risco, nos termos da IT n2 42, expede-se o presente Certificado de Licenca, que substitui
0 Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB) para todos os fins.

2.0s dados do presente Certificado de Licenca foram fornecidos pelos responsédveis acima, que apresentaram ao Corpo de
Bombeiros a documentagdo obrigatoria nos termos da IT n2 42.

3.A alteracdo de qualquer dado, tais como enderego, drea e ocupagdo, implica na perda da validade do presente Certificado de
Licenga e obriga o proprietdrio ou responsdvel pelo uso a renovar a solicitacdo.

4.A0s responsaveis compete, antes da ocupacdo da edificagdo, dimensionar e instalar as medidas de Segurancga contra Incéndio
nos termos do Regulamento de Seguranca contra Incéndio do Estado de Sdo Paulo.

5.0 Corpo de Bombeiros pode, a qualquer tempo, proceder a verificagdo das informagdes e das declara¢8es prestadas pelos
responsaveis, inclusive por meio de vistorias a edificagdo e de solicitagdo de documentos adicionais.

6.0 Corpo de Bombeiros pode cassar o presente Certificado de Licenca, sem prejuizo das responsabilidades civis e criminais,
sempre que constatar situacdo de risco iminente a vida, ao meio ambiente ou ao patriménio, ou ainda, no caso de reincidéncia
infracional, de fraude, de resisténcia ou de embarago a fiscalizagdo.

7.Proibida a utilizagdo de botijdo de GLP de 13kg no interior da edificacdo.

NOTAS: 1) O CLCB deve ser afixado na entrada principal da edificagdo, em local visivel ao publico. 2) Compete ao proprietario ou responsavel pelo
uso da edificacdo a responsabilidade de renovar o CLCB e de manter as medidas de seguranga contra incéndio em condi¢des de utilizagdo,

providenciando a sua adequada manutengio, sob pena de cassagio do CLCB, independente das responsabilidades civis e criminais.

Campinas, 27 de Novembro de 2023

Documento emitido eletronicamente pelo Sistema Via Facil Bombeiros. Para verificar sua
autenticidade acesse a pagina do Corpo de Bombeiros www.corpodebombeiros.sp.gov.br , ou
utilize o aplicativo para dispositivos méveis "Bombeiros SP".
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ANEXO D - ART

Resolugdo n° 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A

Lei n® 6.496, de 7 de dezembro de 1977

Pagina 1/2

Anotacio de Responsabilidade Técnica - ART ART de Obra ou Servigo

Conselho Regional de Engenharia e Agr ia do Estado de Sdo Paulo 2620 240794096

1. avel Técnico
JONATHAN QUAIAT GARDIN
Titulo Profissional:  Engenheiro Civil RNP: 2618554779
Registro: 5070478070-SP
Empresa Contratada: Registra:
2. Dados do Contrato. ——m
Contratante: IGREJA BATISTA FILADELFIA CPF/CNP.J:46.118.956/0001-93
Endereco:  Rua Erasmo Braga N 289
Complemento: Bairro: Jardim Chapadao
Cidade: Campinas UF: SP CEP: 13070-147
Contrato: Celebrado em: 07/05/2024 Vinculada & Art n®:
Valor: RS 1.000,00 Tipo de Contratante: Pessoa Juridica de Direito Privado
Acé#o Institucional:
—— 3. Dados da Obra Servi¢o
Endereco: Rua Erasmo Braga N°- 289
Complemento: Bairo: Jardim Chapadéo
Cidade: Campinas UF: SP CEP: 13070-147
Data de Inicio: 07/05/2024
Previs&o de Término: 07/05/2025
Coordenadas Geograficas:
Finalidade: Codigo:
4. Ativi Técnica
Quantidade Unidade
Elaboragao
1 Estudo de viabilidade ambiental 496,56000 metro quadrado
Apo6s a concluséo das atividades técnicas o profissional deverd proceder a baixa desta ART

5. Observagdes

Esta ART, refere-se a ilidade técnica d 40 de EIV (Estudo de Impacto de Vizinhanga) e RIT (Relatério de Impacto de Transito).

6. Declaracdes

Acessibilidade: Declaro que as regras de i previ nas normas técni da ABNT, na legi: & i e no Decrefo n®

5.296, de 2 de dezembro de 2004, néo se aphcam as ativi pr is acimar

7. Entidade de Classe 9. Informagdes

- A presente ART tr quitada dados
Nenhuma no rodapé 40 do sistema, i pelo Nosso Ntimero.
8. Assinaturas
Declaro serem verdadeiras as informagoes acima -A i deste pode ser verifi no site
www creasp.org.br ou www.confea.org.br
—_— de.
N&FH T e i - A guarda da via assinada da ART serd de responsabilidade do profissional
(‘BJgRDIN' :‘1‘\# :?5332’214 :|” é:ﬁ‘cm«;mi?}uzﬂcﬂnnnwvaﬂcﬁtﬁ i & do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

Locato

JONATHAN QUAIAT GARDIN - CPF: 411.354.918-44

WWw_creasp.org.br
Tel: 080001718 11
E-mail: acessar link Fale Conosco do site acima

CREA

IGREJA BATISTA FILADELFIA - CPF/ICNPJ: 46.118.956/0001-93

A

Valor ART R$ 99,64 Registrada em: 08/05/2024 ValorPago RS 99,64 Nosso Numero: 2620240794096 Verséo do sistema

Impresso em: 14/08/2024 13:41:58
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Campinas, 26 de agosto de 2024.

JONATHAN
QUAIAT GARDIN:
41135491844
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Digitally signed by JONATHAN QUAIAT

GARDIN:41135491844

DN: C=BR, O=ICP-Brasil, OU=AC

SOLUTI Multipla v5,
0OU=28204106000126,
GARDIN:41135491844

document
Location:

OU=Videoconferencia, OU=Certificado
PF A1, CN=JONATHAN QUAIAT

Reason: | am the author of this

Date: 2024/10/11 09:24:29 -03'00"

Jonathan Quaiat Gardin
Responsavel Técnico
CREA-SP: 5070478070
ART: 2620241403763

govb

Documento assinado digitalmente

LEONILSON NASCIMENTO COSTA
Data: 20/09/2024 18:26:36-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br

IGREJA BATISTA FILADELFIA
CNPJ: 46.118.956/0001-93
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