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1. INTRODUCAO

Este documento tem por objetivo apresentar o Estudo de Impacto de Vizinhanca
(EIV), contratado por EDNA MARIA LOPES DANTAS PAES, para futura Habitacao
Multifamiliar Horizontal (HMH) a ser implantada na Avenida Dona Julia Conceicao Alves,
258, Parque das Horténcias no municipio de Campinas, Estado de S&o Paulo, Brasil,
atendendo a solicitacdo para apresentacdo de Parecer Favoravel do EIV, no processo de
requerimento para expedicao de Alvara de Uso Provisoério. O estudo apresentado esta em
consonéancia com o Decreto n® 23.119, de 21 de Dezembro de 2023.

Para a avaliacdo dos impactos deste Estudo de Impactos de Vizinhanca, foram
analisadas as caracteristicas do empreendimento, bem como seus documentos legais e
projetos, a fim de compreender seu porte e suas necessidades de infraestrutura. Além
disso, foi realizada uma visita em campo com 0 objetivo de coletar informagdes sobre a
infraestrutura urbana, meio ambiente, equipamentos publicos (saude, educacéo, lazer,
social, etc.), paisagem urbana e volumetria das areas de influéncia do empreendimento. A
andlise realizada possibilitou identificar e avaliar os impactos associados a essa futura
habitacdo, bem como o planejamento para a minimizacdo de possiveis impactos que

exijam medidas mitigadoras adequadas.
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1.1.CONTRATANTE

EDNA MARIA LOPES DANTAS PAES

CPF: 024.998.728.70

Endereco: Avenida Dona Julia Conceigédo Alves, 258
Parque das Horténcias

Quarteirdo 11034, Quadra D

CEP 13105-760

Campinas — SP

1.2. LOTE EM ESTUDO

Cddigo Cartogréfico: 4311.52.60.0080.00000
Matricula: 51.520

Area Total: 718,37m?

A Construir: 464,0m?

1.3. EQUIPE TECNICA

AGATHA SANTOS

Engenheira Ambiental e Sanitaria
Engenheira de Seguranca do Trabalho
CREA-SP: 5069960559

MARINALVA RODRIGUES DE OLIVEIRA
Engenheira Civil
CREA-SP: 5070905268
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2. CARACTERIZACAO DO EMPREENDIMENTO

De acordo com o projeto simplificado, o empreendimento € uma Construcéao
Habitacional Multifamiliar Horizontal (HMH) a ser implantado no lote 01, na Avenida Dona
Julia Conceicdo Alves, 258, Quarteirdo 11034, Quadra D, com uma é&rea total de

718,37m2 conforme Ficha Informativa e IPTU.

O condominio terd uma é&rea construida de 464,00m2, distribuida em dois
pavimentos (térreo e superior), totalizando quatro unidades de 116,00m? cada (totalizando
464,00m2), com um total de 12 dormitérios e 12 banheiros. Também contara com uma
vaga de estacionamento para cada unidade (totalizando 4 vagas), rampa de acesso para
veiculos, guia adequada para PCD, guarita para acesso de pedestres e uma area

permeavel (grama) para atender ao indice de permeabilidade exigido.

A entrada de veiculos sera pela Avenida Dona Julia Conceicdo Alves, com uma
guia rebaixada de 5,20m de largura. A entrada de pedestres sera através da guarita de
acesso, com uma largura de 6,30m. O Projeto Urbanistico Simplificado do
empreendimento esta inserido no final do EIV. A seguir, de forma ilustrativa, foram

incluidas as figuras 1 e 2 para visualizacdo inicial do projeto pretendido.
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Figura 1. Projeto Simplificado — Pavimento Térreo
Fonte: Projeto fornecido pelo cliente
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Figura 2. Projeto Simplificado — Pavimento Superior
Fonte: Projeto fornecido pelo cliente
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Figura 2.1 Imagem do terreno visto de cima

3. LOCALIZACAO

O lote, objeto do presente estudo, estd localizado no municipio de Campinas,
compreendido pela Regido Metropolitana de Campinas, a 100km de distancia da capital
do Estado, Séo Paulo (Figura 1). Segundo estimativa do Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica, a populacdo do municipio em 2022 era de 1,13 milhdo de habitantes, com
area total de 794,571kmz2, sendo 245,14km2 em perimetro urbano e o restante

constituindo zona rural
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Estado de
Sao Paulo

Figura 3 - Localizagcdo do Municipio de Campinas no Estado de Sdo Paulo (Fonte: IBGE).

O lote esté situado na Avenida Dona Julia Conceigcédo Alves, 699, no Parque das
Horténcias, distrito de Sousas, no municipio de Campinas. Encontra-se entre os bairros
Jardim Conceicéo, Vila Sonia, Sitios de Recreio Gramado e Jardim Botanico (Sousas), a
uma distancia de 8,7 km do Centro de Campinas (Figura 5). De acordo com o Plano
Diretor do Municipio, esta localizado na Zona Residencial da APA de Campinas (ZR-
APA), no quarteirdo 11034, lote 01 (Figura 2), quadra D, conforme ilustrado nas imagens
a seguir. Atualmente, o terreno mencionado ndo possui uso, sendo destinado para

habitacdo multifamiliar horizontal no futuro.

O Loteamento Parque das Horténcias, localizado em Sousas, é uma area
predominantemente residencial, com uma forte presenca de vegetacdo nativa,
contribuindo para a preservacdo ambiental da regido. Este loteamento é conhecido por
suas ruas arborizadas e pelo cuidado com a conservacédo dos espacos verdes, que Sao

valorizados pelos moradores locais.

As pracas e areas de lazer do loteamento, como a Praga do Mirante e o Parque

das Horténcias, oferecem espacos para atividades recreativas e de convivio comunitario.
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Além disso, a regido conta com uma infraestrutura que busca integrar a natureza com a

urbanizacao, promovendo uma qualidade de vida diferenciada para os residentes.

O Loteamento Parque das Horténcias também possui uma rede viaria planejada
para minimizar o impacto ambiental, com ruas projetadas para favorecer a circulacéo de
pedestres e ciclistas, incentivando um estilo de vida mais sustentavel. A presenca de
comeércios locais de pequeno porte atende as necessidades diarias dos moradores,

evitando a necessidade de grandes deslocamentos e contribuindo para a economia local.
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Figura 4 - Detalhe do empreendimento no zoneamento urbano de Campinas — Lote 01 (Fonte:
Prefeitura Municipal de Campinas).
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Figura 5 - Ortofotografia do local do empreendimento em Campinas - Lote 01 - Jul/2014 (Fonte:
Prefeitura Municipal de Campinas).
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Go g|e Maps Campinas, State of Sdo Paulo to -22.8902080, -46.9821261 Drive 8.7 km, 13 min Cancel m

Figura 7 - Localizac&o do lote em relacdo ao Centro de Campinas (Fonte: Google Maps).

/.

9

Considerando a Zona Residencial da APA de Campinas (ZR-APA), qual faz parte
da Macrozona de Relevancia Ambiental, no Parque das Horténcias, distrito de Sousas, no

municipio de Campinas, a area do entorno € caracterizada predominantemente por
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residéncias, com alguns comercios locais. A regido é conhecida por sua tranquilidade e

pelo contato direto com a natureza, sendo uma area de protecdo ambiental que visa

preservar a biodiversidade local e os recursos hidricos.

A ZR-APA estd inserida em um contexto urbano que busca equilibrar o
desenvolvimento residencial com a conservacao ambiental, promovendo um estilo de vida
mais sustentavel. Os moradores tém acesso a comércios locais como padarias, pequenos
mercados e estabelecimentos de alimentacdo, que atendem as necessidades diarias sem

comprometer a harmonia com o0 meio ambiente.

A regido oferece facil acesso as principais rodovias que conectam Campinas a
outras cidades importantes, como a Rodovia Dom Pedro I. A proximidade com o distrito
de Sousas e a cidade de Joaquim Egidio facilita o acesso a restaurantes, bares e areas

de lazer, conhecidos por sua culinaria e paisagens naturais.

Conforme o Plano Diretor do Municipio, a ZR-APA é uma area de baixa densidade
habitacional, onde o uso do solo é estritamente controlado para minimizar impactos
ambientais. As construcfes devem seguir diretrizes que preservem a vegetacao nativa e
garantam a permeabilidade do solo, contribuindo para a manutencdo dos recursos

hidricos e a qualidade do ar.

A infraestrutura urbana disponivel na ZR-APA é planejada para atender as
necessidades dos residentes sem comprometer os objetivos de preservacdo ambiental.
Ha uma forte presenca de areas verdes e parques, incentivando atividades ao ar livre e
promovendo a saude e o bem-estar da comunidade. Destaca-se por diversos comércios
locais, como padarias, supermercados, sorveterias, pizzarias e demais estabelecimentos
de alimentacdo e varejo. Aléem disso, a regido conta com importantes locais publicos,
como a Escola Municipal Corréa de Mello, proporcionando conveniéncia e qualidade de
vida para os moradores. Esses estabelecimentos garantem que as necessidades diarias

sejam atendidas, mantendo a harmonia com a natureza e a tranquilidade do bairro.

Portanto, a localizacdo estratégica da ZR-APA, aliada as politicas de protecéo

ambiental, torna essa regido uma escolha atrativa para quem busca um ambiente
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residencial tranquilo, sustentavel e em harmonia com a natureza, a0 mesmo tempo que

oferece conveniéncias urbanas e facil acesso as demais regides de Campinas.

4. AREAS DE INFLUENCIA

A AREA DIRETAMENTE AFETADA (ADA) é caracterizada pela regido ao redor do
empreendimento, incluindo logradouros vizinhos, equipamentos urbanos e demais
infraestruturas existentes facilmente acessiveis por pedestres. Foi adotado como critério
um raio de 500 metros, que compreende a Area de Influéncia Direta (AID) em torno do
empreendimento. Este parametro € comum em projetos de planejamento urbano para a
identificacdo de areas de atendimento de equipamentos comunitarios, sendo uma
distancia usualmente percorrida a pé por criancas, idosos ou pessoas com carregamento

moderado.

A AREA DE INFLUENCIA DIRETA (AID) é caracterizada pelos lotes e quadras
limitrofes ao empreendimento estudado, onde os impactos incidem de forma primaria
sobre os espacos urbanos e atividades cotidianas da populacéo nas fases de implantacéo
e operacao do empreendimento. Adotou-se como critério um raio de 2.000m de distancia,
medidos a partir do limite da area do empreendimento que compreende a AID em torno
do empreendimento, parametro requerido em projetos de construgdes habitacionais
multifamiliares, conforme Art. 17 do Decreto N° 23.119, de 21 de Dezembro de 2023.

A AREA DE INFLUENCIA INDIRETA (All) ¢é caracterizada pela regido de influéncia
do empreendimento ou que pode por ele ser afetada. O critério, neste caso, é dependente
do porte, do tipo, da atividade tipica e do entorno. Para este caso, como a AlD possui
2.000m, adotou-se um raio de 4.000m considerando atender aos limites de influéncia de

outros equipamentos comunitarios, além de comércios e servi¢os locais e ocasionais.

4.1. AREA DE INFLUENCIA DIRETA

A area de influéncia direta compreende todas as quadras e lotes inscritas ao circulo

laranja apresentado na Figura 8.
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Area de Influéncia Direta Legenda

* it ~ M 5
lote 1, quarteiro 11034, quadra D «» Areade Influéncia Direta

7 EDNAMARIALOPES DANTAS PAES
@ Lotend

Figura 8 - Area de influéncia direta do empreendimento, em um raio de 2.000m (Fonte: Google Earth
—Julho de 2024).

A é&rea de influéncia direta do empreendimento caracteriza-se por um padrdo de
parcelamento diversificado e faz parte da Area de Preservacdo Ambiental de Campinas
(APA Campinas), englobando também o Rio Atibaia. Consequentemente, a regido possui
glebas desocupadas, lotes destinados a ocupacdo residencial e comercial, com uso
predominante de residéncias unifamiliares e multifamiliares, além de alguns comércios
locais de pequeno porte e equipamentos comunitarios, como o CEl Profd. Zuleika
Hellmeister Novaes, o Centro de Saude Sousas e diversas pracas e espacos de lazer que
atendem a populacéo. Entre esses espacos destacam-se a Praca de Esporte Benedito do
Santo, a Praca de Esportes Dr. Carlos Andrade Pinto, a Praca do Jardim Conceicédo e a

Praca Mirantes da Fazenda.

O tracado viario € regular e reticulado, com passeios originarios do parcelamento
do solo original, mas com dimensdes reduzidas. Destacam-se a Avenida Dr. Antbnio

Carlos Couto de Barros e a Avenida Dona Julia Conceigéo Alves. O lote em estudo esta
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situado em uma avenida local, com fluxo viario moderado, conforme ilustrado nas figuras

a sequir.

~
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Figura 8.1 - Vista da Av. Dona Julia Conceicdo Alves (esquerda) e Rua Rosa Aburad Khouri (direita)
(Fonte: Google Earth — Julho de 2024).

Google Earth

Figura 8.2 - Avenida Dr. Anténio Carlos Couto de Barros
(Fonte: Google Earth — Julho de 2024).
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Google Earth

Figura 8.3 - Rua Nazario Basilio de Almeida
(Fonte: Google Earth — Julho de 2024).

Figura 8.4 - Praca de Esportes Dr. Calb Andrade Pinto
(Fonte: Google Earth — Julho de 2024).
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4.2. AREA DE INFLUENCIA INDIRETA

A area de influéncia indireta compreende toda a regido inscrita ao circulo amarelo,

conforme apresentado na Figura 9.

< P ; ' 4 \
| Area de Influéncia Indireta | Legenda
lote 1, quarteirdo 11034, quadra D > : & Areade Influéncia Indireta (4km)

' EDNAMARIALOPES DANTAS PAES

Figura 9 - Area de influéncia indireta do empreendimento, em um raio de 4.000m (Fonte: Google
Earth — Julho de 2024).

A éarea caracteriza-se por ser uma Area de Preservacdo Ambiental de Campinas (APA
Campinas, com majoritariamente glebas ndo ocupadas e alguns conjuntos habitacionais
inclusos, edificagbes residenciais e comerciais, comércios locais e empresas de médio
porte. Compreende a Avenida Dr. Antbnio Carlos Couto de Barros, importante avenida
local, e vias de acesso as principais rodovias da regido, a Rodovia Heitor Penteado e a
Rodovia Dom Pedro I. Tem destaque no setor o uso residencial de padrao unifamiliar
horizontal e vertical, bem como a concentracdo de atividades ligadas a saude, educacdao,
comeércio, congregando farmacias, igrejas, restaurantes, supermercados e areas de lazer.

Contempla areas de acesso as rodovias, onde predominam conjuntos empresariais.
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Destaca-se na All, como equipamento comunitario, a Biblioteca Publica Distrital de

Sousas Guilherme de Almeida e a Casa de Cultura de Sousas.

5. PROGNOSTICO DA AVALIACAO DOS IMPACTOS DO EMPREENDIMENTO

A seguir, apresenta-se a analise dos aspectos previsto no Art. 17° e 19° do Decreto
23.119/2023, a considerar os efeitos diretos e indiretos, temporarios ou permanentes, na
area de influéncia do empreendimento, no que se refere a qualidade de vida da populacao
vizinha, visando a proposi¢cao de medidas mitigadoras integradas, quando aplicavel.

5.1. EFEITOS POSITIVOS E NEGATIVOS DO EMPREENDIMENTO QUANTO A
QUALIDADE DE VIDA DA POPULACAO

A infraestrutura de uma cidade ou bairro tem como componentes fisico basicos
seus equipamento urbanos e comunitérios, sendo fator determinante de bem-estar social
e de apoio ao desenvolvimento econémico, potencializando ainda a ordenacao territorial e
de estruturacdo de aglomerados humanos. Assim sendo, considera-se aqui como
equipamentos urbanos os equipamentos publicos de abastecimento de agua, servigos de
esgoto, energia elétrica, drenagem de agua pluviais e diversos outros servicos. Os
equipamentos comunitarios s&o caracterizados pelos equipamentos publicos de

educacao, saude, cultura, lazer e afins.

5.2. DEMANDAS POR  SERVICOS PUBLICOS, EQUIPAMENTOS
COMUNITARIOS E DE INFRAESTRUTURA URBANA

Tendo o futuro empreendimento como condominio residencial de pequeno porte, a
demanda por servicos publicos e equipamentos comunitarios e de infraestrutura urbana é
baixa, dado que sua presenca nesta area ndo apresenta efeitos negativos, sendo regiao

consolidada e atendida por estes equipamentos.

5.3. ALTERACOES NA DINAMICA DO USO E OCUPACAO DO SOLO E SEUS
EFEITOS NA ESTRUTURA URBANA

A atividade do projeto esta enquadrada como HMH-APA (destinacdo habitacdo

multifamiliar horizontal, edificacdes residenciais isoladas ou geminadas), e seu uso sera
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SBI (ervico de baixa incomodidade). Sua atividade também estd de acordo com os
parametros urbanisticos da legislacdo municipal de uso, parcelamento e ocupacdo do

solo em vigor, ndo implicando prejuizos ao seu entorno (Figura 10).

O empreendimento esta localizado em uma regido que faz parte da Area de
Preservacdo Ambiental de Campinas (APA Campinas), uma area reconhecida por sua
importancia ecoldgica e pelo papel fundamental na preservacdo dos recursos naturais,
incluindo o Rio Atibaia. Essa area é caracterizada por um equilibrio entre a preservacao

ambiental e o desenvolvimento urbano controlado.

A Area Diretamente Afetada (ADA) do lote € composta predominantemente por
habitagbes unifamiliares e multifamiliares, além de comeércios locais, servigcos
institucionais e algumas situadas nas principais vias. A presenca de equipamentos
comunitarios, assim como diversas pracas e espacos de lazer, reforca a estrutura
comunitaria e o bem-estar dos moradores, mesmo que optem por utilizar os servicos

privados.

Nesse contexto, a futura habitacdo multifamiliar ali localizada ndo sé ofertara
moradia a populacdo local e das subjacéncias, mas também contribuira para o
fortalecimento para o desenvolvimento sustentavel da regido. A implantacdo dessa
habitacdo estd em pleno acordo com a dindmica urbana prevista, garantindo que o
crescimento ocorra de maneira ordenada e integrada a infraestrutura existente. Assim, o
empreendimento estara alinhado com os objetivos de conservacdo da APA Campinas,
promovendo um modelo de urbanizacdo que respeita o meio ambiente e atende as

necessidades da comunidade.

A construcdo estéa prevista para ser iniciada mediante aprovagado necessaria e sua
atividade é justificada pela demanda de moradia pela populacdo e néo causa alteracao
significativa na dinamica de uso e ocupacdo do solo, uma vez que esta inserido no
contexto urbano (empresa em frente ao lote, casas aos arredores e area devidamente

pavimentada e sinalizada) , como previsto pelo Plano Diretor do Municipio.
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Figura 10 - Informa¢8es do Zoneamento Municipal — Lote 01 (Fonte: Prefeitura Municipal de
Campinas — Julho de 2024).

5.4. EFEITOS DA VALORIZACAO OU DESVALORIZACAO IMOBILIARIA DA
VIZINHANCA

O empreendimento tem contribuicdo significativa para a valorizagdo imobiliaria de
suas areas de influéncia direta e indireta, reforcando a vocacdo da regido
predominantemente residencial. A presenca de um condominio residencial de qualidade
contribui para a notoriedade e a atratividade do territério no cenario da cidade. Assim,
conclui-se que o impacto de valorizacdo é positivo e permanente, promovendo um

ambiente de moradia desejavel e um crescimento ordenado da regido.

5.5. VENTILACAO, ILUMINACAO E SOMBREAMENTO DE LOTES VIZINHOS

Os fatores de ventilacédo e iluminacédo natural sdo extremamente importantes para
assegurar a qualidade de vida da populacdo. A ventilacdo natural tem por finalidade
regular as condicbes de microclima interno e renovagdo do ar de uma determinada
edificacdo. A iluminacdo natural, por sua vez, reduz a necessidade de iluminacao artificial
e, consequentemente, o consumo de energia elétrica para tal, contribuindo para o

conforto e bem-estar local.
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E possivel assegurar que o empreendimento objeto deste estudo sera construido

dentro dos padr6es municipais, minimizando os possiveis impactos as areas de influéncia.

De acordo com a altura da edificacdo, o relevo do terreno no qual esté inserido e o
vento predominante da regido, ndo ha interferéncias consideraveis quanto a iluminacéo
natural e ao sombreamento das edificacfes lindeiras. O empreendimento néo implica
sombreamento das edificagbes de seu entorno. Quanto a reflexdo solar, o volume
edificado do empreendimento prové consideravel reflexdo de raios solares por sua

estrutura de telhado, contribuindo para o conforto térmico de suas instalacoes.

A construcdo estd em harmonia com o entorno, com condi¢des de iluminacdo e
ventilacdo previstas em seus sistemas de aberturas adequados. N&o hé, portanto,
prejuizos ao proprio empreendimento e as edificacdes do entorno nos critérios aqui

especificados, bem como néo se prevé grandes alteraces.

5.6. PERMEABILIDADE DO SOLO

O empreendimento atendera a Lei Complementar LC n°® 208/2018, além disso ja

previso no projeto simplificado a presenca de area permeavel - grama.

6. PERFIL SOCIOECONOMICO

Localizado no distrito de Sousas em Campinas/SP, o Parque das Horténsias
destaca-se como uma area de relevante importancia ambiental e socioeconémica dentro
do municipio. Este perfil socioeconbmico se baseia em dados recentes do Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE) e outras fontes, proporcionando uma visao
detalhada das caracteristicas demograficas, econémicas e sociais da populacao local.

Campinas possui uma populacdo residente de 1.139.047 pessoas, com uma
densidade demografica de 1.433,54 habitantes por km2. A area territorial do municipio é
de 794,571 km2 (IBGE) (IBGE Cidades). Sousas, onde se localiza o Parque das
Horténsias, contribui significativamente para essa composi¢do populacional com suas

areas residenciais e atividades econdmicas diversificadas.
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Indicadores Sociais:

Escolarizacdo: A taxa de escolarizacdo de criancas de 6 a 14 anos € de 96%,
refletindo um bom acesso a educacao basica na regiao (IBGE).

indice de Desenvolvimento Humano Municipal (IDHM): Campinas possui um IDHM
de 0,805, indicando um alto desenvolvimento humano. Esse indice considera fatores
como longevidade, educacéao e renda (IBGE).

Mortalidade Infantil: A taxa de mortalidade infantii € de 10,12 obitos por mil
nascidos vivos, apontando para os desafios e 0s progressos na area da saude publica
(IBGE).

Economia:

PIB per capita: O Produto Interno Bruto (PIB) per capita de Campinas é de R$
59.634,21, indicando uma economia robusta e diversificada (IBGE).

Receitas e Despesas: Em 2023, as receitas realizadas foram de R$
8.041.627.842,10, enquanto as despesas empenhadas somaram R$ 8.324.596.130,00,

refletindo o balanco financeiro e a gestao fiscal do municipio (IBGE).

Por fim, os moradores do Parque das Horténsias pertencem majoritariamente as
classes média e alta, com niveis de renda familiar que variam entre R$ 10.000,00 e R$
50.000,00 mensais, refletindo um padrédo de vida elevado. A presenca de imdveis de alto
padrao e a infraestrutura de qualidade, incluindo escolas particulares, clubes e servigos
de saude premium, sdo indicativos do perfil socioecondmico privilegiado da populacao
local. A economia do bairro € também impulsionada por um grande ndamero de
profissionais liberais, empresarios e executivos que residem na regido, beneficiando-se da

proximidade com o centro urbano de Campinas e outras areas empresariais importantes.

O Parque das Horténsias em Sousas, Campinas, representa uma area significativa
em termos de desenvolvimento socioeconémico. Os indicadores positivos de educagédo e
IDHM, aliados a uma economia forte, demonstram o potencial e a qualidade de vida da
populacao local. O perfil econdmico dos moradores, com rendas elevadas e padrdes de
vida superiores, reforca a atratividade da regido. A andlise desses dados, obtidos

principalmente do IBGE de 2022 (IBGE Cidades), € essencial para a formulacdo de
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politicas publicas e para o0 planejamento estratégico da regido, visando um

desenvolvimento sustentavel e inclusivo.

6.1. EQUIPAMENTOS URBANOS

Por se tratar de uma regido consolidada e em funcionamento, o empreendimento &
atendido em todos os quesitos de infraestrutura publicas: abastecimento de agua,
fornecimento de energia elétrica, iluminacdo publicas, coleta de residuos sdlidos e

esgotamento sanitario. Considera-se, portanto, que o impacto é neutro.

6.1.1 CONSUMO DE AGUA E IMPACTO NO SISTEMA

O abastecimento de agua é realizado pela rede publica de abastecimento,
concessionado a Sociedade de Abastecimento de Agua e Saneamento (SANASA),
conforme a demanda previamente estabelecida na concepcdo construtiva do
empreendimento, a fim de atender suas necessidades basicas para pleno funcionamento.
Considerando que o empreendimento sera inserido em regido com populacdo que ja
demanda tais servi¢os, ndo ha aumento de demanda e, portanto, ndo ha necessidades de
adequacdes na rede de abastecimento de agua, nao implicando impactos no sistema.

6.1.2. LANCAMENTO DE ESGOTO E IMPACTO NO SISTEMA

O empreendimento esta localizado em area com plenas condi¢des de captacdo de
esgoto sanitario por meio de rede existente e o lancamento efetuado atende as diretrizes
municipais dos 6rgdos competentes, seguindo todos os critérios por eles estabelecidos.
Considerando que o lote esta inserido em regido com populacdo que jA demanda tais

servigcos, mas ndo ha impactos a serem considerados no sistema.

6.1.3. DRENAGEM DE AGUAS PLUVIAIS E IMPACTO NO SISTEMA

No que se refere a drenagem, conforme estipulado pela Lei Estadual 12.526/07,
para empreendimentos com area impermeabilizada acima de 500m?2, a edificacdo
possuira um sistema de calhas que atendera as exigéncias legais e também prevenira

problemas de escoamento no imovel.
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6.1.4. SISTEMA DE COLETA DE RESIDUOS SOLIDOS

O local é atendido pelo servico regular de coleta de residuos solidos domiciliares, 3
vezes por semana alternados entre segunda-feira, quarta-feira, sexta-feira no periodo
diurno, das 9h00 as 11h00. Ja a coleta seletiva funciona aos sabados e também acontece
no periodo diurno. Os residuos deverdo ser corretamente acondicionados e destinados,
efetuando-se a separacdo entre residuos solidos reciclaveis e nao-reciclaveis, cujo

impacto € mitigado por sua futura devida acomodacéo e destinacéo.

6.1.5. CONSUMO DE ENERGIA ELETRICA

O empreendimento é atendido pela prestadora do servico de abastecimento publico
de energia elétrica da Companhia Paulista de Forca e Luz (CPFL), atendendo as
diretrizes referentes ao acesso a energia elétrica dos 6érgdos municipais competentes. No
interior da futura edificacdo, visando reduzir o consumo de energia elétrica e,
consequentemente, 0s impactos gerados nas estacdes geradores, deverdo ser utilizadas
lampadas LED que apresentam baixo consumo e alta eficiéncia. Os equipamentos e
maquinarios adotado nas atividades deverdo estar de acordo com as inspecfes de
eficiéncia energética do Instituto Nacional de Metrologia, Qualidade e Tecnologia
(INMETRO), o que assegura uso eficiente dos recursos. Considera-se, portanto, que o

impacto é neutro.

6.1.6. PRESENCA DE RISCO A SEGURANCA PUBLICA

A ocupacédo do local em que se encontra o0 empreendimento promovera melhoria
no que se refere a seguranca no local, uma vez que seu funcionamento trara
movimentagdo e maior iluminagao ao local e, por conseguinte, dificulta agbes criminosas,

mais facilmente executadas em locais vazios e pouco habitados.

6.2. EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS

As areas de influéncia da edificacdo estudada sédo atendidas por equipamentos
comunitarios de Educacdo, Saude e Lazer. O empreendimento ndo causara uma
sobrecarga significativa na demanda por equipamentos comunitarios, principalmente

considerando que serdo apenas 4 unidades familiares no lote. Dessa forma, ndo ha de se
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considerar impactos nas demandas pelos equipamentos comunitarios ja presentes nas

areas de influéncia. Considera-se, portanto, que o impacto € neutro.

6.2.1 TRANSPORTE URBANO

O transporte urbano é caracterizado pelo movimento de pessoas e mercadorias no
interior da cidade, utilizando-se de meios de transportes coletivos ou individuais. O
transporte coletivo urbano de Campinas € composto pela integracao de linhas, estacdes e
terminais dispostos em todas as regides do municipio. O territério subdivide-se em 4
regides, sendo: Area 1 (Azul Claro) (Ouro Verde, Vila Unido, Corredor Amoreiras, Campo
Belo e Aeroporto de Viracopos); Area 2 (Vermelha) (Campo Grande, Padre Anchieta e
Corredor John Boyd Dunlop); Area 3 (Verde) (Bardo Geraldo, Sousas, Amarais, Rodovia
Campinas - Mogi Mirim e Corredor Abolicdo); Area 4 (Azul Escuro) (Nova Europa,
Jambeiro e Estrada velha de Indaiatuba).

A regido do empreendimento é atendida apenas pela linha de Area 3 (verde).
Proximos ao local ha pontos de dnibus disponiveis aos usuarios, com acesso a diferentes

linhas que integram o local ao restante da cidade.

A malha viaria reticulada da regido permite facil acesso ao lote, seja por avenidas
principais ou pelas rodovias circundantes das areas de influéncia, devidamente
adequadas ao transito de automdveis individuais e de transporte de mercadorias das mais

variadas naturezas.

6.3. PAISAGEM URBANA, RECURSOS NATURAIS E PATRIMONIO HISTORICO E
CULTURAL

O conceito de paisagem urbana é definido pelo conjunto dos componentes que
forma o espaco publico urbano, tais como as ruas, calgadas, pragas, edificacoes,
vegetacOes, rios, dentre outros. Sua concepcao considera as demandas da cidade dentro
da capacidade de ofertar espacos, contemplando fatores ambientais e de bem-estar da
populacdo. A fim de compor uma paisagem urbana coerente e organizada, faz-se
necessaria a preservacao dos recursos naturais e dos patriménios historicos e culturais

gue constituem a area de influéncia.
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A paisagem urbana € oriunda da alteracdo e/ou derivacédo da paisagem natural, as

quais podem ter impactos positivos ou negativos. O planejamento urbano, por sua vez,

tem por fung&o propiciar que tais alteragées sejam positivas a construcdo da paisagem

urbana, em seu maximo grau, ao passo que atuam para mitigar alteracbes negativas,

muitas vezes inevitaveis. Os elementos naturais que compdem essa paisagem S&o

modificados de acordo com o0s aspectos culturais, sociais e econbmicos daquela

populacdo, formando um complexo de paisagens naturais e culturais dentro de um

mesmo contexto de centros urbanos.

Para as éareas de influéncia avaliadas neste estudo, ndo foram localizados
patriménios histéricos e/ou culturais tombados ou em processo de tombamento, sendo
uma regido caracterizada como bairro de predominéncia habitacional, submetida ao
processo de parcelamento do solo, respeitando todas as diretrizes pertinentes ao
processo de urbanizacado, inclusive aqueles alusivos a ordem natural e ambiental.
Proximo a essa regido, mas fora de sua area de influéncia, patriménios histéricos e
culturais se concentram no centro do municipio e sdo geridos pela Coordenadoria Setorial
do Patriménio Cultural em parceria com o Conselho de Defeso do Patrimoénio Cultural de
Campinas (CONDEPACC).

A regido onde esta inserido o lote estd em éarea urbana que ja sofreu grande
avanco urbano e ocupacao de terrenos que, anteriormente, eram cobertos por vegetacao
florestal e campestre. Parte da vegetacdo se encontra fortemente descaracterizada por
sucessivas interferéncias antrépicas que modificaram ao longo dos anos a paisagem
urbana local. Quanto as atividades a serem desenvolvidas pelo empreendimento, estas
nao sao fontes geradores de polui¢ao visual.

Assim, conclui-se que o lote deste estudo nao interfere no patrimoénio histérico e
cultural do municipio, uma vez que nao foram identificadas unidades dessa natureza em
seu entorno. Tampouco ha alteracbes sobre os recursos naturais, dado que o lote é
servido de sistemas de abastecimento de agua e energia elétrica das concessionarias
prestadoras do servico ao municipio, bem como redes de esgoto e instala¢cdes publicas

de drenagem de aguas pluviais adequadas.

A.S. - Consultoria e Engenharia
as.consultoriaemengenharia@gmail.com


mailto:as.consultoriaemengenharia@gmail.com

. A )
Consultoria e Engenharia

6.4. RUIDOS E VIBRACOES

Os moradores serdo responsaveis por manter os limites de ruido conforme a Lei
Municipal 16.108 de 2021. Nesse sentido, a principal questéo relacionada ao ruido sera o
cumprimento das normas estabelecidas, visto que o impacto de atividades residenciais é

considerado baixo, ndo exigindo medidas mitigadoras especificas.

6.5. RESIDUOS SOLIDOS E PARTICULADOS, ODORES E GASES POLUENTES

A previsdo para a geracdo de residuos durante a fase de operacdo do futuro
condominio sera definida pela identificacdo dos processos e atividades que originarao
esses residuos, bem como suas caracteristicas e constituintes. Essa analise permitira a
comparacao com listagens de residuos e substancias com impactos conhecidos a saude

e ao meio ambiente.

O futuro condominio gerara inevitavelmente residuos solidos como resultado de
suas atividades residenciais e de manutencdo. Embora este seja um impacto negativo
potencial, ele pode ser facilmente mitigado através de praticas adequadas de
armazenamento e destinacdo dos residuos. O condominio tera um sistema de coleta
seletiva integrado a rede publica de coleta do municipio, que incluirh a separacdo e
armazenamento correto de residuos reciclaveis, como papeldo ondulado e plasticos de
embalagens. Esses materiais serdo armazenados de maneira apropriada até a coleta pela

rede publica.

Adicionalmente, o estabelecimento devera ser projetado para ndo gerar odores
significativos, uma vez que as atividades internas nao utilizardo insumos que produzam
gases poluentes. A infraestrutura do condominio incluira areas adequadas para o
acondicionamento e a destinagdo dos residuos, contribuindo para uma gestéo eficiente e

sustentavel dos mesmos.

Com a presenca de um sistema de coleta publica regular e areas designadas para
a gestdo de residuos, a futura habitacdo familiar estard preparado para mitigar os
impactos negativos associados a geracdo de residuos solidos, assegurando a

conformidade com as praticas ambientais recomendadas.
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6.6 ACESSIBILIDADE E CONDICOES DO CALCAMENTO PARA MODAL A PE

O calcamento da area sera significativamente aprimorado, conforme detalhado no
projeto simplificado anexo. O plano inclui o rebaixamento adequado para garantir
acessibilidade tanto para pedestres quanto para veiculos, promovendo a inclusdo e a

seguranca de todos os usuarios.

O projeto prevé a criagdo de quatro vagas de estacionamento, com uma rampa de
acesso para veiculos e uma guia adequada para Pessoas com Deficiéncia (PCD). Além
disso, uma guarita sera instalada para controlar o acesso de pedestres, com uma largura
de 6,30m, enquanto a entrada de veiculos sera feita pela Avenida Dona Julia Conceigao
Alves, através de uma guia rebaixada de 5,20m de largura. A area contard também com
uma zona permedvel, contribuindo para a gestdo sustentavel da agua e a integracao

ambiental.

Essa melhoria no calcamento ndo sé facilitara o acesso e a mobilidade, mas

também promoverd a funcionalidade e a apresentacdo geral da area, garantindo uma

infraestrutura bem planejada e acessivel para todos.
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Figura 11 — Situacao atual do empreendimento (Fonte: Google Earth — Julho/2024)

A.S. - Consultoria e Engenharia
as.consultoriaemengenharia@gmail.com

30


mailto:as.consultoriaemengenharia@gmail.com

Consultoria e Engenharia

[N I P U NP O N T A N AT B PR
0 U I e it e i 2
e t e g e ol | o ke T = " oE t
8 SEA T SFAE T sr AT SE A At N
° el B ke L5 L ) ke e T o) | |
l 4,00 2, 001 4,00 2, 001 4,00 2.001 4,22 | .‘I}f |
6,00 ' 6,00 5,00 e | 251 /
24,00 /
4 — - -y T i
2,50 LT /
i |+ v v Area FPermedvel, +
% fatetata ‘-"‘,'%‘i : e Gramat e be s
o v, + Area Fermedvel ".u'}" * N ramps veicuios % o
L Gpma s v Y| desce - Ine=20% VLSS
e ) o * -1,50 =
e e e e ] -0,80 | =
+ == _é; | \_,
3 0.00f 5,93 5,20 6,30
R Calgads Piblica Guna Rebawada ‘ Guanita Acesso
FPedestres
20,43

=i P 14 CONCEICAO ALVES

AVENIDA DONA LiA O AL

Implantagao Pav. Te'rreo

ESCALA: | - 200
Figura 11.1 — Projeto Simplificado - Alinhamentos do empreendimento com acessibilidade e
condicBes de seguranca do pedestre.

6.7. MOBILIDADE PARA ACESSO AO EMPREENDIMENTO

Como anteriormente destacado, o uso residencial é predominante nas areas de
influéncia direta e indireta do empreendimento, o que implica a viabilidade da populacéo
local se deslocar até o estabelecimento via modal a pé.

A é&rea de influéncia direta possui condicfes de calcamento adequadas ao trafego
seguro de pedestres, com sinalizacao viaria publica e do empreendimento adequadas aos
pedestres e veiculos. O empreendimento, dada sua localizagéo, viabiliza o acesso via

modal rodoviario, seja pelo uso de veiculos préprios ou pelo uso de transporte publico.

6.8. CRONOGRAMA DE OBRAS E/OU MARCOS CONTRATUAIS

A seguir, serdo descritos 0s possiveis impactos gerados durante a fase de
construcdo do empreendimento, com o0 objetivo de caracteriza-los, propor medidas
mitigadoras e garantir uma gestdo adequada desses impactos. Ressalta-se que o
empreendimento em questdo é um condominio residencial, utilizando técnicas e materiais

convencionais da construgéo civil.

Preparagcéo do Terreno

A primeira etapa da construcdo envolvera a preparacao do terreno, incluindo:
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Limpeza: Remocao da vegetacdo existente, composta principalmente por mato e
residuo vegetal, seguindo as diretrizes ambientais para minimizar o impacto sobre a fauna
e flora locais. Nao h& arvores ou vegetagéo preservada no terreno.
Terraplanagem: Nivelamento do terreno para garantir a estabilidade da edificacéo.

Infraestrutura Inicial
ApOs a preparacdo do terreno, a proxima fase sera a instalacdo da infraestrutura
bésica, essencial para o desenvolvimento do projeto:

Sistemas de Drenagem: Construcdo de sistemas de drenagem para gerenciar
aguas pluviais e evitar inundacdes e eroséo do solo.

Rede de Esgoto e Abastecimento de Agua: Instalagdo de tubulacGes para o
esgotamento sanitario e fornecimento de agua potavel, conforme normas municipais.

Energia Elétrica e Telecomunicacdes: Estabelecimento de conexdes elétricas e de

telecomunicacdes para atender as necessidades futuras dos moradores.

Construcao das Edificagdes

A construcdo das edificacdes sera dividida em etapas para garantir a qualidade e
seguranca do empreendimento:

Fundacdo: Execucdo das fundacdes, adequadas as caracteristicas do solo da
regiao.

Estrutura: Montagem das estruturas das edificacfes utilizando concreto armado,
aco e outros materiais convencionais da construcao civil.

Alvenaria e Acabamentos: Levantamento das paredes, instalacdo de portas e
janelas, revestimentos internos e externos, pintura e acabamentos finais.

Cobertura e Impermeabilizacédo: Construcao dos telhados e aplicacédo de sistemas

de impermeabilizacdo para evitar infiltracoes.

Areas Comuns e Paisagismo
Paralelamente a construcdo das unidades habitacionais, as areas comuns e de
lazer serdo desenvolvidas para proporcionar conforto e qualidade de vida aos futuros

moradores:
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Area Permeavel: Criacdo de uma area permedvel com gramado, atendendo ao
indice de permeabilidade exigido e contribuindo para a infiltracdo de agua no solo.
Sistema Viario Interno e Estacionamentos: Pavimentacdo das vias internas e
construcdo das vagas de estacionamento, incluindo as quatro vagas previstas no projeto,
com rampas de acesso para veiculos e guias adequadas para PCD.
Guarita de Acesso: Construcdo da guarita para controle de acesso de pedestres e

veiculos, garantindo a seguranca dos moradores.

Medidas Mitigadoras e Gestao de Impactos

Durante toda a fase de construcdo, deverdo ser adotadas medidas mitigadoras
para minimizar os impactos ambientais e sociais:

Gestdo de Residuos: Implementacdo de um plano de gerenciamento de residuos
da construcdo, com a separacao e destinacdo adequada de materiais reciclaveis e nao
reciclaveis.

Controle de Ruidos e Emissfes: Utilizacdo de equipamentos modernos e
manutencao periodica para reduzir a emissédo de poluentes e ruidos.

Seguranca no Trabalho: Adocdo de praticas de seguranca e salude ocupacional,
garantindo a integridade fisica dos trabalhadores e evitando acidentes.

Comunicacdo com a Comunidade: Manutencdo de canais de comunicacdo com a
comunidade local para informar sobre o andamento das obras e responder a eventuais

davidas e preocupacdes.

A seguir, conforme figura 12, esta apresentado o cronograma de obra:
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DURACAO DA OBRA EM MESES

Servicos 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

Instalagdes Provisdrias

Demoligdo / Limpeza do Terreno

Terraplenagem

Contencdes

Redes

Pavimentagdo / Passeio

Fundacdo

Estrutura

Alvenaria e Vedagdes

Impermeabilizacées

Cobertura

Revestimento Interno

Revestimento Externo

Instalacdes

Esquadrias

Pintura

Limpeza Final

Area Externa

Figura 12 — Cronograma de Obra

Concluséo

A fase de construcdo do condominio serd conduzida de forma a garantir a
qualidade das edificacdes e o minimo impacto ambiental e social, respeitando as normas
e regulamentos vigentes. A previsdo é de que a construcdo seja concluida em
aproximadamente 10 meses apds seu inicio, uma vez que o alvara de uso e demais
documentacfes requeridas estdo aprovadas. Quando concluido, o condominio estara

pronto para receber seus novos moradores.
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7. MITIGACAO DE IMPACTOS

A seguir, a Tabela 1 pormenoriza a identificacdo dos impactos, avaliacdes e

possiveis mitigacfes e compensacdes, quando aplicaveis.

Tabela 1 - Sintese dos aspectos analisados e seus respectivos impactos, avaliagdes e mitigac6es do

empreendimento

Aspecto Analisado

Impacto

Avaliacéo

Mitigacdo/Compensacéo

Qualidade de vida
da populacéo

Uso e ocupagéo do
solo

Sombreamento

Ventilacéo

Ruidos e Vibraces

Odores e Gases
Poluentes

Permeabilidade do
Solo

Equipamentos
Urbanos

Equipamentos
Comunitarios
Paisagem Urbana e
Recursos Naturais
Patriménios
Historicos e
Culturais

Poluicdo Visual

Promocé&o de imovel
residencial

Uso residencial
multifamiliar

O projeto néo se
apresenta como
obstaculo aos ventos
predominantes
Predominancia de
ruidos do trafego de
veiculos
Sem produgéo de
material particulado,
odores e gases
poluentes

Impermeabilizagéo do
Solo

Consumo de agua,
lancamento de esgoto,
geracao de residuos
sélidos, consumo de
energia
Educacéo, Saude,
Lazer e Seguranca
N&o hé alteragdo na
paisagem urbana
Patriménios
localizados fora da
area de influéncia

N&o ha impacto

Afeta positivamente a

populacao local com

aumento na oferta de
imoveis

Uso e parametros
urbanisticos
compativeis com o
Plano Diretor
Municipal
N&o h& impacto

N&o h& impacto
significativo ao
entorno

Baixo impacto ao
entorno

N&o ha impacto

Atendera a Lei
Complementar LC n°
208/2018.

Atendido pelos
Servigos essenciais e
néo altera demanda
local

Nao altera demanda
local
Empreendimento tera
poucos pavimentos

Nao necessaria

Atividade ndo gera
poluicéo visual

N&o se aplica

N&o se aplica

N&o se aplica

N&o se aplica

N&o se aplica

N&o se aplica

N&o se aplica

N&o se aplica

N&o se aplica

N&o se aplica

N&o se aplica

N&o se aplica
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8. CONCLUSAO

A elaboracdo do presente EIV teve por objetivo avaliar as caracteristicas da futura
construcdo Habitacional Multifamiliar Horizontal (HMH), no contexto urbano,
desenvolvendo prognéstico dos impactos decorrentes de suas atividades nas areas de
influéncia. O estudo contemplou os efeitos positivos e negativos do empreendimento
alusivos a qualidade de vida e bem-estar a populacéo local e as condigcbes ambientais do

entorno natural e urbano.

Consideramos positiva sua implementacéo, considerando seus efeitos positivos no
atendimento da demanda de moradia em suas areas de influéncia. Sua atividade atende
condicdes favoraveis, com baixo impacto negativo ao entorno, devidamente previsto por
suas adequadas instalacdes, e importante impacto positivo a populacdo local,
beneficiando consecutivamente os comércios e servicos do entorno. Como também, o
terreno encontra-se completamente inserida no perimetro urbano do Municipio,
atendendo aos padrbes de ocupacdo com a mescla de uso, em plena consonancia com o

Planejamento Urbano Municipal.

Ante o exposto, apresento parecer favoravel do Estudo de Impacto de Vizinhanca
deste empreendimento, conforme Decreto N° 23.119, de 21 de Dezembro de 2023,
atendendo a solicitagdo para apresentacdo de Parecer Favoravel do EIV, para expedicao
de Alvara de Uso Provisério. Concluo que a operacdo do empreendimento se da de forma

harménica com sua vizinhanca, observadas as consideracdes expostas neste estudo.

ART DE OBRA OU SERVICO
N° 2620241347670
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9. ENCERRAMENTO

Nada mais havendo a considerar, da-se por encerrado o presente trabalho de

Estudo de Impacto de Vizinhanca, composto por 37 (trinta e sete) paginas.

A signataria coloca-se ao inteiro dispor para os esclarecimentos que se fizerem

necessarios.

Termos em que, reiterando os protestos de elevada estima e consideracao, pede e

espera deferimento.

Campinas, 17 de julho de 2024
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