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1-Apresentacao

Este EIV (Estudo de Impacto de Vizinhanga) tem como objetivo a obteng&o do alvara de uso
para um bar e restaurante, localizado a Rua Carolina Florence, 1339, Vila Nova, Campinas,
através da identificagdo e analise dos impactos causados no meio urbano da cidade.

Este tipo de estudo se faz cada vez mais necessario para as administragées municipais, face
a importancia de buscar um crescimento urbano que além de proporcionar o desenvolvimento
sustentavel da metrépole, assegura a manutengédo e muitas vezes a melhora da qualidade de
vida da populagéo no entorno dos empreendimentos a serem instalados ou regularizados, além
de fornecer informacdes que facilitam a fiscalizagao e prevencédo de danos ao meio ambiente,
capacidade de transito nas vias e bem estar da populacdo em geral.

Baseado nas definicbes da Lei 208/2018 e pelo Decreto 20.633/2019, alterado pelo Decreto
20.864/2020, bem como no Estatuto da Cidade — Lei Federal n° 10.257/01, que estabelece
normas de ordem publica e interesse social que regulam o uso da propriedade urbana em prol
do bem coletivo, da seguranga e do bem estar dos cidadaos, bem como do equilibrio ambiental
e que quando o impacto ambiental previsto corresponder a alteragdes nas zonas urbanas da
cidade, os empreendimentos ou atividades especificados em lei municipal estdo dispensados
de obtencdo da Licenga Ambiental, porém estaréo sujeitas a avaliacdo do Estudo de Impacto
de Vizinhanca (EIV/RIV) por parte do 6érgdo ambiental municipal competente, previamente a
emissao das licencgas ou alvaras de construcao, reforma ou funcionamento, apresentamos este
estudo, visando analisar todos os impactos que este empreendimento pode vir a causar na
qualidade de vida; valor imobiliario; geragao de trafego; paisagem urbana e qualquer outro
elemento que venha causar alteragdes no seu entorno



2 — Descricao do Empreendimento —
uso e ocupacao do solo

Razao Social: Garten Bar LTDA ME

CNPJ: 33.150.910/0001-00

Endereco: Rua Carolina Florence, 1339 — Vila Nova
Municipio - UF: Campinas/SP

COD. CARTOGRAFICO: 3412.32.13.0323.01001

O Garten Bar, opera no bairro Vila Nova, em Campinas, SP, em uma area urbana de 319,40m?,
ocupando a totalidade da area construida de 140,00m? . O corpo da construgédo é em estrutura
de alvenaria com paredes de 15 cm, o telhado executado com telhas tipo sanduiche.
Trata-se de um estabelecimento com atividade de bar e restaurante com servico de
alimentacao e bebidas com entretenimento, que ocupa toda a edificacao.

Capacidade de publico é de 200 pessoas.

O estabelecimento conta com 10 funcionarios.

Horario de Funcionamento: de terca a sexta-feira das 18 a 01:00h; aos sabados das 15:00h e
aos domingos e feriados das 15:00 as 23:00hs.
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3 — Area de Influéncia

Area de Influéncia direta
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A area de influéncia direta € aquela sujeita aos impactos diretos, tanto da implantagao quanto
da operacao do empreendimento. No caso em analise foi delimitada a area de influéncia direta
as quadras contiguas ao lote onde se encontra o empreendimento e as principais vias de
acesso e circulagao. A area de influéncia direta foi delimitada pelo poligono formado pela Rua
Dr. Buarque de Macedo; Rua Padre Ignacio Teixeira Andrade; Rua Jodo Batista Signori; Rua
Pst. Alfredo Armando Calstroni; Rua Dom Francisco de Aquino Corréa e Rua Dimas de Toledo
Pizza.



Area de Influéncia indireta
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Area de influéncia indireta por definicdo, abrange um territério que é afetado pelo
empreendimento, mas no qual os impactos e efeitos indiretos decorrentes do empreendimento
sdo considerados menos significativos do que nos territorios da area de influéncia direta. A
area de influéncia indireta foi delimitada pelo poligono formado pela Avenida Dr. Heitor

Penteado; Avenida Imperatriz Leopoldina; Rua Conselheiro Anténio Prado e Av. Dr.
Theodureto de Almeida Camargo.



4 — Avaliacao dos Impactos do
Empreendimento

Conforto, tranquilidade, seguranga e bem estar da populagao/ Ventilagao e iluminacao/
Equipamentos urbanos e comunitarios.

Nesse item, conforme os aspectos previstos no art. 23 do Decreto 20.633/2019, enfocaremos
principalmente os aspectos urbanisticos referentes ao bem estar da populacéo residente na
area de influéncia direta, ressaltando, contudo que eventualmente serado afetados também os
visitantes pontuais de outras areas da cidade. Para isso, foram tomados para analise os
seguintes aspectos: existéncia de areas verdes, condi¢des das calgadas, equipamentos
comunitarios e de segurancga publica.

As calgadas circundantes da area em estudo em geral apresentam 3m de largura, o que se
mostra suficiente ja que nelas também se encontram a implantagdo de posteamento, alguma
vegetacado e mobiliarios urbanos ou seja a cidade oferece uma estrutura consolidada e pronta
para receber este tipo de atividade.

O entorno dos arredores € muito bem arborizado. Acreditamos que ndo venha a prejudicar a
cobertura vegetal existente do entorno, principalmente porque o proprio estabelecimento
preserva muitas arvores nativas como parte do seu paisagismo, sendo algumas de grande
porte.

Paisagem urbana, patriménio natural, cultural e turistico.

A atividade a ser exercida ndo ira competir nem deturpar a visao turistica cultural e de
patriménio do municipio muito pelo contrario, a utilizagdo podem vir a trazer ainda mais turismo
para a cidade.

Demanda por servigos publicos

Acreditamos que por estar em uma area consolidada onde ha o pleno atendimento dos
equipamentos e servigos publicos, o empreendimento n&o trara aspectos negativos neste
sentido, ja que sua demanda sera praticamente neutra.

O estabelecimento conta com o fornecimento de energia elétrica e agua das respectivas
concessionarias, sendo seu consumo modesto, ndo vindo a causar qualquer sobrecarga nos
sistemas. Podemos afirmar o mesmo quanto ao descarte do esgoto e aguas pluviais: n&o
havera sobrecarga nos sistemas de captagao e drenagem, no caso deste ultimo, também pela
area permeavel existente no imovel.

Com relacdo aos equipamentos comunitarios existentes no entorno, também nao havera
influéncia a ser considerada.



Efeitos na estrutura urbana e dindmica do uso e ocupag¢ao do solo

A Area de influéncia direta e indireta, do empreendimento é composta pela mescla de uso, com
comércio e servigos (especialmente na area de influéncia Direta) e residencial Multifamiliar.
Sendo assim a atividade se justifica pela situagao atual da regido: uma area de estruturagao
urbana consolidada, além de ser considerada pelo Plano Diretor como area que deve promover
a urbanizacdo de carater macrometropolitano, visando a qualidade urbanistica e ambiental
vinculada ao desenvolvimento econémico.

Relagao do empreendimento com o mercado imobiliario da regiao

O empreendimento esta localizado em um imével que a tempos vem sendo utilizado para
atividades comerciais, o que também é o caso de grande parte dos imoveis no entorno,
portanto conclui-se, entdo que nao havera um adensamento populacional, tampouco mudancga
no padrao urbano, ressaltando que a atividade nao € um atrativo a novos moradores, mas sim,
um beneficio a cidade como um todo, sendo adequada aos padrdes do entorno e ao
zoneamento local.

Quanto ao quesito da valorizacdo ou desvalorizagao imobiliaria, também acreditamos nao
haver qualquer influéncia positiva ou negativa.

Particulados

A atividade desenvolvida no local é de preparo de alimentos, assim, no que se refere a
qualidade do ar a atividade da atividade ndo emitem particulas potencialmente poluidoras ao
meio ambiente em quantidade que possa afetar o entorno, sendo uma atividade relativamente
limpa.

Residuos Soélidos

Serado acondicionados em recipientes adequados e armazenados nas lixeiras existentes junto
ao alinhamento, para posterior coleta pela rede publica, sendo os residuos reciclaveis
armazenados e encaminhados a coleta seletiva.



Geragao de trafego

Os estudos envolvidos nesse item do EIV visam diagnosticar a circulagdo, a acessibilidade e
viabilidade dos fluxos de veiculos em torno do empreendimento. Para tal estudo vale ressaltar
a configuragado do tracado viario atual e a classificagao vigente para as vias de acesso que
configuram o quarteirdo em estudo bem como essas interagem entre si.

Sendo assim é possivel afirmar que ndo existe demanda significativa por transporte coletivo
tendo em vista que grande parte dos frequentadores serdo provenientes de trabalhadores e
moradores do entorno. Ainda em relagao ao transporte publico, existem pontos de 6nibus nas
imediagbes do estabelecimento, sendo os mais proximos na Rua Carolina Florence, 1442, a
100m do estabelecimento e na Rua Dr. Buarque de Macedo, 959, a 450m.

Sistema de circulagéo existente em boas condigdes em se tratando de um bairro consolidado,
ainda assim havera a utilizagao do estacionamento contratado.

Quanto a acessibilidade:

O estabelecimento possui entrada e sanitarios acessiveis, porém no entorno, apesar das
calgadas estarem em estado regular, ndo existem rampas para cadeirantes nas faixas de
pedestres nas proximidades.

Quanto a paisagem urbana, recursos naturais e patriménio histérico e cultural

Define-se como paisagem urbana o conjunto de tudo que forma o espago publico urbano, tais
como: ruas, calgadas, pragas, edificagdes, vegetacéao, rios e etc. A concepgdo de paisagem
urbana considera as demandas da cidade dentro da capacidade de oferta dos espacos,
levando em conta fatores como a questdo ambiental e o bem-estar da populacéo, visando
tornar coerente e organizada a paisagem urbana e a preservagao dos recursos naturais e de
possiveis patriménios histéricos e culturais localizados na Area de Influéncia.

Quanto a questao relativa ao patriménio histérico e cultural, o imovel ndo é tombado pelo
Conselho de Defesa do Patrimoénio Cultural de Campinas (CONDEPACC).



Conclusao

O objetivo deste Estudo de Impacto de Vizinhanga foi estabelecer os pontos positivos e
negativos que este empreendimento causa, tanto nas areas de influéncia direta e indireta,
gquanto na cidade de Campinas como um todo.

Uma vez que o empreendimento ja funciona no local ndo acarretara adensamento
populacional, pois os frequentadores sdo, em grande parte, moradores locais, provindos dos
comeércios e residéncias do entorno.

O empreendimento conta com todos os servigos basicos e infraestrutura e ndo havera
necessidade de intervengdes ou ampliacdes das redes de servicos existentes. Nao causara
demandas por servigos publicos, equipamentos comunitarios e infraestrutura urbana.

O tipo de empreendimento se adéqua bem ao meio ao qual esta inserido, dentro do permitido
pelo zoneamento.

O empreendimento ndo causa impacto nos sistemas de transporte coletivo nem tampouco
aumento de trafego, pois grande frequentadores moram no entorno chegando ao local a pé ou
se utilizando de veiculos de aplicativos, usando veiculos proprios esporadicamente.

O empreendimento ndo causa impacto no entorno, na paisagem urbana, nem riscos a
segurancga publica.

Concluo portanto que o empreendimento ndo causa impactos negativos no entorno.

Campinas, 20 de Junho de 2024.

Responsavel Técnico: Arg. Alvaro Eduardo Bastos Oliva Filho
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RRT: 14442280



