Matriz de | dentificacao

8. Dados do Imovel e Car acterizacdo do Empreendimento €/ou Atividade

Tipo deimével: Com Codigo Cartografico ou IPTU

Caodigo Cartogr afico: 3264.12.65.0001.00000

M acr ozona: Macrometropolitana

Zoneamento/Sombreamento: ZAE A - Zona de Atividade Econdmica A

Gleba/Lote: Lote 1A, Lote 2, Lote 3
Quadra: A

Quarteirdo: 17570

L oteamento:

L ogradouro: Avenida das Alamandas
NUmer o:

Complemento:

Cidade/Estado: Campinas/ SP

Area Construida do Imével e/lou Empreendimento (m?): 109.210,54
Numero do Protocolo de Aprovacao da Edificacdo (exceto para obra nova):
Quantidadetotal deiméveis. 3

Matricula Atualizada Ficha Informativa ou
N° deMatriculado (e,m|t|da no maximo CDU (Planta +
Seq. . h&a 1 ano), Contrato de .
Imovel: Informe em um Unico
Compra/Vendaou .
S arquivo)
Permuta dosimoveis
6.3. MatriculaLote 1A | 6.3. MatriculaLote 1A
1 143774 - Fase 03 pdf - Fase 03.pdf
. FIC 228167 DEZ
2 142924 6.1 Matriculalote2- | 503 | oTE 02 - Fase
Fase 01.pdf 1p o
. FIC 228168 DEZ
3 142925 6.2 Matriculalote3- | 5553 TE 03 - Fase
Fase 02.pdf 02.pdf

Mapa de L ocalizacéo (escala e resolucdo adequada que per mita seu entendimento, devendo anotar
minimamente a localizacdo do imovel, vias principais de acesso e pontos de r efer éncia no entorno: P
aginasdelZIX - EIV - Rod. Dom Pedro | - V02 15.07.2024 - Sem anexos.pdf

Descricdo do empreendimento e/ou atividade(s) que ser&o realizadas no local:

O empreendimento em estudo pretende se instalar o SQ Dom Pedro, que se trata de um loteamento
comercial aprovado pela Prefeitura Municipal de Campinas localizado na Avenida das Alamandas, S/N,
Lote 002, Quadra A, Quarteirdo 17.570 — no Bairro Comercial SQ. Atualmente a gleba € composta por 3
lotes, sendo eles: 0 LOTE 1A com 8.353,26 m?; 0 LOTE 2 com 22.977,93 m? e 0 LOTE 3 com 23.136,94
m2. O terreno esta passando por processo de desdobro, através do protocolo N° 24/11/04399 realizado em
20 de marco de 2024 (anexo 2), que pretende transforma-lo em: LOTE 2A (34.468,00 m?), LOTE 3
(11.044,62 m?) e LOTE 3A (8.995,51 m?). O presente Estudo de Impacto de Vizinhanca tratara dos
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possiveis impactos e respectivas medidas mitigadoras referentes as futuras incorporactes (apos desdobro)
gue se instalaréo nos lotes comerciais, se tratando neste caso especifico, as incorporagdes que iréo se
instalar nos Lotes 2A e Lote 3 (apresentado nafigura4 ). Por se tratar de instalacBes que ocorrerdéo por
fases e em um prazo dilatado, as demandas e medidas mitigadoras também ir&o considerar o cronograma
destas implantacfes. As futuras construces comerciais, se instalardo no Lote 22 subdivididas em 3 fases
distintase o Lote 3irasereferir a42fase. Para ainstalacéo destas fases, os |otes passardo por desdobros,
assim como descrito anteriormente e por se tratar de um estudo que abordara as futuras incorporactes
gue poderdo se instalar no SQ DOM PEDRO, o0s projetos arquitetdnicos, quadro de areas, nimero de
unidades e ordens de faseamento, poderdo sofrer pequenas variagdes ao longo das instal agbes destes
empreendimentos individuais. Caracterizacdo do LOTE 2A: O LOTE 2A, que apds o desdobro contara
com 34.468,00 m?, sera subdividido em 3 fases, sendo elas e suas respectivas metragens. FASE 01 com
23.893,00 m?, FASE 02 com 4.995,00 m? e FASE 03 com 5.580,00 nm?, assim como demonstrado na
figura 7 do estudo. Paraa FASE 01 estéo previstas as construgdes de: 07 quiosques (315,00 m?); um mall
(5.074,48 m?); 03 offices (4.949,61 m?) e anexos que constituiréo coberturas e docas (646,21 m?),
totalizando 10.985,30 m? de area construida. O Mall contara com pavimento térreo composto por areas
comerciais e lojas, contemplando 34 unidades privativas, enquanto o pavimento superior sera destinado
ao uso de escritérios e contemplara outras 36 unidades privativas, totalizando 70 unidades. O
empreendimento possuird 03 offices com pavimentos térreos de 1.113,84 m2 por unidade gue totalizaréo
3.341,52 m2, além do pavimento superior com 1.269,06 m2 no total. Serdo alocadas 8 unidades privativas
de escritdrio por prédio, sendo 04 no pavimento térreo e as outras 04 unidades no pavimento superior,
totalizando assim 24 unidades. O orcamento estimado para a execucdo desta fase com base no CUB —
maio 2024 — CSL-8 — Padrdo Normal (R$ 1.993,17), o custo aproximado para essa fase serd de R$
21.895.570,40 (vinte e um milhdes, oitocentos e noventa e cinco mil, quinhentos e setentareais e
guarenta centavos). Quanto ao numero de vagas, esta fase do empreendimento contara com 314 vagas,
sendo que 135 serdo destinadas a &rea comercial, desta forma ao mall térreo e aos quiosques, sendo assim
02 vagas destinadas a Pessoas com Deficiéncia (PCD), 06 vagas destinadas a idosos e 03 vagas
destinadas ao embarque e desembarque. O restante das 179 vagas, seréo destinados a &rea dos escritorios,
ou sejaao mall superior, office 1, 2 e 3, torres“A” e“B”, sendo que 04 vagas serdo destinadas a Pessoas
com Deficiéncia (PCD), 09 vagas aidosos e 05 vagas destinadas ao embarque e desembarque. Paraa
FASE 02 estéo previstas: construcdes da Torre B (19.257,95 m?), da &rea de eventos (123,06 m?) e
circulagéo cobertada Torre B (285,66 m?). Para essa fase, estéo previstas a construgdo de 31.993,81 m2.
A Torre B ser& composta por 3 subsolos, pavimento térreo, 16 pavimentos tipo e outros 02 pavimentos
superiores (17° e 18° andar). O 1° e 2° subsolos seréo compostos por 4.071,63 m? cada e o 3° subsolo por
4.123,88 m2. O pavimento térreo tera 1.156,18 m?2 e serd composto por 02 unidades privativas comerciais.
Cada pavimento tipo contard com 1.051,97 m? cada e sera composto por 02 unidades privativas
comerciais, enguanto o 17° e 18° andar (pavimentos superiores) contar&o cada um com 584,14 m2 e
apenas 01 unidade privativa. O orgcamento estimado para a execucao desta fase com base no CUB —maio
2024 — CSL-16 — Padréo Normal (R$ 2.656,87), o custo aproximado para essa fase serd de R$
84.843.981,77 (oitenta e quatro milhdes, oitocentos e quarenta e trés e novecentos e oitenta e um reais e
setenta e sete centavos). Quanto ao numero de vagas, esta fase do empreendimento contara com 549
vagas no total, sendo que 52 vagas grandes serdo no pavimento térreo. No 1° subsolo havera 167 vagas
(146 vagas médias e 03 vagas grandes), sendo 06 vagas destinadas a Pessoas com Deficiéncia (PCD), 10
vagas destinadas aidosos, 02 vagas destinadas ao embarque e desembarque, além de 19 vagas destinadas
as motocicletas. Ja 0 2° subsolo também contard com 167 vagas (146 vagas médias), sendo 04 vagas
destinadas a Pessoas com Deficiéncia (PCD), 09 vagas destinadas a idosos, 08 vagas destinadas ao
embarque e desembargue, além de 16 vagas destinadas as motocicletas. Para o 3° subsolo, 0 mesmo
contara com 163 vagas (152 vagas médias), sendo 06 vagas destinadas a idosos, 05 vagas destinadas ao
embarque e desembargue, além de 16 vagas destinadas as motocicletas. Para a FASE 03 estdo previstas:
construcBes da Torre A (19.141,64 m?), da érea de eventos (411,97 m?) e da circulagdo cobertada Torre
A (166,04 m?). Para essa fase, estdo previstas a construcéo de 32.242,96 m2. A Torre A sera composta
por 3 subsolos, pavimento térreo e 17 pavimentos tipo O 1° e 2° subsol os serdo compostos por 4.074,58
m? cada e 0 3° subsolo por 4.151,47 m2. O pavimento térreo tera 1.156,18 m? e sera composto por 02
unidades privativas destinadas a escritério. Cada pavimento tipo contara com 1.051,97 m2 cada e sera
composto por 02 unidades privativas comerciais. O orcamento estimado para a execucdo desta fase com
base no CUB — maio 2024 — CSL-16 — Padrdo Normal (R$ 2.656,87), 0 custo aproximado para essa fase
serda de R$ 85.665.353,14 (oitenta e cinco milhdes, seiscentos e sessenta e cinco mil, trezentos e
cinguenta e trésreais e quatorze centavos). Quanto ao nimero de vagas, esta fase do empreendimento
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contara com 605 vagas no total, sendo que 33 vagas serdo no pavimento térreo (27 vagas grandes, 06
vagas destinadas ao embarque e desembargue, além de 41 vagas destinadas a motocicletas. No 1° subsolo
havera 195 vagas (171 vagas médias e 08 vagas grandes), sendo 04 vagas destinadas a Pessoas com
Deficiéncia (PCD), 10 vagas destinadas a idosos e 02 vagas destinadas ao embarque e desembargue. JAo
2° subsolo também contard com 195 vagas (171 vagas médias e 08 vagas grandes), sendo 04 vagas
destinadas a Pessoas com Deficiéncia (PCD), 10 vagas destinadas a idosos e 02 vagas destinadas ao
embarque e desembargue. Para 0 3° subsolo, 0 mesmo contard com 182 vagas (164 vagas medias), sendo
03 vagas destinadas a Pessoas com Deficiéncia (PCD), 08 vagas destinadas aidosos e 07 vagas
destinadas ao embarque e desembarque. Assim como descrito anteriormente, o Lote 3 ira se referir a Fase
4, que seinstalara em um terreno de 11.044,62 m? e tera 34.048,47 m? de area construida. Paraa FASE 4
estdo previstas as construcdes de 02 quiosgue (90,00 m?); um mall (1.290,84 m?); um office (1.649,87
m?), Torre A (19.353,32 m?), aém de 03 apoios comerciais, anexos que comportardo guarita e cobertura
(60,40 m?). O Mall contard com pavimento térreo composto por areas comerciais e lojas, contemplando
10 unidades privativas, enquanto o pavimento superior seré destinado ao uso de escritorios e contemplara
outras 10 unidades privativas, totalizando 20 unidades. Essa fase possuira um office com pavimento
térreo de 1.113,84 m2, aém do pavimento superior com 423,02 m2. Serdo alocadas 8 unidades privativas
de escritério por prédio, sendo 04 no pavimento térreo e as outras 04 unidades no pavimento superior. A
Torre A serd composta por 3 subsolos, pavimento térreo, 15 pavimentos tipo e outros 04 pavimentos
superiores (16° ao 19° andar). O 1° e 3° subsolos serdo compostos por 3.821,39 m? cada, enquanto o 2°
subsolo contera 3.850,10 m2. O pavimento térreo tera 1.135,24 m? e sera composto por 02 unidades
privativas destinadas a escritorios. Cada pavimento tipo contara com 1.051,97 m? cada e serd composto
por 02 unidades privativas também destinadas a escritorios, enquanto do 16° ao 19° andar (pavimentos
superiores) contardo cada um com 584,14 m? e apenas 01 unidade privativa. O or¢camento estimado para
a execucdo desta fase, ird considerar duas categorias para base de célculo, sendo elas CUB —maio 2024 —
CSL-8 — Padréo Normal (R$ 1.993,17) parao mal e o office eo CUB — maio 2024 — CSL-16 — Padrao
Normal (R$ 2.656,87) paraa Torre A. Dessaforma, o custo aproximado para o mall e office sera de R$
29.289.932,13 (vinte e nove milhdes, duzentos e oitenta e nove mil, novecentos e trinta e dois reais e
treze centavos). Japaraa Torre A, o custo aproximado serd de R$ 51.419.255,31 (cinquentae um
milhdes, quatrocentos e dezenove mil, duzentos e cinquenta e cinco reais e trinta e um centavos).
Portanto, a soma estimada para a execugdo da fase 4 sera de um total de R$ 80.709.187,44 (oitenta
milhdes, setecentos e nove mil, cento e oitenta e sete reais e quarenta e quatro centavos). Quanto ao
numero de vagas, esta fase do empreendimento contara com 638 vagas no total, sendo que 41 serdo
destinadas a &rea comercial, desta maneira ao mall térreo e aos quiosques, sendo 01 vaga destinada a
Pessoas com Deficiéncia (PCD), 02 vagas destinadas a idosos, 01 vaga destinada ao embarque e
desembarque e 01 vaga destinada a carga e descarga. O restante das 597 vagas sera destinado a érea dos
escritorios, ou sgja, a0 mall superior...

Observagoes:

[..] officel, 2e3, torres“A” e“B”, sendo que no térreo havera 111 vagas grandes, sendo 04 vagas seréo
destinadas a Pessoas com Deficiéncia (PCD), 20 vagas aidosos e 08 vagas destinadas ao embarque e
desembarqgue. No 1° subsolo havera 156 vagas (148 vagas médias), sendo 02 vagas destinadas a Pessoas
com Deficiéncia (PCD), 03 vagas destinadas a idosos e 03 vagas destinadas ao embarque e desembarque,
além de 16 vagas destinadas a motocicletas. Ja 0 2° subsolo contara com 137 vagas (129 vagas médias),
sendo 03 vagas destinadas a Pessoas com Deficiéncia (PCD), 02 vagas destinadas a idosos e 03 vagas
destinadas ao embarque e desembarque, além de 16 vagas destinadas a motocicletas. Para o 3° subsolo, o
mesmo contara com 152 vagas (144 vagas médias), sendo 02 vagas destinadas a Pessoas com Deficiéncia
(PCD), 03 vagas destinadas a idosos e 03 vagas destinadas ao embarque e desembarque, além de 16
vagas destinadas a motocicletas.

9. Delimitagdo da Area de Influéncia

Mapa das Areas de I nfluéncia: Paginasde1ZIX - EIV - Rod. Dom Pedro | - V02 15.07.2024 - Sem
anexos2.paf
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Justificativa/ M etodologia usada para delimitar a area de influéncia indir eta:

Como Areade Influéncia Indireta- All foi proposto avaliar os bairros do municipio proximos a &rea,
abrangendo um raio de 3.000 metros do centro do terreno, considerando os bairros Parque Rural Fazenda
Santa Céandida, Fazenda Santa Candida, Parque Imperador, Mansdes Santo Antonio, Chécara Primavera,
Nucleo Residencial Génises, Jardim Nilopolis, Parque Anhumas, Jardim Santana, Jardim Madalena, Vila
31 de Marco, Jardim Nossa Senhora Auxiliadora, Jardim Boa Esperanca, Jardim Novo Flamboyant e
Parque Brasilia

Justificativa/ M etodologia usada para delimitar a area de influéncia direta:

A delimitagcdo da A1D se deu em func&o da area que sofrerd a maior influéncia dos impactos gerados pela
instalac3o e operacio do empreendimento, correspondendo as quadras adjacentes a ADA. Como Areade
Influéncia Direta - AID foi proposto avaliar as areas e empreendimento lindeiros, a &rea onde sera
implantada o empreendimento, abrangendo um raio de 2.000 metros do centro do terreno.

10. Car acterizacéo da Area de I nfluéncia

10.1. Area deInfluéncia Indireta

Tipo de Uso Existente e Quantidade total de unidades

Residencial 8.500
N&o Residencial 670
Misto 1

Equipamento Publico Comunitario existente

Tépico Resposta Especificacao
Esporte/ L azer Sim Pragas
Cultura N&o

Seguranca Publica N&o

CS Anténio da Costa
Saude Sim Santose CS Boa
Esperanca

Diversas unidades
como: E.E. Prof. Ana
Educacéo Sim Rita Godinho Pousa e
CEl Maria Aparecida
VielaGomes Jilio

I nfraestrutura Urbana e Servico Publico existente

Tépico Resposta
Agua Potéavel Sim
Esgoto Sim
Energia Elétrica Sim
[luminac&o Publica Sim
Drenagem Sim
Pavimentagdo Sim
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Guiae Sarjeta Sim
Passeio Publico Sim
ColetadeLixo Sim
Gas Sim
Telecomunicacgao Sim
Transporte Publico Sim

10.2. Area deInfluéncia Direta

Tipo de Uso Existente e Quantidade total de unidades

Residencial 7.800
N&o Residencial 315
Misto 1

Equipamento Publico Comunitario existente

Tépico Resposta Especificacéo

. Diversas pracas e
Esporte/ L azer Sim Bosque Chico Mendes
Cultura N&o

Seguranca Publica N&o

CS Parque S&o Quirino

Saude Sim e CSlgor Carlos Del
Guercio
Diversas unidades
como: E.E. Coronel
Educacéo Sim Firmino Gongalves da

Silveirae CEl Sdo Jodo
Batista

I nfraestrutura Urbana e Servico Publico existente

Tépico Resposta
Agua Potéavel Sim
Esgoto Sim
Energia Elétrica Sim
[luminac&o Publica Sim
Drenagem Sim
Pavimentagdo Sim
Guiae Sarjeta Siim
Passeio Publico Sim
ColetadeLixo Sim
Gas Sim
T elecomunicagao Sim
Transporte Publico Sim
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Sistema Viario

Nomeda Via: Classifcacdo da Via: Larguradfa pista de Lgrg_urz.;\do Passao
rolamento: publico:

AVENIDA DAS :

ALAMANDAS Arterial 11 12 5

Relatdrio Fotogr éfico — Area de I nfluéncia (tamanho e resolugéo adequados par a entendimento)
Fotos éreas de influéncias.pdf

10.3. Concluséao

Ao verificarmos as questdes que devem ser analisadas em um Estudo de Impacto de Vizinhanca
(conforme Estatuto da Cidade) e os aspectos da legislacdo municipal, observou-se que a area prevista
paraimplantacéo da construcéo comercia apresenta condi¢des socioecondmicas, ambientais e
urbanisticas para receber o empreendimento. Conforme apresentado, para aimplantacdo do
empreendimento, medidas mitigadoras serdo realizadas pelo empreendedor, visando a minimizacdo dos
possiveis impactos durante a fase de obra. Quanto aos impactos na fase de operacdo, o empreendimento,
objeto deste estudo, possui impactos negativos de média intensidade no que se refere ao abastecimento de
&gua e tratamento de esgoto, energia el étrica, drenagem pluvial, demanda por vias e cal¢adas, transporte
publica, coleta de residuos e insolagéo, ventilacdo e volumetria. J& os impactos considerados de
intensidade neutra, estdo elencados: o adensamento populacional, demanda por iluminac&o publica,
aumento da demanda por equipamentos de sallde, educacéo e lazer e patrimoénio natural e cultural.
Atestou impacto de baixa intensidade na geracéo de trafego que o empreendimento causara apds
inteiramente instalado. Quanto a valorizac&o e desval orizac&o imobiliaria os impactos séo considerados
positivos de intensidade média. Portanto, o empreendimento € considerado de médio impacto potencial, e
ao serem implementadas as medidas mitigadoras apresentadas, o empreendimento ndo apresentara
potencial incdmodo a populacdo de suas areas de influéncia.

Declaragdo do Requerimento

Responsavel Técnico, Plinio Escher Junior, CPF 925.413.568-20 e Inscrigdo de classe 1941510, declara
para os devidos fins de direito, inclusive na esfera penal, que o levantamento apresentado reflete
fielmente a situagdo existente das areas de influéncia direta e indireta, bem como assume qualquer
responsabilidade pel as informacdes prestadas no requerimento.

Data/Hora de Impresséo: 17/07/2024 10:32
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11. Matriz de Impacto Geral - Anexo 3

11.1. Adensamento Populacional

11.1.1. N° Habita¢des

I mpacto:
Neutro

Justificativa:
Empreendimento Comercial

Medidas Mitigador as:
N&o serdo desenvolvidas medidas mitigadoras para este aspecto

Forma de M onitoramento:

11.1.2. Populacgéo prevista

I mpacto:
Baixo

Justificativa:

Na Fase 1 estima-se uma média de 685 funcionérios e 1700 pessoas como
popul acdo flutuante (clientes) e o horério de funcionamento sera das 08h00
as 00h00. Ja para as Fases 2 e 3 estima-se uma média de 1705 funcionarios
e segue-se 0 mesmo horario de funcionamento da Fase 1, sendo das 08h00
as 00h00. No que diz respeito a Fase 4 calcula-se uma média de 1926
funcionarios e 1000 clientes, tendo como horario de funcionamento das
08h00 as 00h00. Este adensamento so ocorrera quando da fase de operacéo
total dom empreendimento, que seraincorporada e diluida ao longo dos
anos e das instalagdes de suas fases, e permanecerdo, somente em horario
de trabalho, sendo assim, ndo representara um impacto significativo

Medidas Mitigador as:

N&o serdo aplicaveis medidas mitigadoras, pois, 0 empreendimento ndo
representara neste momento, impactos referentes ao adensamento
populacional da regido.

Forma de M onitor amento:

11.1.3. Proje¢ao de incremento

I mpacto:
Baixo

Justificativa:

Na Fase 1 estima-se uma média de 685 funcionarios e 1700 pessoas como
popul acdo flutuante (clientes) e o horario de funcionamento sera das 08h00
as 00h00. Ja para as Fases 2 e 3 estima-se uma média de 1705 funcionérios
e segue-se 0 mesmo horério de funcionamento da Fase 1, sendo das 08h00
as 00h00. No que diz respeito a Fase 4 calcula-se uma média de 1926
funcionarios e 1000 clientes, tendo como horario de funcionamento das
08h00 as 00h00. Este adensamento s6 ocorrera quando da fase de operagéo
total dom empreendimento, que serdincorporada e diluida ao longo dos
anos e das instal agles de suas fases, e permanecerdo, somente em horério
de trabalho, sendo assim, ndo representard um impacto significativo

Medidas Mitigador as:
N&o serdo aplicaveis medidas mitigadoras, pois, 0 empreendimento ndo
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representara neste momento, impactos referentes ao adensamento
populacional da regido.

Forma de M onitor amento:

11.1.4. Qualidade de vida dos moradores atual e futura

I mpacto:
Neutro

Justificativa:
N&o sera aterada

Medidas Mitigador as:
N&o serdo aplicaveis medidas mitigadoras, pois, 0 empreendimento ndo
representara neste momento, impactos referentes ao presente aspecto.

Forma de M onitor amento:

11.2 CondigOes de Deslocamento e Acessibilidade

11.2.1. Caminhabilidade

I mpacto:
Médio

Justificativa:
Aumento de demanda pel os dispositivos de caminhabilidade

Medidas Mitigador as:

Buscando dar condi¢des adequadas de caminhabilidade aos pedestres e
futuros usuarios do empreendimento, o0 mesmo, fara implantacéo de
calcadas adequadas, de acordo com as exigéncias legais, a fim de atender o
gue exige alegislacdo quanto a priorizagao e seguranca ao pedestre.

Forma de M onitoramento:

11.2.2. Acessibilidade

I mpacto:
Médio

Justificativa:
Aumento de demanda pel os dispositivos de acessibilidade

Medidas Mitigador as:

Buscando dar condi¢tes adequadas de caminhabilidade e acessibilidade aos
pedestres e futuros usuarios do empreendimento, 0 mesmo, fara
implantacdo de cal cadas adequadas, de acordo com as exigéncias legais, a
fim de atender o que exige alegislagdo quanto a priorizacdo, seguranca e
acessibilidade ao pedestre.

Forma de M onitoramento:

11.2.3. Seguranc¢a dos pedestres

I mpacto:
Baixo

Justificativa:
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Aumento de demanda pel os dispositivos de caminhabilidade

Medidas Mitigador as:

Buscando dar condi¢des adequadas de caminhabilidade aos pedestres e
futuros usuarios do empreendimento, 0 mesmo, fardimplantacéo de

cal cadas adequadas, de acordo com as exigéncias legais, afim de atender o
gue exige alegislagdo quanto a priorizagao e seguranca ao pedestre.

Forma de M onitor amento:

11.3 Qualidade Urbanistica e Ambiental e suas Alter acbes

I mpacto:
Neutro

Justificativa:

N&o havera alteracOes nas atuais condi¢bes urbanisticas, pois se trata de
areajaloteada, com infraestrutura urbanisticas instaladas e ndo havera
alteragtes na qualidade ambiental, pois ndo foram localizadas nascentes,
cursos hidricos, areas de vegetacdo ou demais condicbes ambientais, que
poderiam ser afetadas pelo empreendimento.

Medidas Mitigador as:
N&o havera a necessidade de execucdo de medidas mitigadoras

Forma de M onitor amento:

11.4 Demanda por sistema viario etransportes coletivos

11.4.1. Aumento de trafego

I mpacto:
Baixo

Justificativa:
Devera ser analisado o Relatério de Impacto de Transito — RIT

Medidas Mitigador as:

Caso sgjam identificados, pela Empresa Municipal de Desenvolvimento de
Campinas — EMDEC, impactos significativos ocasionados pelaimplantacéo
do empreendimento e possivel geracéo de viagens, serdo discutidas as
medidas mitigadoras proporcionais aos impactos do |oteamento entre o
empreendedor e o0 érgéo, buscando minimizar impactos

Forma de M onitoramento:

11.4.2. Capacidade das vias de acesso

I mpacto:
Baixo

Justificativa:
Devera ser andlisado o Relatério de Impacto de Transito— RIT

Medidas Mitigador as:

Caso sgjam identificados, pela Empresa Municipal de Desenvolvimento de
Campinas — EMDEC, impactos significativos ocasionados pela implantagéo
do empreendimento e possivel geracéo de viagens, serdo discutidas as
medidas mitigadoras proporcionais aos impactos do |oteamento entre o
empreendedor e o 6rgéo, buscando minimizar impactos
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|[For ma de M onitor amento: |

11.4.3. Demanda do sistema de transporte publico

I mpacto:

Médio

Justificativa:

Poder& ocorrer aumento de demanda do atual sistema

Medidas Mitigador as:

De acordo com a andlise do presente estudo, e identificacdo do possivel
impacto de aumento de demanda no transporte publico naregido, poderdo
ser discutidas as medidas mitigadoras proporcionais aos impactos do
loteamento entre 0 empreendedor e a Empresa Municipal de
Desenvolvimento de Campinas — EMDEC, buscando minimizar estes
futuros impactos.

Forma de M onitoramento:

11.5 Polos Geradores de trafego

11.5.1. Relagdo com o sistema de circula¢do instalado

I mpacto:

Baixo

Justificativa:

Devera ser anadlisado o Relatério de Impacto de Transito — RIT

Medidas Mitigador as:

Caso sgjam identificados, pela Empresa Municipal de Desenvolvimento de
Campinas — EMDEC, impactos significativos ocasionados pela implantagéo
do empreendimento e possivel geracéo de viagens, serdo discutidas as
medidas mitigadoras proporcionais aos impactos do |oteamento entre o
empreendedor e o 6rgéo, buscando minimizar impactos

Forma de M onitor amento:

11.5.2. Geragédo e a intensificagao

I mpacto:

Baixo

Justificativa:

Devera ser analisado o Relatério de Impacto de Transito — RIT

Medidas Mitigador as:

Caso sgjam identificados, pela Empresa Municipal de Desenvolvimento de
Campinas — EMDEC, impactos significativos ocasionados pelaimplantacéo
do empreendimento e possivel geracéo de viagens, serdo discutidas as
medidas mitigadoras proporcionais aos impactos do |oteamento entre o
empreendedor e 0 6rgéo, buscando minimizar impactos

Forma de M onitor amento:

11.6 Valorizagdo ou Desvalorizacdo I mobiliaria Decorrente da Atividade
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11.6.1. Valorizagdo imobiliaria

I mpacto:
Médio

Justificativa:

Por se tratar de uma construgéo CSEI, em consonancia com toda a
legislacdo vigente, pode-se tornar notavel o processo de val orizagdo
imobiliéria da regido, dependendo do uso futuro que esta areatera. Além
disso, a atracdo de empreendimentos, sendo de natureza residencial,
comercia ou mista, € responsavel pela geracao de renda para o municipio.
Uma das principais fontes de receita resultantes da instalagdo dos

estabel ecimentos esta rel acionada a arrecadacéo de impostos como o
Imposto Predial e Territorial Urbana (IPTU), o Imposto Sobre Servigos de
Qualgquer Natureza (ISSQN), entre outras taxas, as de iluminacéo publicae
de limpeza urbanas normal mente constantes nas faturas de luz e agua, pelas
respectivas concessionérias. Sendo assim, conclui-se que aimplantacéo do
empreendimento trara uma valorizac8o nos iméveis de entorno, e
investimentos ao municipio, e representara um impacto positivo.

Medidas Mitigador as:
Impacto positivo, portanto, ndo serd necessario a execucdo de medidas
mitigadoras

Forma de M onitor amento:

11.6.2. Expulséo devido a valorizagéo

I mpacto:
Neutro

Justificativa:
N&o ocorrera, pois a areaja se encontra como area loteada.

Medidas Mitigador as:
N&o sera necessario executar medidas mitigadoras

Forma de M onitor amento:

11.6.3. Desvalorizagao

I mpacto:
Neutro

Justificativa:
N&o ocorrera

Medidas Mitigador as:
N&o sera necessario executar medidas mitigadoras

Forma de M onitor amento:

11.6.4. Expluséo devido a desvalorizagao

I mpacto:
Neutro

Justificativa:
N&o ocorrera

Medidas Mitigador as:
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N&o sera necessario executar medidas mitigadoras

Forma de M onitor amento:

11.6.5. Proje¢ao do valor imobilério a partir da definicdo do empreendimento

I mpacto:
Baixo

Justificativa:
Acredita-se que, 0 empreendimento auxiliara na val orizacéo daregiéo, pelo
tipo o empreendimento e diversidade de usos comerciais.

Medidas Mitigador as:
Impacto positivo, portanto, ndo seré necessario a execucdo de medidas
mitigadoras

Forma de M onitor amento:

11.7 Potencialidade de | ncbmodos

11.7.1. Ruidos

I mpacto:
Médio

Justificativa:

No que concerne ao impacto de polui¢ao sonora destaca-se a ocorréncia de
geracdo de ruidos, principalmente, durante a fase de implantacéo do
empreendimento.

Medidas Mitigador as:

O empreendimento devera obedecer ao disposto pela Resolucdo CONAMA
01/90, que estabel ece que a emissdo de ruidos devera obedecer aos niveis
considerados aceitaveis pelanorma ABNT NBR 10.152 — Avaliacdo de
Ruido em Areas Habitadas, visando o conforto da comunidade.

Forma de M onitoramento:

11.7.2. Vibracdes

I mpacto:
Baixo

Justificativa:
Poderé ocorrer na fase de implantac&o, principa mente nas instalagdes de
subsolos e suas estruturas.

Medidas Mitigador as:
O empreendimento devera obedecer ao disposto pelalegislagdo
correspondente.

Forma de M onitoramento:

11.7.3. Odores (gases, fumacgas)

I mpacto:
Neutro

Justificativa:
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N&o havera alterages, devido ao tipo de empreendimento.

Medidas Mitigador as:
N30 sera necessario executar medidas

Forma de M onitoramento:

11.7.4. Particulados

I mpacto:
Meédio

Justificativa:

A movimentagdo de méaguinas e equipamentos de grande porte durante a
realizagao das atividades de implantagdo da infraestrutura do
empreendimento podera apresentar como fontes potenciais de impactos. o
aumento de poeiras nas areas proximas ao empreendimento, a emisséo de
particulados durante a movimentacéo de terra, o incremento no trafego nas
ruas de acesso e a geracao de ruidos pel as maguinas, caminhdes e
equipamentos utilizados nas obras.

Medidas Mitigador as:

: Paraminimizar estes impactos deverdo ser adotadas medidas de controle,
como a aspersao de agua em vias de acesso e no revolvimento do solo para
diminuir aemissdo de poeiras, devendo ser dada especial atencdo na
limpeza das rodas dos equipamentos, quando estes forem circular em vias
publicas. Da mesma forma, deve-se também: realizar trabal hos de educacéo
ambiental aos usuarios frequentes das vias de acesso no periodo pré-obras,
execucao do transporte de equipamentos pesados para a obrafora dos
horéarios de pico de transito local, predominantemente durante o dig;
sinalizacdo adequada para orientacdo do tréfego, utilizando placas de
adverténcia; ndo efetuar carregamento de caminhdes em excesso, para evitar
transbordamentos nas vias publicas, observando sempre o lonamento dos
caminhdes (Figura 36). As maquinas dever&o ser mantidas sempre em bom
estado, afim de evitar possiveis vazamentos de 6leos lubrificantes e
combustivels que possam contaminar a dgua e o solo e paradiminuir 0os
ruidos causados pelas mesmas. Paraisto serdo cumpridos os critérios de
niveis sonoros, de acordo com aNBR 10.151 e aresolugcdo do CONAMA
n° 01/90, uma vez que a emissao de ruidos deteriora a qualidade de vida da
populacdo no entorno e dos trabal hadores.

Forma de M onitor amento:

11.7.5. Residuos Sdlidos

I mpacto:
Médio

Justificativa:

A fase de obras tem um potencial grande de geracdo de residuos da
construcdo civil, e deverdo ser analisados atentamente, durante todas as
etapas da obra.

Medidas Mitigador as:

A principio, o que deve orientar 0s processos de destinacdo dos Residuos de
Construcéo Civil (RCC) é o reconhecimento da natureza especifica dos
respectivos residuos, considerando sua classificagdo em conformidade com
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o disposto na Resolugdo CONAMA n° 307/2002, paraisso, devera ser
desenvolvido o Plano de Gerenciamento de Residuos da Construcéo Civil
(PGRCC).

Forma de M onitor amento:

11.8 Equipamentos Comunitarios

11.8.1. Equipamentos de saude

I mpacto:
Neutro

Justificativa:

Quanto ao atendimento publico de salde, acredita-se que o empreendimento
ndo impactara inicialmente na rede existente, pois se trata de um
empreendimento de cunho comercial, e portanto, os funcionérios estaréo no
local no horério de funcionamento do empreendimento, quando
apresentarem boas condic¢des de salide. Caso ocorra uso em caso de
acidentes/incidentes, serdo casos pontuais e sem alteracdo da atual
capacidade de atendimento.

Medidas Mitigador as:
N&o seréo necessarias execugdes de medidas mitigadoras, pois ndo foram
identificados impactos sobre o aspecto citado.

Forma de M onitoramento:

11.8.2. Equipamentos de educacao

I mpacto:
Neutro

Justificativa:

Por se tratar de um condominio comercial, com adensamento causado por
seus funcionérios e populagéo flutuante, acredita-se que o empreendimento
ndo impactara a rede de ensino do entorno, e, portanto, o impacto é
considerado neutro

Medidas Mitigador as:
N&o seréo necessarias execugdes de medidas mitigadoras, pois ndo foram
identificados impactos sobre 0 aspecto citado.

Forma de M onitoramento:

11.8.3. Equipamentos de assisténcia social

I mpacto:
Neutro

Justificativa:

Por se tratar de um condominio comercial, com adensamento causado por
seus funcionarios e populacdo flutuante, acredita-se que o empreendimento
ndo impactara a rede de assisténcia social do entorno, e, portanto, o impacto
€ considerado neutro

Medidas Mitigador as:
N&o serdo necessarias execucdes de medidas mitigadoras, pois ndo foram
identificados impactos sobre o aspecto citado.
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|Forma de M onitoramento:

11.8.4. Equipamentos de seguranca

I mpacto:
Baixo

Justificativa:

A regido ja apresenta empreendimento comerciais, que demandam da
mesma necessidade por seguranca publica, portanto, ndo acredita-se que o
empreendimento impactara na demanda atual .

Medidas Mitigador as:
N&o seréo necessarias execugdes de medidas mitigadoras, pois ndo foram
identificados impactos sobre o aspecto citado.

Forma de M onitoramento:

11.8.5. Equipamentos de lazer

I mpacto:
Neutro

Justificativa:
Acredita-se que, 0 empreendimento ndo impactara na rede existente, pois, a
area consiste em um empreendimento comercial.

Medidas Mitigador as:
N&o seréo necessarias execugdes de medidas mitigadoras, pois ndo foram
identificados impactos sobre o aspecto citado.

Forma de M onitoramento:

11.9 Equipamentos Ur banos

11.9.1. Abastecimento de agua e esgotamento e tratamento

I mpacto:
Meédio

Justificativa:
Aumento de demanda no sistema existente

Medidas Mitigador as:

Deverdo ser atendidas as exigéncias solicitadas através do Informe Técnico,
emitido pela SANASA, referente ao abastecimento de dgua e esgotamento
sanitério do empreendimento.

Forma de M onitor amento:

11.9.2. Demanda da rede de energia

I mpacto:
Meédio

Justificativa:
Aumento de demanda no sistema existente

Medidas Mitigador as:
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O empreendedor atender as exigéncias da concessionaria CPFL Paulista

Forma de M onitor amento:

11.9.3. Sistema de drenagem / demanda por areas de contencéo de chuvas

I mpacto:
Médio

Justificativa:
Impermeabilizacdo em parte do terreno

Medidas Mitigador as:

Para 0 empreendimento, dever&o ser desenvolvidos Projetos de Drenagem
individualizados de acordo com cada fase, com detalhamento dos sistemas e
de acordo com alegislacdo vigente e, deverdo ser protocolados, analisados e
aprovados pela Secretaria Municipal de Infraestrutura de Campinas
(SEINFRA). Estdo previstas as seguintes metragens de areas permeaveis, de
acordo com o projeto arquitetdnico: Lote 2A —4.195,25 m? de &rea de
jardim; 1.368,00 m? referente aroda meio/vagas e 1.252,89 m? de piso
semipermeavel, totalizando assim 6.816,14 m? de &rea permeavel. Lote 3 —
797,57 m? de area de jardim; 517,50 m? referente aroda meio/vagas e
418,34 m? de piso semipermedvel, totalizando assim 1.733,41 m?2 de é&rea
permeavel. De acordo com o Projeto de Drenagem, as &guas pluviais
coletadas na cobertura do edificio e demais &reas, serdo encaminhadas para
0s reservatorios de detencdo, sendo que um deles serareferenteaFase 1 e o
outro sera destinado as Fases 2 e 3. Além disso, quando de sua total
implantac&o, as fases serdo interligadas através de um vaso comunicante. O
volume cal culado para os reservatorios de detencdo do empreendimento

s40: Volume de retencdo Fase 1 = 337,00 m® Volume de retencéo Fases 2 e
3 = 149,70 m3 Para que hgja melhor entendimento do projeto e sua
funcionalidade, 0 mesmo esta referenciado a este estudo como Anexo 19.
No que se trata da Fase 4 do empreendimento havera um reservatério de
detencéo de 160,00 m3 que pode ser observado no Projeto de Drenagem
(Anexo 20) destinado a esta fase. Os projetos de drenagem de aguas
pluviais deverdo ser analisados e aprovados junto a municipalidade.

Forma de M onitor amento:

11.9.4. Destinacdo de residuos soélidos

I mpacto:
Médio

Justificativa:

Em relacéo ao aumento de demanda, se trata de um impacto inevitavel
guando consideramos a inclusdo de um novo empreendimento em uma érea
gue atualmente encontra-se desocupada, e, portanto, qualquer outro
empreendimento que se localizar neste terreno. Além disso, este aumento
deverd ser considerado pela municipalidade, quando da emissdo de licenca
de operacéo e avara de uso do mesmo, de forma a planejar e estruturar a
coleta com essa nova capacidade.

Medidas Mitigador as:

O Departamento de Limpeza Urbana, da Secretaria Municipal de Servicos
Plblicos de Campinas devera considerar o aumento da demanda, de forma a
plangjar e estruturar a coleta com essa nova capacidade. A taxa de coleta de
residuos ja é cobrada atualmente, em conjunto com o |PTU da gleba.
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|Forma de M onitoramento:

11.10 Paisagem Urbana, Natural e Cultural

11.10.1. Bens notaveis na paisagem

I mpacto:

Neutro

Justificativa:

O empreendimento ndo impactara bens notéveis

Medidas Mitigador as:
N&o seréo necessarias execugdes de medidas mitigadoras, pois ndo foram
identificados impactos sobre o aspecto citado.

Forma de M onitoramento:

11.10.2. Patrimonios culturais, histéricos e naturais

I mpacto:
Neutro

Justificativa:

Segundo as Fichas Informativas— CONDEPACC: SEI N°: 2024.00018505-
15, referente a Fase 01 (Anexo 28), SEI N°: 2024.00018507-87, referente a
Fase 02 (Anexo 29) e SEI N°: 2024.00018504-34, referente a Fase 03
(Anexo 30), o terreno ndo apresenta restricdes do CONDEPACC. Além
disso, o documento confirmou que o imével ndo é tombado, ndo estd em
estudo de tombamento e ndo esta em area envoltoria de bem tombado, ndo
sendo necessério a prévia aprovagao de projeto de intervencdo no
CONDEPACC.

Medidas Mitigador as:

Por se tratar de um impacto com intensidade neutra, ndo havera necessidade
de execucéo de medidas mitigadoras.

Forma de M onitor amento:

11.10.3. Ventilagdo e iluminacéo

I mpacto:

Baixo

Justificativa:

Héa sombreamento das novas edificagdes em trechos fora dos limites do
projeto, em partes do dia e do ano. Tendo impacto baixo no tocante a
insolagéo e sombreamento pel o empreendimento na mal ha urbana adjacente.
Medidas Mitigador as:

Atendimento da norma de conforto térmico, mantendo luz solar por mais de
1h por da.

Forma de M onitor amento:

11.10.4. Volumetria
I mpacto:
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Baixo

Justificativa:

No que se refere a volumetria dos empreendimentos encontrados na &rea de
1km do empreendimento, observou-se que aregido é predominantemente
horizontal, no entanto, existem diversos empreendimentos verticais, com
volumetrias variadas, como por exemplo, prédios com torresde 3 a5
pavimentos, de 6 a 10 pavimentos, de 11 a 15 pavimentos e acimade 15
pavimentos, ou sga, gabaritos da mesma magnitude do empreendimento em
estudo.

Medidas Mitigador as:

N&o existem medidas que possam mitigar esses impactos, considerando o
gabarito do empreendimento, no entanto, 0 empreendimento ndo serd o
primeiro empreendimento vertical a seinstalar nesta regido (vide figura 64).
Além disso, estes projetos, seguem a atual tendéncia de verticalizagdo, que
apresentam pontos positivos para a infraestrutura urbana. Portanto, o
empreendimento também apresenta beneficios, no que se refere a sua
volumetria.

Forma de M onitor amento:

11.10.5. Sombreamento

I mpacto:
Baixo

Justificativa:
Héa sombreamento das novas edificagdes em trechos fora dos limites do
projeto, em partes do dia e do ano. Tendo impacto baixo no tocante a

insolagéo e sombreamento pel o empreendimento na mal ha urbana adjacente.

Medidas Mitigador as:
Atendimento da norma de conforto térmico, mantendo luz solar por mais de
1h por da.

Forma de M onitoramento:
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