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APRESENTAGCAO

O Estudo de Impacto de Vizinhanga — (EIV) € um instrumento componente do
Estatuto da cidade (EC) por meio do inciso VI, art. 4, Lei Federal n. 10.257/2001 como
forma de garantir o cumprimento das normas e diretrizes de politica urbanisticas de
cada Municipio. Tem como principal objetivo o controle urbano acompanhado da total
assisténcia do Poder publico para emissdo de Licenciamento e Autorizacdo de
construgdes, modificagdes, implantagcdes, ampliacbes de procedimentos de atividades

publicas ou privadas.

Regido pela Lei Distrital n® 5.022, de 04 de Fevereiro de 2013, revogada pelo
Decreto N° 20.864 De 07 de Maio de 2020, tendo complementacao pela Lei n° 208 de
20 de Dezembro de 2018, na qual dispde sobre o parcelamento, ocupag¢ao e uso do
solo no municipio de Campinas — SP, € obrigatério a apresentagdo do Estudo de
Impacto de Vizinhanga para empreendimentos que exercem as atividades descritas no
artigo169.

Art. 169 ...]

A elaboragdo de EIV/RIV é obrigatéria para o licenciamento dos
empreendimentos e atividades abaixo relacionados:

IV — creches, escolas de ensino infantil, fundamental, médio, faculdades e
universidades;

V - locais de eventos com capacidade superior a 250 (duzentas e
cinquenta) pessoas;

Conforme esclarecido no artigo 4° do Decreto n° 20.633, de 16 de dezembro de
2019 o Estudo de Impacto de Vizinhanga deve contemplar pelo menos os seguintes

itens:

I - o] adensamento populacional;
Il — as demandas por servigos, equipamentos e infraestruturas urbanas e
comunitarias;

Il — as alteragdes no uso e ocupacao do solo e seus efeitos na estrutura
urbana;

IV — os efeitos da valorizacdo ou desvalorizacdo imobiliaria da vizinhanga;
V — a geragdo de trafego e de demandas por melhorias e
complementagdes nos sistemas de transporte coletivo;
VI — os efeitos da volumetria do empreendimento e das intervencdes
urbanisticas propostas em sua relacdo com as vias e logradouros
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publicos, sobre a ventilagdo, iluminagdo, paisagem urbana, seguranga,
recursos naturais e patrimoénios historicos e culturais da vizinhancga;

VI - presenca de risco a segurancga publica;
VIl — incomodidade decorrente de emissao de ruidos, vibracdo, odores e
particulados.

Diante disto, o presente Estudo de Impacto de Vizinhanca foi realizado na
cidade de Campinas — SP, interior do Estado de S&o Paulo para a Regularizagdo do
Imovel de pessoa juridica RV FESTAS INFANTIS E RECREACAO EIRELI. Esta analise
apresenta todas as formas de impacto de vizinhanca que a implantacdo da atividade a
ser exercida no imével possa gerar, bem como expde medidas mitigatorias de eventuais
impactos negativos quando.

Para o desenvolvimento deste trabalho foram realizadas analises indiretas
através de pesquisas e literaturas especificas, vistorias e analises “in loco” como fonte
de informagdes a respeito das caracteristicas preexistentes, registros fotograficos,
medicbes e reunides a fim de compreender a infraestrutura e o porte do

empreendimento aqui em estudo.
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1. INFORMAGOES GERAIS

1.1 Dados e qualificagoes do Proprietario

DADOS DO EMPREENDEDOR

RV FESTAS INFANTIS E RECREACAO EIRELI
CNPJ: 03.779.133/0049-40

Nome fantasia: Casa - X

Endereco: Rua Oswaldo Cruz

CEP: 13076-260

Contato: Fabiana Pereira Leitdo (11) 98196-7408

DADOS DO IMOVEL

Lote: 032-SUB Quarteirdo 00517 Quadra: 3
Codigo Cartografico: 3421.13.32.0276.01001
Enderecgo: Rua Doutor Oswaldo Cruz n°473
CEP: 13076-260

1.2 Dados da Equipe Multidisciplinar e do Responsavel Técnico

DADOS DA EMPRESA CONTRATADA PARA ESTUDO - EIV
Nome: Rei do Alvara especialista em licenciamento

CNPJ: 35.977.100/0001-57

Endereco: Rua Esther Moretzshon n°45

CEP: 13088-060

Contato: eiv@reidoalvara.com.br

DADOS DA EQUIPE MULTIDISCIPLINAR
Nome: Jonathan Quaiat Gardin

Titulo Profissional: Engenheiro Civil

Crea: 5070478070

Endereco: Rua Jodo Almeida Quintela N°144
CEP: 13142510

Contato: 199.8410-2169
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2. CARACTERIZA(}AO DA LOCALIZA(}AO

A cidade de Campinas esta situada no centro — leste do Estado de Sao Paulo,
precisamente a uma altitude de 680 metros acima do nivel do mar a 47°04’40”Longitude
Oeste e 22°53’20" Latitude Sul, estando distante ha apenas 96 km da Capital. Segundo
o Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), atualmente a cidade possui uma
area territorial de 794.571 km 2 (Figura 1), com estimativa populacional de 1.223.237
pessoas e densidade demografica de 1.359,60 Hab/Km?2.

Figura 1: Limite Territorial e localizagao do Imével

N

Fonte:Google Earth, 2021

Definida como Regido Metropolitana de Campinas (RMC) passou a ser a sede

metropolitana por meio da Lei complementar Estadual n° 870 de 19/06/2000, composto
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por dezenove municipios sendo estes: Sumaré, Nova Odessa, Holambra, Jaguariuna,

Itatiba, Monte — Mor, Indaiatuba, Vinhedo, Valinhos, Paulinia, Americana, Pedreira,
Santos Antonio de Posse, Hortolandia, Santa Barbara D'Oeste, Engenheiro Coelho,
Cosmopolis e Artur Nogueira. A Figura 1 apresenta a localizagdo do empreendimento

em relacao ao limite territorial da cidade.

E reconhecida como a capital brasileira da ciéncia tecnologia e inovacao,
contando com os maiores centros nacionais de Pesquisas, Desenvolvimento e Inovacao
(PD&I) e a universidade que mais deposita patentes no Brasil, a Unicamp. Esta em
situagao estratégica em questdo de logistica, estando rodeada das principais rodovias
que fazem ligagédo a grandes produtores e consumidores do Brasil, bem como possui o
maior Aeroporto de carga nacional da América Latina. Além disso possui os melhores
indices em saneamento adequado com taxa de 90,5 %, apresenta 87,5% de

arborizagao de vias publicas, e 55,9% de urbanizagao de vias publicas.

Segundo a Prefeitura Municipal de Campinas (PMC) e o IBGE, a cidade possui
um PIB US$ 18,8 Bilhdes sendo composto por 46,6% de servigos, 47,5% de comércio e
6% de atividade industrial, porém a estimativa de PIB é de US$ 50 Bilhdes que
representa 7,9 % do Estado de Sao Paulo e 2,3 % do Pais, diante disto tornou — se uma

excelente cidade para investimento, produgéo e vivéncia.

2.1 Localizagao do Terreno

O empreendimento esta situado na Rua Oswaldo Cruz n° 473 Vila Rossi e Borchi
(Figura 2), tendo como vizinhanga os Bairros Jardim Brasil, Vila Rossi, Vila Eliza,
Jardim Dom Bosco, Jardim Nossa Sra. Auxiliadora e Jardim Sdo Domingos Savio. Por
meio de Visita Técnica na regido foram constatados em sua area envoltoria
Condominios Residenciais, e a grande maioria de casas residenciais / comerciais com
atividades econémicas em diversos ramos, Concessionaria de automoveis, advocacias,

supermercados de porte pequeno e médio porte, dentre outros.
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A Figura 2 apresenta a vista Satélite com informagdes gerais de bairros vizinhos
e pontos préoximos a area em estudo, sendo a hachura vermelha a localizagdo exata do

empreendimento.

Figura 2: Vista Satélite

Denominado como Lote 032-SUB do quarteirdo 00517 da quadra 3, cadastrado
sob Cédigo Cartografico 3421.13.32.0276.01001 deste municipio, o imével em estudo
faz frente para a Rua Oswaldo Cruz sendo que de quem da Rua olha para o lote, pela
lateral direita faz confrontagdo para o Prédio n° 487 (Lote 017), n° 52 (Lote 026) e Lote
024 UNI, pela lateral esquerda faz confrontagcdo com os Prédios n° 503 (lote 004-
SUB), n° 497 (Lote 005-SUB), n° 491 (Lote 006-SUB), n° 483 (Lote 007-SUB), n° 461
(008-SUB), n° 469 (Lote 009-SUB) e aos fundos faz confrontagédo para o Prédio n° 484
(Lote 012-SUB).
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A Figura 3 apresenta o acesso de entrada principal do imével que da-se pela Via

local Rua Dr. Oswaldo Cruz, podendo ser também pelas vias Rua Primeiro de Marco,

Rua Pedro Anderson, Rua Maestro Elias Lobo, e Rua Dr. Alberto Ferraz de Abreu.

Figura 3: Acesso ao imovel.
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A posicédo do imovel também permite acesso a importantes Rodovias e Avenidas

em curtas distdncias como apresenta a Tabela 1:

Tabela 1: Principais Rodovias

Vias Distancia (Km)
Rodovia Governador Dr. Adhemar 2.6
Pereira de Barros
Rodovia Professor Zeferino Vaz 2,0
Rodovia Anhanguera 7,2
Rodovia Dom Pedro | 57

Fonte: Préprio Autor, 2021
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Esta inserido na Macrozona de Estruturacdo Urbana, ZC2 zona de centralidade
2, zona definida pelos eixos do DOT (Desenvolvimento Orientado pelo Transporte) de
média densidade habitacional com mescla de usos residencial, misto e nao residencial
de baixa, média e alta incomodidade. A Figura 4 apresenta o dito zoneamento e seus
confrontantes: Zona Mista 1 (ZM1), Zona Mista 2 (ZM2), Zona de Centralidade 4 (ZC4) e
Zona Mista 4 (ZM4). A edificacédo ja implantada no imoével classifica — se, quanto a
ocupagao do solo como: “lll CSEI: nao habitacional, destinado ao comércio, servigo,
Institucional e/ou industrial” conforme a normativa complementar n°208 de 20 de
Dezembro de 2018, Cap. I, da Secéo |, Art. 70 e 71, portanto, a atividade desenvolvida

pelo empreendimento € compativel a legislagdo municipal vigente.

Figura 4: Zoneamento
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O zoneamento indica os seguintes usos em relagdo a ocupagao do solo para a
Zona de centralidade 2: Entidade institucional de alta, média e baixa comodidade (EAI,
EMI, EBI), Servico de média, alta e baixa incomodidade (SMI, SAl, SBI), Preservagéo e

controle urbanistico de valor histérico, arquitetonico, artistico, paisagistico e ambiental
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(UP), Comércio atacadista de baixa e média incomodidade (CABI, CAMI), Comércio
varejista de baixa, media e alta incomodidade (CVMI, CVAI, CVBI), Atividade rural

dentro do perimetro urbano (UR), Servigo de baixa incomodidade ou referéncia fiscal

exercidos na propria residéncia (SRF). A atividade econdGmica a ser exercida pelo
locatario CASA-X conforme cartdo CNPJ é classificado pelos codigos CNAE 82.30-0-01
(Servigos de organizagdo de feiras, congressos, exposi¢cdes e festas) e 82.30-0-02
(Casas de festas e eventos) ambos quando verificados pelo site zoneamento, consta
aprovado para serem exercidos no imovel em estudo (Tabela 2).

Tabela 2: Atividade Aprovadas para exercer no Imével

Cédigo CNAE Autorizagao Descrigao
001 Permitido smi, exposigao de animais em feiras (...)
002 Permitido smi, organizacéo de festas familiares; servigo de (...)
003 Permitido smi, organizagéo de festas infantis; servico de (...)
004 Permitido smi, organizagéo de festas; servigo de (...)
005 Permitido smi, organizacédo de formaturas; servigo de (...)

Permitido smi, organizacdo, producdo e promocdo de encontros e

8230-0/01 006 congressos; servigos de (...)

007 Permitido smi, organizagdo, producdo e promoc¢ao de eventos, exceto
culturais e esportivos; servigos de (...)

008 Permitido smi, organizagao, produgdo e promogao de feiras e exposigoes;
servigos de (...)

009 Permitido smi, parque de leildo de gado; organizagéo de (...)

010 Permitido smi, parque para feiras agropecuarias; gestao de (...)

011 Permitido smi, remates rurais; servigos de (...)

012 Permitido smi, show-room; gestao de (...)

001 Permitido smi, casa de eventos, gestao de (...)

002 permitido smi, casa de festas; gestéo de (...)

003 Permitido smi, casa de recepgoes; gestao de (...)

8230-0/02 " , - o ~
004 Permitido (sml) espago para exposicao, para uso de terceiros; gestdo de
005 Permitido smi, instalagdes para eventos; gestéo de (...)

Fonte: Zoneamento, 2021

REI DO ALVARA - Especialista em Regularizaciio Comercial
atendimento@reidoalvara.com.br
www.reidoalvara.com.br
15



REI DO ALVARA

Especialista em Licenciamentos

Rua Tomé de Sousa, 131 — Sala 10

Vila Nogueira — Campinas / SP
- - Fone: 19 98410.2169
REI DO ALVARA CNPJ: 35.977.100/0001-57
2.2 Caracterizagao das Areas de Influéncia
Define — se como &rea de influéncia a regido que ao implantar um

empreendimento sofrera impactos positivos e/ou negativos em decorréncia da insergao
do novo estabelecimento, podendo ser classificado como Area de Influéncia Indireta
(All) ou Area de Influéncia Direta (AID).

2.2.1 Area de Influéncia Indireta (All)

Area de Influéncia Indireta (All) é a regido que sera atingida indiretamente pelos
impactos causados pela implantacdo do estabelecimento e as atividades econdmicas
que o mesmo ira exercer no imoével. Para melhor analise do presente EIV foi adotado
uma area de influéncia de 1 quildmetro a partir da localizagao do imével, representado

na Figura 5 pela hachura em Amarelo, e o imével pela hachura em vermelho.

2.2.2 Area de Influéncia Direta (AID)

Area de Influéncia Direta (AID) é a regido que sera atingida diretamente pelos
impactos causados com a implantacdo do estabelecimento e as atividades econémicas
que o mesmo ira exercer no local, caracterizado principalmente pelas quadras e lotes
confrontantes do imével em estudo. Para melhor analise do presente EIV foi adotado
uma area de influéncia direta de 250 metros a partir da localizagdo do imovel,
representado na Figura 5 pela hachura em Laranja, e o imével pela hachura em

vermelho.
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Figura 5: Areas de Influéncia Indireta e Direta

eSS = | cgenda
s & freade Infludncia Direta
' frea de Influéncia Indireta
@ ireadoEmpresndiment |

3. CARACTERIZAGAO DO EMPREENDIMENTO

O empreendimento instalado no imével 032-SUB, do quarteirdao 00517-3, RV
FESTAS INFANTIS E RECREACAO EIRELI é uma entidade juridica de natureza de
servigco social autbnomo, mais conhecido como CASA — X, a unidade oferece servigos
de Buffet Infantil e Espago para criangas. Tem como principal missdo proporcionar a
populagdo um espaco adequado para festas com qualidade da marca da Xuxa
Meneghel, tendo alto padrdo em atendimento, alimentacdo, entretenimento e

seguranga.
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3.1 Caracterizagdo do Espaco

Conforme Anexo A, o pavimento térreo conta com a sala de Recepgao, sala de
Degustagdo com escada de acesso para o pavimento superior, Cozinha com pias de
instalagdo removivel, um sanitario para pessoas com necessidades especiais (PNE),
dois banheiros para acesso feminino, dois banheiros para acesso masculino, um
cdmodo amplo contendo conjunto de mesas, palco, espago para criangas, brinquedos
variados, bar com depdsito, um cdmodo para armazenamento de utensilio de limpezas,
e um cébmodo de depdsito de cadeiras e mesas.

O pavimento Superior é destinado a setores mais administrativos contendo uma
sala para geréncia, uma sala para atendimento / vendas, uma sala de depdsito, uma

sala destinada ao camarim e trés banheiros.
A CASA X tem capacidade maxima para 150 pessoas, possui 3 vagas de estacionamento
e servico de vallet em um estacionamento proximo.

3.2 Certidao de Matricula do Imoével

O imovel possui Titulo aquisitivo registrado no 2° Registro de imodveis de
Campinas — SP, objeto de matricula sob n°57.155, e terreno com area de 1.021,21 m?,
composto por construgdo edilicia de 1.079,08 m? conforme Registro Fotografico no

Anexo A.

3.3 Efeitos positivos e negativos do empreendimento quanto a qualidade de vida da

populagao

Para avaliacdo do impacto da atividade econd6mica exercida no imével foram
considerados os itens contidos no Decreto N° 20.633 de 2019, observando a Matriz de

Impacto Geral, Anexo lll.

4. PROGNOSTICO DOS IMPACTOS DO EMPREENDIMENTO E MEDIDAS MITIGADORAS
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Tendo como base as Leis Municipais e como fonte de informacao as analises e

visitas técnicas in loco na regido de estudo, este capitulo tem como finalidade
esclarecer os impactos que o empreendimento e a atividade econbémica exercida pela
CASA — X podem impactar em suas areas de Influéncia, bem como a recomendacéao de
medidas mitigadoras compensatérias e/ou impulsionadoras quando necessarias para o

seu exercicio.
4.1 Vizinhangas do Empreendimento e Adensamento populacional

A Figura 6 apresenta uma vista topo, situados na vizinhanca da Area de
Influéncia Direta que recebera cotidianamente o impacto da atividade a ser exercida,
nota se que no quarteirdo possui apenas um prédio residencial e em frente ao imével o
quarteirdo possui um complexo de condominio denominado Helbor Privilege Liceu,

composto por 4 prédios de alta habitabilidade residencial envolto imdveis comerciais.

Figura 6: Vizinhanga AID

g

Fonte:Google Earth, 2021
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De quem da rua olha para o lote, faz confrontacdo frontal para a Rua Oswaldo
Cruz, pela lateral direita faz confrontacado para os lotes 017, 024 UNI, 026 e pelo lado
esquerdo faz confrontagao para os lotes 01-SUB, 04-SUB, 05-SUB, 06-SUB, 07-SUB,
08-SUB, e 09-SUB, aos fundos faz confrontacédo para o lote 012-SUB, o quarteirdo do
imovel em questdo possui em sua grande maioria lotes com mescla de usos mistos e
nao-residenciais de baixo e médio impacto, em visita “in loco” encontramos
estabelecimentos com comeércio de veiculos, funilaria, corretora de seguros, autopegas,
e mecanicas, os quadros 1 e 2 apresentam pontos especificos para observagéo de

diferentes angulos indicados no Figura 6.

A Rua Oswaldo Cruz € composta por faixa de rolamento com guias, sarjetas,
meio-fio vazado, postes de iluminacédo e rede elétrica, passeio publico adequado para
pessoas fisicas e cadeirantes, além disso a via possui, trés pontos de paradas de
Onibus, excelente sinalizagdo em geral tanto na pavimentagdo quanto por placas. Em
relacdo a atividade econOmica que é exercida atualmente no imével em estudo nao
abrange o adensamento populacional uma vez que 0 mesmo ndo se enquadra como
residencial, desta forma a quantidade de habitagdes e populagdes nao sofrera
alteracgao.

Quadro 1: Respe @ivamente Pontos R1, R2 e R3

Fonte: Préprio autor, 2021.

O imovel possui guia rebaixada em toda extenséao frontal, passeio, sarjetas, pavimentagdo asfaltica
€ boa sinalizacao de placas e de impressao.
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Quadro 2: Respectivamente Pontos

Fonte: Préprio autor, 2021.

Esquina Rua Pedro Anderson com Rua Primeiro de Margo, e Rua Elias Maestro Lobo com Rua
Dr. Alberto Ferraz de Abreu.

4.2 Condigoes de Deslocamento e Acessibilidade, Trafego.

Em relacéo a acessibilidade e deslocamento interna do empreendimento CASA-X
todas as documentacbes necessarias para analise serdo anexas (Projeto Simplificado).
Quanto a Rua Oswaldo Cruz da qual faz frente para o imoével possui boa sinalizagao e
acessibilidade conforme registrado nos quadros 1 e 2, o local possui pavimentagao,
passeios com guias rebaixadas para entrada de carro e acessibilidade. Em relagdo ao
trafego que a instituicdo gera em seu entorno classifica se como neutro pois ha boa
distribuicao do fluxo de pessoas, tanto para pessoas que participardo dos eventos
quanto para funcionarios nas saidas e entradas, conclui se que nao prejudica a
populagéo adensada na regidao. O cédigo de transito brasileiro regulamentado pela Lei
N° 9.503, de 23 de Setembro de 1997 define transito no Art. 1:

§ 1° Considera-se transito a utilizagéo das vias por pessoas, veiculos e
animais, isolados ou em grupos, conduzidos ou ndo, para fins de
circulag&o, parada, estacionamento e operagéo de carga ou descarga.
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Os quadros 3, 4, 5, 6, 7 e 8 apresentam uma pesquisa tipica de Segunda a Sabado do

fluxo de transito em horarios que consideramos maior intensidade de veiculos préximos

ao CASA — X seguindo a legenda abaixo:

Quadro 3: Intensidade de Transito Segunda - Feira

e R T

= % /
Fonte: Préprio Autor, 2021.

Andlise do quarteirdo da esquerda para direita: fluxo de transito rapido as 8:00, fluxo de transito moderado

e rapido ao meio dia 12:00e as 18h em todo o quarteirdo.

Fonte: Préprio Autor, 2021.

Analise do quarteirdo da esquerda para direita: fluxo de transito rapido e moderado as 08:00, ao meio dia

12:00 e as 18:00 em todo o quarteirdo
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Fonte: Préprio Autor, 2021.

Andlise do quarteirdo da direita para esquerda: fluxo de transito moderado e rapido as 8:00, fluxo de

transito moderado ao meio dia 12:00, fluxo de transito moderado e rapido as 18h em todo o quarteiréo.

Quadro 6: Intensidade de Transito Quinta - Feira

Analise do quarteirdo da esquerda para direita: fluxo de transito rapido as 8:00, fluxo de transito moderado

e rapido ao meio dia 12:00, fluxo de transito moderado as 18h em todo o quarteirdo.
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Quadro 7: Intensidade de Transito Sexta- Feira

iy

Fonte: Préprio Autor, 2021.

Andlise do quarteirdo da esquerda para direita: fluxo de transito rapido as 8:00, fluxo de transito moderado

e rapido ao meio dia 12:00, fluxo de transito moderado as 18h em todo o quarteirdo.

Quadro 8: Intensidade de Transito Sabado

Fonte: Préprio Autor, 2021.

Anadlise do quarteirdo da esquerda para direita: fluxo de transito rapido as 8:00, fluxo de trénsito moderado

e rapido ao meio dia 12:00e as 18h em todo o quarteirao.
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4.3 Valorizacao e Desvalorizagao Imobiliaria

Edificart Incorporadora 2020, esclarece que a valorizagdo ou desvalorizagao
imobiliaria € influenciada por diversos fatores sendo os principais a serem considerados
numa analise: a localizagao, caracteristicas do imovel, diferenciais do mercado, situagéo
legal, infraestrutura do entorno, e a seguranga dos usuarios.

O empreendimento CASA - X oferece segurangca e espago adequado para
comemoragdoes e eventos com servicos completos, situado num dos bairros mais
tradicionais de Campinas possui localizagdo estratégica, estda em zona definida pelo
Desenvolvimento Orientado ao Transporte Sustentavel, € uma regido de estruturagcéo
urbana e em sua area envoltéria possui o parque mais famoso de Campinas
considerado a zona de lazer mais importante da cidade: Parque Portugal, diante disto é
notavel a valorizag&o imobiliaria do imével, ja que o empreendimento atende a demanda
dos moradores existentes e faz parte de uma regido turistica.

Contudo, essa valorizagao imobiliaria ndo sera em abundancia para que suceda
um processo de gentrificacdo, pois ndo havera alteragdes de grande impacto na

urbanizagéo.

4.4 Paisagem Urbana, Natural e Cultural

Em relacdo a paisagem urbana, Natural e Cultural constatada nas areas de
influéncia direta e indireta foram encontradas espago de lazer como pragas e espagos
culturais e turisticos como o Parque Portugal, que também engloba a area verde da
regido, a figura 7 apresenta pontos especificos para observacdo de diferentes angulos
indicados no Quadro 9, 10, e 11.
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Na Area de influéncia Indireta ha predominancia de zoneamento ZC2 zona
Centralidade 2 de média densidade habitacional, com mescla de usos residencial, misto
e nédo residencial de baixa e média incomodidade. Ao longo das visitas na area de
estudos da regido foram constatados comércios locais como mercearias, padarias,
bares, locais religiosos, escolas e também a presengca de barracdes, oficinas e
Supermercados de pequeno porte, assim como comércios e servicos locais,
equipamentos urbanos e comunitarios em geral. A figura 07 apresenta pontos

especificos para observagao de diferentes angulos indicados no quadro 9, 10 e 11.

REI DO ALVARA - Especialista em Regularizacio Comercial
atendimento@reidoalvara.com.br

www.reidoalvara.com.br
26



REI DO ALVARA

Especialista em Licenciamentos

Rua Tomé de Sousa, 131 — Sala 10

Vila Nogueira — Campinas / SP
- Fone: 19 98410.2169
REI DO ALVARA CNPJ: 35.977.100/0001-57

Quadro 9: Respectivamente Pontos R6 e R7

Fonte: Préprio Autor, 2021.

Da esquerda para direita: Praga Presidente Kennedy, Campo areia p/ volei e campo de futebol
para lazer da populagdo vizinha, faixa para ciclistas.

Quadro 10: Respectivamente Pontos R8 e R9

Fonte: Préprio Autor, 2021.

Da esquerda para direita: Faixa para ciclistas no portédo 6 do Parque Taquaral e Praca arborizada
na Avenida Machado de Assis.
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Quadro 71: Ponto R10

Fonte: Préprio Autor, 2021.

Praca publica situada na Rua José do Patrocinio com extensao aproximada de 420,00 metros incluindo
arborizagao,passeio com acessibilidade, academia ao ar livre, e area com brinquedos para lazer dos

moradores.
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4.5 Incomodidade decorrente de emissao de ruidos, vibragodes, residuos soélidos e

particulados.

Producéo de vibragdes e nivel de Ruido: por tratar-se de um local de festas infantis e
recreacao, o imével contara com mecanismo de isolamento acustico que garanta os
niveis maximos de ruidos definidos pelas normas técnicas em vigor evitando desta

forma a geracao de ruido externo a edificacado trazendo assim tranquilidade a
vizinhancga.

Particulados: as atividades desenvolvidas serao de festa, ou seja, os
alimentos n&o vao ser preparos no local, ndo havendo nenhum tipo emissédo de material
particulado nem tampouco fumaca.

Residuos Sdlidos: serdo acondicionados em recipientes adequados e
armazenado na lixeira existe, para posterior coleta pela rede publica de coleta.

Assim no que se refere a qualidade do ar a atividade da empresa ndo emitem particulas

potencialmente poluidoras ao meio ambiente, sendo uma atividade limpa.

4.6 Efeito da Volumetria e das Intervengodes Urbanisticas

Ao analisarmos as construcdes existentes no imével em estudo em comparagao
com a regido de vizinhanga, percebe-se que 0 mesmo ndo impacta nos eixos visuais
locais, por ser um edificio de baixa altitude, condizente com a elevagéo topografica
vizinha e de acordo com as Restricdes aeroportuarias do Municipio. Sendo assim, em
nada prejudica as edificagdes do imovel.

Em relagéo as vias e logradouros também n&o sofrerdo impactos com relagéao a
atividade que sera exercida no local, uma vez que a infraestrutura existente atende ao
necessario e respeita os recuos e passeios estabelecidos pelo municipio, além disso os
moradores poderao usufruir dos mesmos componentes por nao existir confrontacdo nas

alturas dos imoveis.

5. EQUIPAMENTOS ENVOLTORIOS
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5.1 Equipamentos Publicos Urbanos

Conforme Decreto n°® 7.341, de 22 de outubro de 2010 que regulamenta a Lei n°
11.952 ¢é definido como equipamento publico urbano: Servigcos de abastecimento de
agua, esgotamento sanitario, coleta de aguas pluviais, disposi¢gao e tratamento dos
residuos solidos, transporte publico, energia elétrica, rede telefbnica, gas canalizado e
congéneres, diante disto os equipamentos aqui em estudo constituem a regido
envoltéria do imével 032-SUB, que estdo situados tanto em area de Influéncia Indireta
(All) como em area de Influéncia Direta (AID), o principal objetivo € apresentar os

impactos que o uso da atividade econdmica neste imével podem causar aos mesmos.

5.2 Sistema Viario e Transporte Publico

Campinas possui uma ampla rede de malha rodoviaria (Figura 08) pela qual se
articula pela Regidao Metropolitana de Sdo Paulo, a Rodovia mais préxima a area de
estudo da-se pela Rodovia Dom Pedro | — (SP — 065) que possui extensdo de 145,5 km
e faz a ligagédo do Vale do Paraiba e a Regido Metropolitana de Campinas.

Além da dita Rodovia, tem se acesso ao imével as vias confrontantes do
quarteirao sao elas: Rua Oswaldo Cruz (faz frente para o imével em estudo), Rua Pedro
Anderson, Rua Maestro Elias Lobo, Rua Doutor Alberto Ferraz de Abreu, e Rua
Primeiro de Margo todas com faixa de rolamento de aproximadamente 9 metros e
passeio publico de 3,00 metros de ambos os lados.

A via local de principal acesso — Rua Oswaldo Cruz — possui extensao de 660
metros e trés paradas de ponto para transporte de 6nibus que atende somente a linha

371 com inicio em Parque Prado e Término em Shopping Dom Pedro.
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Figura 8: Malha Viaria de Campinas
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Fonte: Prefeitura Municipal de Campinas PMC

5.3 Sistema de Abastecimento, Esgotamento Sanitario, Coleta de aguas pluviais

Conforme o Relatério de qualidade de agua 2020 emitido pela Sanasa Campinas,
o Sistema de Abastecimento da area em estudo € atendido pela SANASA através da
Estacao de tratamento de agua ETA — 3 e 4 em Sousa, que juntas tratam 4.530 Litros /
Segundo e correspondem ao abastecimento de 95% de Campinas, o reservatério de
Agua mais préximo do imével em estudo esta situado a 3,3 km e é composto por um
reservatério Elevado e um semienterrado localizados na Praga Ludwig e Winkee e na

Avenida Almeida Garret.
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Figura 9: Sistema de Distribuigdo Agua
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e Rodavia dos Bandeirntes

Fonte: Sanasa, 2021
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De acordo com o planejamento do sistema de esgotamento do Municipio a

Figura 10 indica que o imovel objeto de estudo esta situado em regido que € atendido

pela Sanasa em relagédo ao Esgotamento.

Figura 10: Esgotamento Sanitario da Regiao

-
B R I ATE\
""-"‘*‘,%

22 L

Fonte: Sanasa, 2021

5.4 Abastecimento Elétrico
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O abastecimento elétrico no municipio de Campinas é feito pela concessionaria

CPFL Paulista. Proximo do imovel objeto de EIV, averiguamos uma subestagao de
energia elétrica a 4,7 km de distancia denominada Substacéo Paineras (Figura 11).

Figura 11: Subestagdo Paineras

: Fonte: Préprio Autor, 2021

5.5 Equipamentos Comunitarios

O Decreto N° 7.341, De 22 De Outubro De 2010, por meio do Art. 2° paragrafo 2°,
define equipamento comunitario como espacos, instalacdées e infraestruturas urbanas
que sao destinadas aos servigos publicos na area da educacao, saude, cultura, lazer, e
seguranga publica, abastecimentos, servigos funerarios e outros de mesma
semelhancga. Para melhor analise desses equipamentos realizamos visitas técnicas na
regido e pesquisas via satélites para identificar os equipamentos comunitarios na area
de Influéncia Direta e Indireta do imével em estudo. A regido em estudo possui quatro
unidades de Escolas identificadas e descriminadas na Tabela 3, sendo essas situadas

nas areas de influéncia All ou AID.
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Tabela 3: Escolas situadas nas areas de Influéncia

Tipo Bairro Abrangéncia

Publica Taquaral E.E. Adalberto Nascimento

Publica Taquaral Prof. Adwalde de Oliveira Coelho

Publica Jd. Guanabara E. E. Prof. Anibal Freitas

Publica Vila Nova E.M.E.I Dr. Mario Gatti
Particular Jd. Nossa Sr. Auxiliadora Escola Infantil Baronesa
Particular Taquaral Poliedro Colégio Campinas
Particular Cambui Tricamp Escola de Educagao Infantil
Particular Jd. Guanabara Escola Infantil Carinha de Anjo
Particular Jd. Guanabara Escola Infantil Peteleco
Particular Jd. Guanabara Instituto Educacional Imaculada
Particular Jd. Guanabara Escola Criativa

Fonte: Préprio Autor, 2021

A clinica de saude mais proximo esta localizado na All, situado a 1,0 quildmetro
para trajeto de carro a partir do imével em estudo, denominado Hospital Particular
Maternidade, ndo foram encontrados Hospitais Publicos que fazem parte do Sistema
Unico de Saude destinado a Atencdo Basica com a finalidade de desenvolvimento de
prevencao, recuperacao da saude, porém num raio de 2 km fora das areas de influéncia
€ possivel ter acesso a pelo menos 11 hospitais. A Tabela 4 apresenta os hospitais com

localizados nas areas All e AID:

Tabela 4: Hospitais Proximos

Tipo Bairro Hospitais Distancia (km)
Particular  Jd. Campinas Hospital Maternidade 1,0
Particular ~ Jd. Guanabara Hospital Renascenga Campinas 1,6
Particular  Vila ltapura Hospital e Maternidade St. Antonio 1,4

Fonte: Préprio Autor, 2021

Por estar em zoneamento de Centralidade 2 a area de média densidade
habitacional com mescla de usos mistos e néo-residenciais de baixo, médio e alto

impacto, entretanto a regido abrange uma infraestrutura que ja atende ao tipo de
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ocupagao e uso do solo, desta forma conclui se que a atividade praticada no imével em
estudo ndo influenciara ou comprometera negativamente o seu uso.

Quanto a lazer a regido conta com pragas publicas nas areas de influéncia All e
AID devido ao tipo de zoneamento, em visita técnica foram contatados que as pracgas
sdo gramadas, arborizadas e algumas possuem brinquedos, porém nao foi encontrado
nenhuma com equipamento ao ar livre nas areas de Influéncia. A tabela 5 as identifica e

0 quadro 11 apresenta registros de algumas pracgas:

Tabela 5: Pragas Comunitarias

Bairro Praca

Vila Rossi e Borchi Praca Elisa Moretti

Taquaral Praca Nossa Senhora das Gracgas
Parque Taquaral Pracga Professor Dr. Eduardo Lane
Jd. Nossa Sra. Auxiliadora Praca Engenheiro Luciano D’arc Moretti
Bueno de Miranda Praca Salvador Demonte

Cambui Praga Alberto Francisco Naccarato
Jd. Brasil Praga um

Jd. Guanabara Praga Euclydes da Cunha

Jd. Guanabara Pracga Clodomiro Rodrigues

Jd. Brasil Praca da Rua José do Patrocinio
Vila Nova Praca Celso Maria de Melo Pupo
Taquaral Praga Denise de Paola Godoy

Fonte: Préprio Autor, 2021

Para a manutengédo da ordem publica, preservagéo da seguranga e tranquilidade
entre a sociedade, o respeito as leis por meio de 6rgaos competentes garantem a
adequada convivéncia entre o0 homem e o espag¢o urbano. Em pesquisa técnica
encontramos somente um Posto policial no perimetro das Areas de Influéncia All e AID
denominado 5°Distrito Policial Jardim Amazonas Campinas sp a 600 metros do imovel
em estudo, entretanto verificamos fora do circulo de influéncia ha diversas unidades de

policiamento apresentando na Tabela 6:
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Tabela 6: Seguranga Publica

Distancia
Estabelecimento Localizacédo (km)
Distrito Policial Jardim Amazonas Campinas sp Rua Rafael Sampaio 600 m
Av. Dr. Heitor Penteado, 1570 — Jardim N
Delegacia Geral da Policia S Auxiliadora, Campinas — SP, 13075-000 2,3
Av. Dr. Heitor Penteado — Parque
Guarda Municipal de Campinas Taquaral, Campinas — SP, 13075-185 2,9
Policia Militar do Estado de S&o Paulo
Delegacia Geral de Policia Av. Dr. Heitor Penteado, 2.561 — Taquaral,
4 DPC Campinas — SP 3,3
o o ) R. Sampainho, 362 — Cambui, Campinas —
13 Distrito Policial de Campinas SP, 13025-300 3,4

Fonte: Préprio Autor, 2021
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6. CONSIDERAGOES FINAIS

Por intermédio da elaboracdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV),
confeccionado por profissionais capacitados e habilitados conclui se que o
empreendimento CASA — X, Pessoa Juridica inscrita no CNPJ: 17.336.767/0001-99 e
razao social RV FESTAS INFANTIS E RECREACAO EIRELI, apresenta baixo impacto
de vizinhanga e ndo apresenta relevante incomodo em suas areas de influéncia direta e
indireta, visto que a localizagdo do imovel encontra-se inserido no perimetro urbano do
Municipio, sendo este situado em Zona de Centralidade 2 (ZC2) definida pelos eixos de
Desenvolvimento Orientado ao Transporte Sustentavel e, com média densidade
habitacional e mescla de usos mistos e ndo-residenciais de baixo, médio e alto impacto
bem como as atividades econdmicas estdo dentro do permitido pelo Municipio. Diante
disto, ndo se identificou qualquer aspecto que torne inviavel o uso do empreendimento e
das atividades a serem exercidas no imével objeto deste estudo.
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7. RESPONSABILIDADE TECNICA

Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART
Lei n? 6.496, de 7 de dezembro de 1977
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de 530 Paulo

1.R avel Técnico

Pe

JONATHAN QUAIAT GARDIN
Tituko Prodissional:  Engenbeira Civil

Empresa Contratada: MOMTE CASTELO COMSTRUGOES EIRELI EPP

REI DO ALVARA

Especialista em Licenciamentos

Rua Tomé de Sousa, 131 — Sala 10
Vila Nogueira — Campinas / SP
Fone: 19 98410.2169
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ART de Obra ou Servigo
28027230211845008

Rrap; 2618554779

Regstira:  S0T04TBOTO-5P
Fegisro: 2121320-5P

Eropnetanc: RV FESTAS INFANTIS E RECREACAD EIREL]

2. Dados do G
Cantratznie: RY FESTAS INFANTIS E RECREACAQ EIRELL CPFRCHNPETT.336.TGTI0001 -25
Endereqa:  Rua DOUTOR OSWALDO CRUZ M 473
Compiermnenio: COMERCIAL Bairo: JARDIM NOSS5A SENHORA AUXILIADORA
Cidade: Campinas UF: 5P CEP: 1307T6-260
Cantrato: Celebrado em:  1412/2021 Vimadsda & At n®:
Valor: RE 1.000,00 Tipo de Conbratanie: Pessoa Jurdica de Direito Privado
AgEo Insiucional:
I 3. Dados da Obra —
Enderegn: Rua DOUTOR OSWALDO 4 N7 4T
Complemento: COMERCIAL Eairmo: JARDIM NOSSA SEMHORA ALXILIADORA
Cidade: Campinas UF: 8P CEP: 130T6-250
|Oata de inkcio: 1ai 22021
Previsdo de Tésminoe 144 272032
Coomenadas Geogratics:
Finalicade: Cédiga:

CPEICHPI: 17326 TETHM01-99

4. Atividade Técnica

Ciuantidade IUnddade
Elaboragao
1 Estudo Caracterizagho do Meio 1,00000 unidade
Flsico
Estude Estuda Ambiental de meio ambiente  1,00000 unidade

Apds a conclusio das alividades tonscas o proflasional deverd proceder a baixs dests ART

5. Obsarvagdes

Esta ART i pivie integranies o um Eslud o de b iy [EIV) Pilirida B0 G di do

—— & Declaragies.

Acessibifdade: Declans gue as regras de scessibilidade previstas nas normas becnicas da ABNT, na legistacie especifica ¢ no Decreto i

5298, de 2 de dezembro de 2004, ndo se aplicam a5 atividades profissionais acima
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8. ANEXOS

ANEXO A - Registro Fotografico do Imoével
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ANEXO B - Projeto Simplificado

REI DO ALVARA

Especialista em Licenciamentos

Rua Tomé de Sousa, 131 — Sala 10
Vila Nogueira — Campinas / SP
Fone: 19 98410.2169

CNPJ: 35.977.100/0001-57

Y-

1680
DEPESTY
£
£
§ N
SN OF FESTAE
J T
H E = =
AS CAMAFIM
<
™
b
(= D
s (78 . 3
I L 4 o3| ¥
I w =8
I )
¥ =L
e CERBCA
a |
-
) O o) wos
3 LT
i | FLANTH ALK
We | Eae. 1100
| | | Fow Superic
1125
et
If
LA
ESTACCMAMENT]
FATH B
E-'ﬂ
1M

PROJETO SIMPLIFICADO

F. UNICA

NE
§ § PROJETO SIMPLIFICADO
£
F
Q1B tou: Rk oswaLon cRuz 73 W43
gt
3 ? AGTE + 032-5L8 o : 3 CUFTERR) : 0517
AN omwone: BURRD CLANASHRA w22
W DORNTERNS |/ UMDWDES| T DORMTIRES | N SMNEROS [ LNDADES | Tom swERIS TUTA UNAES
/o w w0/ i3 0
| CECURIIES
DECUARD OUT A APROWCAD [0 FROVETEL MO THPLCA W) ECOMHESMNTD
POR FAFE [M FREFETURA O (RETD) D€ PROPREDAE B TIEMD.
E
§ |
< TR = 10011 I3
3 E e
g {
i€ - RV FESTAS INFANTIS E RECREACAD EREL
oe: 17.338787 /000195
080 3,5 D015 P B DAY, WOUISE I E5
W, QE ET PROVETD APRESINWAIO RIFLITE TEMENTE A
| o S 4 pEance v oo 30 o T s
et CONFITMENTY (W5 PENLLADES CONTENS B LEGGLACHD VRO
&
;,‘-dl FUA L R PR I !E
/ ;
3 . '3
< w
b s |3
u § ;E
& 13 § o
2 ‘%l E |
3 DY £ |omen
g s [
5 N % 5 IEM JONATHAR CRIAIAT GARDIN
/;G \ | & - DR CL o ST
W - 8 Senub m-ine
SERERICD 4 AL,

REI DO ALVARA - Especialista em Regularizacio Comercial

atendimento@reidoalvara.com.br
www.reidoalvara.com.br

41




REI DO ALVARA

Especialista em Licenciamentos
\

Rua Tomé de Sousa, 131 — Sala 10
Vila Nogueira — Campinas / SP

- Fone: 19 98410.2169
REI DO ALVARA CNPJ: 35.977.100/0001-57
ANEXO C - Auto de Vistoria de Bombeiros

nE

3w POLICIA MILTAR DO ESTADO DE SAO PAULO (S

CORPO DE BOMBEIROS %

"3‘10 o i)

AUTO DE VISTORIA DO CORPO DE BOMBEIROS
AVCB N° 545179

O CORPO DE BOMBEIRDS EXPEDE O FRESENTE AUTO DE VISTORM, POR MEID DO SISTEMA ELETRONICD VIA FACIL BOMBEIRDS,
PARA A EDIRCACLD OU AREA DE RISCD ABAROD, NOS TERMOS DD REGULAMENTO DE SEGURAMCA CONTIA INCENDIO DO ESTADO
B SR PALLD.

Prajeko M 207473/ 35065022000

Emderepo: RUA DOUTOR OSWALDO CRUE Mt AT
Complemento: Balrro: GLPANAER LR
Municiplo: CAMPINAE

Ooupagio: SALALD OE FESTAS INFANTE

Proprietdrio: AV FESTAS INFANTIS E RECREACAD EIRELI= ME

Responsived pelo Wso: BV FESTAS INEANTIS £ RECREACAD EIRELI « ME
Responsdvel Téonico: FERMANDA RIZ20 SRMTO

CREAJCAL: A403£01 ART fRRT: 511 13500068000 100
Area Total fm?): 1021,00 Area Aprowada [m7):1021,00
walldade: 120112003

Wistorizdor: 1. 56T PR LUIZ ROGERID RISEIRG

Homologagdo: CAF PR HEROM BUOMNG DE OLVEIRL

OBSERVACDES: 1 CAPACIDADE MAKIMA DE ATE 150 PESESOAL Z. FROIEIDD USO DE ARTEFATOS PIRDTECHICOS;3- PROIBIDO LSO
DE GAS GLPJGH.

FOTAS: 1) O AWDE dirve b altaads na srtrads princisal da filicas e, oo lotal wishal 20 poblce, 3T Cormiet &0 profis Erhs oU feiees vl pebs
usir da adifhea(E a regerca bilidas & renovar o AVCE & do mante af modidas dé Seduieda Cconbia incdndio om cofmSBas & otilitagde,
providencando a doa sdesuatds manuten(ss, sob pera de cassaiae do AVDE, ind i das Edlidaden Ciwis @ Srimisa.

e F s, 18 de nbro de 20500

Oecumenio smefco elelomcamenls pelo Siskeme Yia Ficl Bombesimos. Para verficar sus
autenlickdade acesse 3 pigina do Capo de Bombairss www.corpodebombaims. s gon e |, du
iz o aplicalivo para dispositvas mivals Bombeiros SP7.
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