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Relatério técnico apresentado junto a
Prefeitura do Municipio de Campinas -
Secretaria de Planejamento e
Urbanismo, de um Uso ndo Residencial.

Interessado / Empreendedor: TULHA DAS CABRAS LOCACAO E ADMINISTRACAO

LTDA.

Objetivo: O Estudo de Impacto de Vizinhanga ora apresentado visa instruir o
processo de licenciamento no ambito municipal da atividade.

Local: Rodovia José Bonifacio Coutinho Nogueira — SP-081, Km 14, Fazenda

das Cabras, Distrito de Joaquim Egidio, Campinas - SP.




1. INTRODUGCAO

A maneira como sdo utilizados os espagos publicos, ainda que em
consonancia com a lei, ndo diz respeito apenas a relagao entre o proprietario do lote
ou empreendimento e o poder publico. Toda interferéncia na ocupacao e utilizagao
de um determinado local produz impactos, tanto positivos quanto negativos, sobre
o seu entorno, podendo interferir diretamente na vida e na dinamica urbana da
populacdo do entorno e quanto maior o empreendimento, maiores os impactos que
ele produzira sobre a vizinhanca.

O Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) é um instrumento de politica urbana
instituido pelo Estatuto da Cidade (Lei Federal N° 10.257 de 2001) e deve
contemplar os efeitos positivos e negativos do empreendimento ou atividade em
relacdo a qualidade de vida da populagao residente na area e nas proximidades do
local do empreendimento.

A Lei Federal N° 10.257/2001 (Brasil, 2001) preserva a competéncia do
municipio quanto a legislacdo ambiental e dota os municipios de um poderoso
instrumento para a gestdo do seu territorio ao instituir o Estudo de Impacto de
Vizinhanga (EIV) como mecanismo de gestdo ambiental descrevendo os principios
basicos para a sua elaboracdo. O Artigo 36 do Estatuto da Cidade determina que
uma Lei Municipal defina os empreendimentos e atividades publicas e privadas que
necessitam de elaboragdo de Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga (EIV) para
obter as licencas ou autorizagdes de construgao, ampliacdo ou funcionamento a
cargo do Poder Publico municipal.

A Lei Municipal Complementar n° 189 de 08 de janeiro de 2018
instituiu o Plano Diretor Estratégico do Municipio de Campinas com o objetivo de
definir uma estratégia de principios de agdo para o conjunto dos agentes envolvidos
na construcao da cidade, servindo de base para sua gestdao. O Plano Diretor dispde
sobre a necessidade da avaliagdo dos impactos a vizinhanca para construcdo,
ampliacdo, instalacdao, modificacdo e operacdo, atividades e intervengoes
urbanisticas causadoras de impactos urbanos, socioecondmicos e culturais e de
incomodidade a vizinhanga. O Decreto Municipal 20.633 de dezembro de 2019
e suas alteracdes estabelecem as normas gerais e procedimentos para a elaboracao
e analise do Estudo de Impacto de Vizinhanga e Relatdrio de Impacto de Vizinhanga
no municipio de Campinas.

O Estudo de Impacto de Vizinhanga visa detectar as provaveis interferéncias
e alteracdes possivelmente causadas pelo empreendimento na sua vizinhanga,
propondo medidas mitigadoras e potencializadoras, no caso de impactos negativos e
positivos, respectivamente, de forma a garantir a sua integracdo harmonica a

vizinhanga garantindo um ambiente socialmente e ecologicamente equilibrado.



O Relatério de Impacto de Vizinhanga (RIV), por sua vez, € o documento
prévio que apresenta o conjunto dos estudos e informagdes técnicas relativas a
identificacdo, avaliagdo, prevencao, mitigagdo e compensacao dos impactos na
vizinhanga do empreendimento, de forma a permitir a avaliagao das diferencgas entre
as condicdes existentes na atualidade e as que existirdo apdés a implantacao do
empreendimento.

Devido a caracteristica do uso ndo residencial do empreendimento em estudo
a legislacdo municipal (Decreto n° 20.633 de dezembro de 2019) solicita a analise
dos seguintes aspectos: adensamento populacional; demanda por servicos,
equipamentos e infraestruturas urbanas e comunitarias; alteracdoes no uso e
ocupacao do solo e seus efeitos na estrutura urbana; os efeitos da valorizacdao ou
desvalorizacdo imobilidria da vizinhanca; geracao de trafego e de demandas por
melhorias e complementacdes nos sistemas de transporte coletivos; efeitos da
volumetria do empreendimento e das intervencdes urbanisticas propostas em sua
relacdo com as vias e logradouros publicos, sobre a ventilacdo, iluminagao, paisagem
urbana, seguranca, recursos naturais e patrimonios histéricos e culturais da
vizinhancga; presenca de riscos a seguranca publica; e incomodidade decorrente de
emissdo de ruidos, vibragoes, odores e particulados.

O presente relatorio é referente ao Estudo do Impacto de Vizinhanga de um
Uso N&o Residencial (Atividade de Locagdo de Area para Organizacdo de Eventos).

A elaboracdo deste documento obedeceu as orientagdes gerais do Estatuto da
Cidade e também a legislacdo municipal pertinente (Decreto n° 20.633 de 16 de
dezembro de 2019 e suas alteragdes).

O Anexo II apresenta a ART (Anotacdo de Responsabilidade Técnica) relativa

aos servigos realizados.

2. INFORMAGOES GERAIS

2.1 Identificagcao do Empreendedor
Razao Social: Tulha das Cabras Locacao e Administracdo Ltda.;
Endereco: Rua Siqueira Campos, n°® 63, n° 2039, Distrito de Sousas;
Cidade: Campinas-SP;
CEP: 13.106-970;
CNPJ: 05.253.474/0001-69.

2.2 Empreendimento
Razao Social: Tulha das Cabras Locagao e Administragao Ltda.;
Endereco: Rodovia José Bonifacio Coutinho Nogueira - SP-081, Km 14,
Fazenda das Cabras, Distrito de Joaquim Egidio, Campinas - SP.
CEP: 13.106-001;



CNPJ: 05.253.474/0001-69;
Atividade: Uso N3o Residencial - Atividade de Locacdo de Area para

Organizacao de Eventos;

2.3 Identificacdao do Responsavel pelo Estudo
Razao Social: Pleno Ambiente Consultoria e Projetos Ambientais EIRELI
Endereco: Rua Piquete, n° 558, Jardim Itamarati
Cidade: Campinas - SP
CNPJ: 06.095.179.0001/94
Responsavel Técnico: Eduardo Miguel Rosa
CAU: A131678-8
Contato: Caio Marcos Martinelli / Gabriel Amaral de Oliveira
Telefone: (19) 2511-9801

E-mail: cmartinelli@plenoambiente.com.br

3. CARACTERIZAGCAO DO EMPREENDIMENTO
3.1 Localizagao

O empreendimento proposto trata-se de uma regularizacdo de uso nao
residencial (Locagdo para Eventos) localizado na Rodovia José Bonifacio Coutinho
Nogueira — SP-081, Km 14, Fazenda das Cabras, Distrito de Joaquim Egidio,
Campinas - SP.

Coordenadas Geograficas:

e UTM: Zona 23 K 309106.77 m E, 7468441.94 m S (DATUM WGS -

84)


mailto:cmartinelli@plenoambiente.com.br
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Figura 1: Imagem de satélite do Distrito de Sousas com a indicacdo do local da Atividade. Fonte:
Google Earth.

No entorno préximo encontram-se usos rurais agropecuarios, loteamento

residencial de chéacaras incluindo imdveis de veraneio e também areas de matas.

3.2 Zoneamento

O zoneamento ordinario inserido no Plano Diretor (2019) classifica a area do
empreendimento como Macrozona de Relevancia Ambiental e ndo ha
classificagcdo perante a Lei Complementar n© 295, de 03 de dezembro de 2020, pois
se trata de area rural.

A Figura 2 apresenta a localizagdo da atividade em relacdo ao
macrozoneamento do municipio.



Figura 2: Mapa de Macrozoneamento de Campinas. Fonte: Lei Complementar n2 189/2018.

Pelo fato da atividade se desenvolver na Area de Protecdo Ambiental - APA
de Campinas, deve-se levar em consideracdao também o zoneamento do Plano de
Manejo desta Unidade de Conservacao. Conforme Plano de Manejo da APA -
Campinas a area é classificada como ZMS - Zona de manejo Sustentavel.

A Figura 3 apresenta a localizacdo da area em relacdo ao Zoneamento deste

Plano de Manejo.
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Figura 3: Mapa de Macrozoneamento de Campinas. Fonte: Lei Complementar n2 189/2018.




3.3 CARACTERIZAGCAO DO IMOVEL E DA ATIVIDADE
EDIFICACOES:

A Fazenda das Cabras é uma propriedade que oferece uma variedade de
atividades para o publico. Ela possui uma rica histéria e um ambiente encantador
que a tornam um destino popular para visitantes de todas as idades.A Fazenda das
Cabras é um espaco destinado a locacdo, onde sdo realizados eventos sociais,
reunides corporativas, visitagdes pedagdgicas e cafés da manha culturais.

A origem da Fazenda das Cabras é datada de 1798, mas sua historia é
anterior, pois com o desmembramento das Sesmarias do Sertdo, em 1820, é que
a fazenda se desenvolveu. A principio, era destinada a criacdo de gado, e mais
tarde se transformou em uma grande produtora de café.

A fazenda possui um pequeno museu com objetos originaisdo Ciclo do Café,

como carrogas e informacdes sobre a historia da regido.

Figura 4: Mapa de Macrozoneamento de Campinas. Fonte: Lei Complementar n2 189/2018.

A sede da Fazenda das Cabras foi construida em 1883 pelo Bardo de Itatiba
e foi uma das principais produtoras de café da regido. O complexo colonial foi
restaurado, mantendo as caracteristicas originais da construgdo. As construcgdes
preservadas incluem o nucleo de produgdo e armazenamento do café, conhecida
como tulha, e as edificacdes destinadas ao alojamento dos colonos italianos a

japoneses que trabalhavam na fazenda.



Figura 5: Tulha.

A Fazenda das Cabras possui uma arquitetura caracteristica das fazendas
histéricas da regido. As edificacdes sdo construidas com elementos tradicionais,
como taipa de pildo, tijolos aparentes e telhados detelha colonial.

Ao longo dos anos, a fazenda passou por transformacdes,preservando sua
esséncia rural e se adaptando as demandas contempordneas. E mister esclarecer
que as instalagdes antigas, como tulha, lavador de café, sdao mantidas e
preservadas para fins histéricos e culturais, ndo sendo objeto de pedido de uso da
atividade.

Dessa forma, a Fazenda das Cabras valoriza a preservacdo de suas
construgdes, enquanto oferece espacos adequados e preparados para a realizagao

de eventos sociais.



Figura 6: Capela.

PUBLICO:

A Fazenda das Cabras recebe um publico diversificado, composto por
moradores locais, turistas e grupos escolares. Seu ambiente tranquilo e suas
atividades educativas atraem visitantes interessados em conhecer a vida rural e a
histéria da regido.

A fazenda oferece uma variedade de atividades para entreter e educar seus
visitantes. Dentre as principais atividades, destacam-se:

Tour do café e tour histérico: Os visitantes sdo recebidos para um café da
manha ou para um almogo, e acompanham um tour guiado, onde a histéria local é
contada por uma guia especializada que introduz no passeio a historia do café na
cidade de Campinas;

Eventos ao ar livre: A Fazenda das Cabras oferece espagos abertos,

permitindo que os visitantes desfrutem de momentos

agradaveis em meio a natureza, promovendo eventos tematicos, como festas
juninas e festivais gastronémicos;

Grupos escolares: Essas visitas proporcionam aos estudantes a oportunidade
de aprender sobre a vida rural e a histéria local de maneira pratica e interativa.
Abaixo estdo alguns detalhes sobre as visitas de grupos escolares.

A fazenda oferece uma programacgao educativa especialmente desenvolvida
para atender as necessidades e interesses dos grupos escolares. Essa programacao

inclui atividades como passeios pela propriedade (“Projeto estudo do meio”), conto



de histérias (“Projeto Monteiro Lobato”), lendas brasileiras, como o folclore (*Projeto
Folclore”), organizados para alunos da educacao infantil e do ensino fundamental.

Tudo é conduzido por monitores especializados e educadores que
compartilham conhecimentos sobre a vida no campo, a importéancia da preservagao
ambiental e a histéria cultural brasileira de forma IUdica e interessante.

A fazenda prioriza a seguranca dos visitantes, especialmente quando se trata
de grupos escolares. Os educadores e monitoresestdo presentes durante todo o
passeio para garantir a seguranca dos alunos efornecer orientacdes necessarias.

As visitas de grupos escolares a Fazenda das Cabras sdo uma experiéncia
enriquecedora, proporcionando aos alunos uma conexdo direta com a natureza e

uma experiéncia educativa memoravel.

Figura 7: Saldo de Festas.

A fazenda possui areas especialmente preparadas para receber ceriménias e
festas de casamento. Esses locais oferecem uma atmosfera romantica e rustica,
criando o cenario perfeito para trocar votos e celebrar a unido.

A Fazenda das Cabras compreende a importancia de manter a privacidade e
o conforto dos eventos. Para isso, visando minimizar o impacto sonoro nas areas
vizinhas e preservar a tranquilidade do entorno, utiliza-se de sistema de isolamento
acustico e ajustes nos horarios das celebragdes, deacordo com as regulamentacGes

locais.



ESPACOS E CAPACIDADE:

A Fazenda das Cabras conta com diferentes espacos para atender as
necessidades dos visitantes, dispondo de espagos para eventos sociais, pedagdgicos
e culturais. A infraestrutura inclui saldo amplo, outras areas cobertas e adjacéncias,

proporcionando um ambiente encantador e aconchegante.

Importante ressaltar que € apenas objeto do Estudo de Impacto de

Figura 9: Saldo de Festas.



No que se refere a capacidade de publico, a fazenda pode acomodar 500
pessoas em areas cobertas, garantindo uma experiéncia agradavel e confortavel

para todos.

Figura 10: Pergolado.

O saldo de festas esta integrado com um bar e uma cozinhade padrdo
industrial. Um pergolado de madeira anexo ao saldao principal pode ser utilizado

para ampliar a capacidade de mesas para convidados.

Figura 11: Pergolado.



Figura 12: Pergolado.

Todos os espagos estdao integrados ao jardim, que conta com palmeiras e
bromélias nativas. O jardim é plano e possui uma pequena fonte junto ao espelho de

agua.

Figura 13: Espelho d’agua.



OUTRAS INSTALAGOES:

Figura 14: Area Externa.

A fazenda dispde de estacionamento ndo impermeabilizado que comporta
cerca de 200 vagas.

REFEICOES:

Os locatarios contratam empresas especializadas para o fornecimento de
refeigdes, as quais ja vem prontas e sdo servidas no local.

FUNCIONARIOS:

Existem 03 (trés) funciondrios que trabalham na fazenda e fazem a
manutencdo do espaco, porém a fazenda pode contratar pessoal adicional
conforme necessario, especialmente durante eventos ou periodos de maior
demanda.

A Figura 15apresenta o quadro de areas da propriedade e da area de eventos
objeto de estudo deste relatorio.



[ Espago de Eventos

Area da Alvara Area (7]
Parmeavel 118,00
Coberto Impermedvel 640,00
Piso impermedvel 1.263,00
Estaconamenta penmeavel 3.286,00
Total 5.317,00

Imével Total

Descigho  |Aea(m]
Vegetagao Nativa | Roserva Legal 7.235,00
Cobento impermadvel 1.508,00
Piso impermedvel descoterto "1.688,00]
Tarreirdo ' 3.608,00
Piso / gramado / @ardim permeavel | 11.936,00
Total do Imovel 25.975,00
[Fabia de APP (N&o soma ao total) | 5.215,00

Figura 15: Quadro de Areas da Propriedade e da Atividade Objeto de Estudo.

As Figuras 16 e 17 apresentam respectivamente a planta de implantacao da

propriedade como um todo e o detalhe da area objeto de estudo.
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Figura 16: Planta Baixa da Propriedade.
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Figura 17: Detalhe da Planta Baixa — Area da Atividade.

O acesso ao local se da pela Rodovia José Bonifacio Coutinho Nogueira no Km
14.

DADOS GERAIS DA ATIVIDADE:

- Lotagdo Maxima: No maximo 500 pessoas;

- Estacionamento: 200 vagas - 3.296,00 m2;
- Funcionarios Fixos: 3 pessoas;

- Horarios: Varia das 11:00h as 00:00h. Os eventos duram entre 4 e 6 horas.

4. AREA DE INFLUENCIA
4.1 Delimitacgao

As Areas de Influéncia do empreendimento foram determinadas obedecendo as
diretrizes estabelecia nas letras (a) e (b), item II do Artigo 2° do Decreto n° 20.633
de 16 de dezembro de 2019, que definem a Area de Influéncia Direta — AID e a Area
de Influéncia Indireta - AIL.

Para tanto adotou-se como base a abrangéncia dos impactos diretamente ou
potencialmente gerados pelo empreendimento nos recursos naturais e sociais.

Sendo assim foram definidas as seguintes Areas de Influéncias do
empreendimento em tela:

e AID - Area de Influéncia Direta: A porgdo territorial representada pelos
lotes e quadras (“Glebas”) confrontantes a do empreendimento.

e AII - Area de Influéncia Indireta: A area de influéncia Indireta do
empreendimento foi determinada conforme os impactos identificados para cada

aspecto do meio. Sendo assim considerou-se um raio de 1.500 m do empreendimento



que compreende entre outros aspectos todas as vias de acesso que eventualmente
podem sofrer impactos, os principais recursos naturais e aspectos sociais.

A Figura 18 apresenta a delimitacdo das Areas de Influéncia.
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Figura 18: reas de Ianuncia do Emrendiento.

4.2 Caracterizacao
Ambiental

A regido onde se encontra a area de estudo apresenta um historico de grande
perturbagao ambiental. A vegetagao nativa foi suprimida a muito tempo, dando lugar
a areas de cultivo e desenvolvimento de atividades agropecuarias.

Os fragmentos florestais restantes dizem respeito, principalmente, as Areas
de Preservacao Permanente, ao longo dos cursos d’aguas da regido e a pequenos
fragmentos nativos em processo de regeneragao.

Toda area da propriedade pertence ao Bioma Mata Atlantica, conforme
delimitacdo estabelecida pelo Ministério do Meio Ambiente na Lei Federal 11.428
de 22 de dezembro de 2006 - Lei da Mata Atlantica.

A area em estudo encontra-se antropizada e praticamente toda desprovida de
fragmentos de vegetacdo nativa. Apenas nas margens do Ribeirdo das Cabras, em
Area de Preservacdo Permanente - APP, e no “canto” oeste da propriedade (planta
baixa anexa ao processo), em area destinada a reserva legal, verifica-se Vegetagdo

Nativa em Estagio Inicial de regeneragdo.



Na divisa sul, margeando a Rod. José Bonifacio Coutinho Nogueira, constata-
se bamboo e pinus que além de delimitar a propriedade serve de barreira verde
acustica.

No interior da area existem apenas individuos arbdreos isolados com
finalidade paisagistica.

Quanto aos recursos hidricos identificaram-se duas unidades importantes na
Area de Influéncia Direta — AID (O Ribeirdo das Cabras, no limite norte e um de seus
afluentes).

A Figura 19 apresenta sobreposicao dos recursos hidricos de campinas com

a ortofoto da regiao.

Faz. Das Cabras

= 14 _ e
Figura 19: Imagem retirada do Portal GeoAmbiental de Campinas.
Fonte:https://geoambiental.campinas.sp.gov.br/pmapper/map_svds.phtml?config=svds

Uso e Ocupacao do Solo
Em visita técnica ao local, realizada no més de novembro de 2023 por equipe

técnica, foram colhidas informacGes das areas de influéncia da propriedade.

A Area de Influéncia Indireta — Al é praticamente toda composta por uso de
atividades rurais (agricultura / pecuaria). Constata-se também, porém em menores
proporgdes, areas de silviculturas, areas de uso rural geral (chacaras de veraneio,
pequenos cultivos e etc...) e loteamentos rurais.

A caracterizacdo da Area de Influéncia Direta — AID foi feita em um maior

nivel de detalhe pois é onde os impactos gerados pela atividade tem maior efeito.



A area de influéncia direta possui uso diversificado contendo atividades rurais
(Agricola/Agropecudria), Loteamento Rural, Area de Mata além da atividade em
estudo.

Podemos considerar o adensamento populacional da AID como um
adensamento de nivel baixo, devido a grande quantidade de areas livres e também
de uso rural.

Ndo ha equipamentos publicos de salde, educacdo e cultural nas Areas de
Influéncia AID e AII. Os equipamentos desta natureza mais proximos ao local da
atividade sdo: Centro de Saude Joaquim Egidio (8,36 Km); Escola CEI Alexandre
Sartori Faria (8,36 km) e Observatorio Municipal de Campinas Jean Nocoloni (4,16
km).

A Figura 20 apresenta os equipamentos publicos comunitarios mais

proximos ao local da atividade.

CEl Alexandre Sartori Faria [ V'S“’@

Observatério Municipal de Campinas
Jean Nocoloni

Bar da Cachg

eijac.com Tranqueir

Q Fazenda Portal Girassol

SP-081

Parque Pico Das Cabras g

FAZENDA SANTA
MARGARIDA

Figura 20: Equipamentos Publicos Comunitarios mas Proximos a Atividade.

A Figura 21 apresenta o mapa de uso e ocupacdo do solo da Area de
Influéncia Direta — AID do empreendimento e a Figura 22 o uso e ocupacdo da Area

de Influéncia Indireta — AIL
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Viaria
A principal via de acesso e saida do empreendimento é a Rodovia José

Bonifacio Coutinho Nogueira.

- Rodovia José Bonifacio Coutinho Nogueira

* Uma faixa de rolamento para cada sentido de fluxo de veiculos;
. Sem acostamento;

. Sem canteiro central.

Quanto ao transporte publico foram identificados 3 pontos de parada de
onibus mais préoximos ao local da atividade.

A Figura 23 apresenta a localizacdo destes pontos de parada.

Legenda
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Esgoto

N3o ha rede publica de coleta de esgotos disponivel no entorno.

Distribuicdo de Aqua

N3o ha rede de abastecimento publico de dgua disponivel no entorno.



Energia Elétrica

Ha a disponibilidade do servico em todo o entorno do empreendimento,
através das redes da CPFL.
Outros

A coleta de residuos domiciliares no entorno da area pretendida é feita

regularmente pela empresa de coleta publica do Municipio.

Sécio Econémica (Demografia)
Conforme mapa de Renda Familiar (Figura 24) do municipio de Campinas

(SEPLAN), observa-se na Area de Influéncia Indireta - AIl Rendas Médias

Domiciliares variando de 3,5 a 5,1 salarios minimos.

MORUNGABA

B Renda média domiciliar antrer 1.4 @ 3.5 salanos minimos
R Renda mécin domicillar antre 3,9 ¢ 5,1 saiirios minimos

Renda médta dormicifiar entre 5.1 e 8,1 saldios minimos
Raoncia mécia domiciliar entre 8.1 € 44.3 salinos mnmos
Setor censtinio com mencs de 100 hablantes

Figura 24: Mapa de Rendas Domiciliares de Campinas - SEPLAN.

Quanto a caracterizacdo demografica utilizou-se os dados do IBGE (Censo
2010 - por Setores).

A Tabela 1 apresenta os dados populacionais distribuidos por faixas etarias
de criangas, jovens, adultos e idosos e as respectivas porcentagens.



As Areas de Influéncia AID e AII estdo praticamente inseridas no mesmo setor

censitario ndo sendo possivel apresentar os dados demografico separados por area

de influéncia.
Tabela 1: Dados Populacionais - All

Populagao| %
0-5 30 9,09
6-14 50 15,15
15-20 37 11,21
20-49 150 45,45
50 ou mais 63 28,19
TOTAL 330 100

A Figura 25 apresenta os dados do setor avaliado.

Figura 25: Sinopse do Censo 2010 - Setores.

5. IMPACTOS

5.1 Adensamento Populacional
A atividade pleiteada para regularizacdo € para a realizagdo de eventos

(casamentos, encontros executivos, almocos e etc...) que atrai populacao flutuante
(publico alvo) para a regidgo. Ndo ha qualquer relacdo entre a atividade e

adensamento populacional. Portanto os impactos quanto a este aspecto sdo nulos.



5.2 Servicos Publicos, Equipamentos Comunitarios e de Infraestruturas

Abastecimento de Agua

No local da propriedade ndo ha abastecimento publico de agua. Para suprir a
demanda da atividade (lavagem dos pisos, lavagem de loucas, agua de banheiros e
etc..) existe um pogo escavado semi-artesiano com capacidade diaria de 12,00 m3.
O interessado possui outorga do Secretaria de Infraestrutura e Meio Ambiente -
Departamento de Agua e Energia Elétrica - DAEE para a capitacdo desta agua.

Toda a agua para consumo humano é levada até o local (Compra de galGes,
garrafas etc..).

Devido ao exposto ndo ha qualquer impacto a equipamento publico de

infraestrutura (rede de abastecimento de agua).

Esgotamento
O efluente liquido gerado por este tipo de atividade é constituido basicamente

de esgoto sanitario. Como ndo existe rede publica de coleta disponivel todo o
“efluente” é lancado para tratamento primario em fossas sépticas biodigestoras
(tecnologia difundida pela EMPRAPA) conforme sugerido no Plano de Manejo da APA
- Campinas.

N3o ha qualquer impacto a equipamento publico de infraestrutura (rede

coletora de esgoto e tratamento).

Energia
O empreendimento é interligado a rede da CPFL disponivel em toda a area de

influéncia Da atividade. Ndo ha qualquer sinal de sobrecarregamento no sistema
porém caso necessario serdo realizadas adequacdes conforme estabelecido pela

concessionaria. Os impactos referentes a este aspecto sdo insignificantes.

Coleta de Lixo

Os residuos solidos gerados pela tipologia do empreendimento em tela sdo
constituidos principalmente de: residuos organicos (cozinha, refeitorio, banheiros,
etc) e de escritorio. S3o basicamente os mesmos gerados pela vizinhanga (Usos
rurais gerais / loteamentos urbanos) do entorno.

Estes residuos ndo sao considerados perigosos e podem ser armazenados em
sacos plasticos e destinados posteriormente a aterro sanitario. O procedimento de
gerenciamento adotado pelo “estabelecimento” é a destinagao para o servigo publico
de coleta de lixo comum e secundariamente destinagcdo dos reciclaveis a coletores

da comunidade local. Uma medida que é adotada voluntariamente pelo
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estabelecimento é a segregacdo destes reciclaveis antes de leva-los as lixeiras de
publicas de coleta.

Os residuos gerados ndo sdo classificados como perigosos e por isso ndo
necessitam de acompanhamento especifico de érgaos ambientais, porém, pelo fato
da atividade ser desenvolvida na APA - Campinas atencao quanto ao manejo dos
residuos organicos devem ser redobradas para evitar a atracao de animais silvestres
e outros a areas antropizadas.

Este tipo de residuo sé sera despejado nas lixeiras publicas caso as mesmas
estejam com tampas herméticas para fechamento em boas condicdes de uso. Além
disso os sacos plasticos devem estar bem fechados (lacrados) e quando possivel
serdo levados a lixeira no dia/horario da coleta municipal.

Como existe a disponibilidade de servico de coleta publica na regido e também
ndo ha previsao de geragdo de residuos que necessitem de gerenciamento especifico
na operacao do empreendimento, os impactos referentes a este aspecto serdao de

baixa magnitude.

Equipamentos Comunitarios

Devido as caracteristicas de entretenimento entende-se que ndao ha qualquer
demanda por equipamentos publicos comunitarios para o desenvolvimento da

atividade. Portanto os impactos a equipamentos publicos serdo nulos.

5.2.1 Caminhabilidade

O local da atividade possui acesso e estacionamento interno com espagos
relativamente bons. Ndo ha necessidade de se transitar a pé para acessar o local.
Vale informar que a distancia entre centros urbanos (local de partida do publico e
dos funcionarios prestadores de servicos) e o “estabelecimento” é grande o que
impede o deslocamento a pé.

Quanto aos trés funcionarios fixos estes residem na prépria col6nia dentro da

fazenda e também ndo necessitam realizar deslocamentos a pe pelo entorno.

5.3 Dinamica do Uso e Ocupacao do Solo e Efeitos na Estrutura Urbana

O Plano Direto de Campinas classifica a area como Macrozona de
Relevancia Ambiental. Esta Macrozona tem como um de seus objetivos “realizar
estudos das areas rurais, prevendo formas diversas de ocupacdo, para garantir a
manutencdo sustentavel de suas caracteristicas, de forma compativel com o
desenvolvimento econémico e social.”

Em relacdao ao Plano de Manejo da APA - Campinas a Zona de Manejo

Sustentavel, na porgdo sul, da qual a propriedade em estudo faz parte, tem entre



outros o0s seguintes objetivos: proporcionar a valorizacdo do patriménio

arquitetdnico e sociocultural local; promover o ordenamento das atividades turisticas

ja instaladas; (...)”
De modo geral o uso e ocupagdo do solo do entorno é constituido por areas

com caracteristicas rurais.

Os impactos no zoneamento € no uso e ocupacgao do solo sdo de baixa
magnitude ou inexistentes.

A atividade estd enquadrada nas exigéncias da legislagdo, sendo permitido o
seu desenvolvimento no local (Realizacdo de eventos - proporcionando a valorizagdo do
patrimonio arquitetonico e sociocultural além se manter atividade turistica ja instalada

no local a muito tempo).

5.4 Valorizacao Urbana
A valorizacdo imobilidria da area ocorre primeiramente pela sensacdo de
seguranga que ocorre com mais pessoas circulando na regidao durante os eventos.
A atividade também atrai “publico” que querem conhecer melhor a regido
tornando o local mais propenso para o desenvolvimento de pequenas atividades
comerciais no entorno préximo. Com estes fatores acredita-se que os imdveis da
vizinhanga imediata sa@o valorizados.

Tendo em vista o exposto a regido eleva seu potencial de valorizagao.

5.5 Trafego

Apesar da real necessidade da analise do impacto do fluxo gerado por esta
categoria de atividade no sistema viario, ndo foram encontrados, na literatura,
modelos de geragdo de viagens especificos para casas de eventos. Normalmente,
devido a similaridade em relagdo as caracteristicas da atividade, recomenda-se a
analise dos impactos de megaenventos no sistema de transporte feita por Pinto et
al.(2012). Porém para nao superdimensionar os impactos, tendo em vista a pequena
capacidade de publico em estudo (500 pessoas) em relagdo a megaeventos, adotou-
se como forma restritiva o valor total de 200 veiculos acessando o local.

Devido ao baixo volume de trafego da via de acesso (Rodovia José Bonifacio
Coutinho Nogueira) é possivel afirmar que esta via opera em condigoes satisfatorias
mesmo com a realizagdo de eventos no local.

Detalhes da avaliagdo dos impactos no sistema viario estdo apresentados no

Relatério de Impacto no Transito — RIT.



5.6 Paisagem Urbana, Recurso Naturais, Patriménio Histérico e Cultural

Ventilacdao e Iluminacao

Devido as caracteristicas das edificagdes (horizontal - inferior a 10 metros) e
a grande distancia a areas habitadas, a ventilagdo e a iluminagdo do entorno ndo sado
sao afetadas. As edificacOes presentes na propriedade sdo espagadas ente elas e nao
interferem nestes aspectos.

Os impactos quanto a ventilagao e iluminacdo do entorno sao insignificantes.

Paisagem Urbana
As edificacbes da propriedade sao histéricas e compdem a paisagem local

desde a década de 1880, ou seja, estdo consolidadas ao entrono desde esta época.
A dindmica estrutural do bairro ndo é afetada pela atividade e os impactos

quanto a paisagem urbana sdo insignificantes.

Recursos Naturais
A atividade nao interfere em recursos naturais, tanto em vegetacdao nativa

como em corpos hidricos. Ressalta-se que existem apenas individuos arbdéreos com

finalidade paisagistica no local.

Patrimonio Histdrico e Cultural
Conforme informagdes obtidas junto ao Conselho de Defesa do Patrimonio

Cultural de Campinas - CONDEPACC ndo existem na area em estudo e no entorno
qualquer patrimdnio histérico e cultural e nem bens tombado que possam ser

afetados pela atividade.

5.7 Incomodidade - Ruido

Normalmente em eventos sdo utilizados equipamentos de sons e bandas que
emitem pressao sonora equivalente de grande relevancia.

No entanto, é preciso considerar a grande distancia do local a dreas habitadas
e também a existéncia de uma barreira verde no limite da propriedade que impede
a dissipacao total dos ruidos.

Todo o ruido gerado nos criticos no entrono estd conforme os limites
estabelecidos pela NBR 10.151 - Avaliacdo do Ruido em Areas Habitadas, Visando

o Conforto da Comunidade.
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6. MATRIZ DE IMPACTOS

IMPACTO MEDIDAS FORMA DE
ITENS ASPECTOS ANALISADOS NEUTRG rxoRNEbioR BENEVADG JUSTIFICATIVA MITIGADORAS MONITORAMENTO
N° DE HABITAC@ES: 0 N.A. N.A. N.A. N.A. N.A. N.A. N.A.
e Trata-se de atividade de
ADENSAMENTO POPULACAO PREVISTA: 0 N.A. N.A. N.A. N.A. entretenimento. N.A. N.A.
POPULACIONAL PROJECAO DE INCREMETO: 0 N.A. N.A. N.A. N.A. N.A. N.A. N.A.
QUALIDADE DE VIDA DOS
MORADORES ATUAL E FUTURA: 0 N.A. N.A. N.A. N.A. N.A. N.A. N.A.
O acesso ao local da atividade é feito
internamente ndo necessitando de
CAMINHABILIDADE X deslqcamgntos a pé. Quanto aos Néo_ é r_u_ecesséria _
funcionarios (3) fixos, estes também | medida mitigadora.
ndo realizam deslocamentos a pé pelo
entorno.
Disponibilidade de
O empreendimento conta com acesso | vagas de
para veiculos tendo grandes espagos | estacionamento
CONDICOES DE para manobras no interior da | para atender a
DESLOCAMENTO, propriedade. Ha estacionamento | demanda da
ACESSIBILIDADE ACESSIBILIDADE X suficiente para atender a demanda dos | atividade (200 B
eventos. Devido a estes fatores os | vagas disponiveis) ;
impactos sdo de baixa significancia. Areas de manobras
no interior da
propriedade.
Por se tratar de uma rodovia o transito _Caso necessarlo,
de pedestres é muito baixo portanto a lmplantaNc_;ao de
SEGURANCA DOS PEDESTRES X - F ~ - sinalizagdo de -
atividade nao causa grandes impactos d ida de
quanto a este aspecto. en’tra a € salda
veiculos.
Ndo ha& alteracdo na qualidade
urbanistica da regido tendo em vista
QUALIDADE que as edificagdes da propriedade ja
URBANISTICA E integram o entorno a muito tempo. NSo & necessaria
AMBIENTAL E X Quanto a qualidade ambiental esta medida mitigadora -
SUAS também ndo sofrerda alteragBes
ALTERACOES relevantes tendo em vista que nado
havera qualquer interferéncia em
vegetacdo nativa ou em corpos d’agua.




ITENS

ASPECTOS ANALISADOS

IMPACTO

NEUTRO

BAIXO MEDIO

ELEVADO

JUSTIFICATIVA

MEDIDAS
MITIGADORAS

FORMA DE
MONITORAMENTO

DEMANDA POR

SISTEMA VIARIO

E TRANSPORTES
COLETIVOS

AUMENTO DO TRAFEGO

O numero de viagens geradas nao
altera de maneira significativa o trafego
local e a dindmica do sistema viario.
Sendo assim os impactos ao transito
sao de baixa magnitude.

Ndo €& necessaria
medida mitigadora.

CAPACIDADE DAS VIAS DE
ACESSO

A capacidade das vias em absorver a
demanda do empreendimento é
apresentada no Relatério de Impacto no
Transito - RIT protocolado ao processo.
Segundo metodologia aplicada, as vias
analisadas operam no minimo em
condigBes satisfatérias mesmo com o
desenvolvimento da atividade.

N&o é necesséria
medida mitigadora.

DEMANDA DO SISTEMA DE
TRANSPORTE PUBLICO

O entorno ¢ atendido por varias linhas
do transporte coletivo e existem pontos
de parada de Onibus proximos. Pela
demanda fixa da atividade ndo ha
sobrecarregamento do sistema que
altere a dindmica do servigo publico
oferecido.

N&o é necesséria
medida mitigadora.

POLOS
GERADORES DE
TRAFEGO

RELAGAO COM O SISTEMA DE
CIRCULAGAO INSTALADO:

Ndo sdo necessarias alteragdes no
sistema de circulagdo existente. Com
isso os impactos quanto a este aspecto
serdo nulos.

GERACAO E A INTENSIFICACAO

O incremento no volume veicular com a
atividade é feito de maneira esporadica
quando ha eventos. Portanto os
impactos sdo de baixa relevancia
quanto a este aspecto.

Ndo é necessaria
medida mitigadora.

VALORIZAGCAO
ou
DESVALORIZACA
O IMOBILIARIA
DECORRENTE DA
ATIVIDADE

VALORIZACAO IMOBILIARIA

Devido ao aumento da sessdao de
seguranga no entorno e também a
propensdao ao desenvolvimento de
atividades comerciais com a atividade,
a regido eleva seu potencial de
valorizagdo e o impacto quanto a este
aspecto é positivo.

Por se tratar de um
impacto positivo
ndo é necessaria
medida mitigadora.

EXPULSAO DEVIDO A
VALORIZACAO

Nao existem impactos relacionados a
expulsdo devido a valorizagdo dos
imoveis.

Ndo €& necessaria
medida mitigadora.




IMPACTO MEDIDAS FORMA DE
ITENS ASPECTOS ANALISADOS REDTEG o | tEse T aeee JUSTIFICATIVA MITIGADORAS MONITORAMENTO
A atividade traz beneficios a regido e = . -
DESVALORIZAGAO X ndao provoca qualquer desvalorizagao Nao_ € necessaria -
T medida mitigadora.
nos imdveis vizinhos.
PROJEgﬂO DO VALOR Trata-se de uma regularizagdo de
IMOBILIARIO A PARTIR DA X atividade ja em desenvolvimento o que | Ndo é necesséria ~
DEFINICAO DO torna a projecdo no valor imobilidrio | medida mitigadora.
EMPREENDIMENTO prejudicada e de dificil definicdo.
A atividade eleva o nivel de pressdo
sonora durante os eventos porém os Barreira Verde no
RUIDOS X mesmos se mantém nos niveis | limite da -
permitidos pela NBR 10.151. propriedade_
VIBRACOES N.A. N.A. N.A. N.A. N.A. N.A. N.A.
POTENCIAL DE ODORES (GASES, FUMACAS) N.A. N.A. N.A. N.A. N.A. N.A. N.A.
INCOMODOS PARTICULADOS N.A. N.A. | N.A. N.A. N.A. N.A. N.A.
Os residuos solidos a serem gerados
pelo empreendimento sdo praticamente
RESIDUOS SOLIDOS X 0s mesmos gerados na vizinhanga e ndo | N&o _ é r_lgcesséria _
necessitam de um gerenciamento | medida mitigadora.
diferenciado. N&o havera impactos
significativos a vizinhanga.
EQUIPAMENTOS DE SAUDE N.A. N.A. N.A. N.A. N.A. N.A. N.A.
EQUIPAMENTOS DE EDUCAC[\O N.A. N.A. N.A. N.A. N.A. N.A. N.A.
EQUIPAMENTOS EQUIPAMENTOS DE ASITENCIA
COMUNITARIOS SOCIAL N.A. N.A. N.A. N.A. N.A. N.A. N.A.
EQUIPAMENTOS DE SEGURANCA N.A. N.A. N.A. N.A. N.A. N.A. N.A.
EQUIPAMENTOS DE LAZER N.A. N.A. N.A. N.A. N.A. N.A. N.A.
. A propriedade possui abastecimento de
ABASTECIMENTO DE AGUA E X agua e tratamento de esgoto préprios. | Ndo € necessaria _
ESGOTAMENTO E TRTAMENTO Ndo ha qualquer impacto a sistemas | medida mitigadora.
publicos.
Existe rede de distribuicdo da CPFL com NSo & necesséria
EQUIPAMENTOS DEMANDA DA REDE DE ENERGIA X cgpaadade de atender toda a medida mitigadora. -
URBANOS vizinhanca.
SISTEMA DE DRENAGEM /
DEMANDA POR AREAS DE N.A. N.A. N.A. N.A. N.A. N.A. N.A.
CONTENCAO DE CHUVA
DESTINACAO DE RESIDUOS Os residuos gerados pela atividade 80 | = & [ocessaria
< X praticamente os mesmos gerados na -

SOLIDOS

vizinhanca e ndo precisam ser

medida mitigadora.




IMPACTO MEDIDAS FORMA DE
ITENS ASPECTOS ANALISADOS REDTEG o | tEse T aeee JUSTIFICATIVA MITIGADORAS MONITORAMENTO
destinados de forma diferente. Devido a
este fator os impactos gerados quanto
a este aspecto sdo de baixa
significancia.
i N3o existem bens desta natureza no NSo & necessaria
BENS NOTAVEIS NA PAISAGEM X entorno da propriedade que podem ser . - -
medida mitigadora.
afetados.
PATRIMONIO CULTURAIS, x gr?t% rﬁ’é'sdt:mrober?j dggztaugatgg‘:ﬁ Sréc; Nio é necesséria i
HISTORICOS E NATURAIS fetaos 2 PTOP quep medida mitigadora.
Devido as caracteristicas construtivas
PAISAGEM e e das edificagcdes da propriedade | Ndao € necessaria _
URBANA, VENTILAGAO E ILUMINACAO X (horizontal), a ventilagdo e iluminagcdo | medida mitigadora.
NATURAL E do entorno nao sofrem impactos.
CULTURAL Ndo ha impactos na volumetria da
VOLUMETRIA X V|z_|r_1han~ga tendo em vista que as Nao_ € necessaria _
edificagdbes da propriedade ja estdo | medida mitigadora.
consolidadas no entorno a muito tempo.
Devido as caracteristicas construtivas
SOMBREAMENTO X das edificagbes da propriedade | Nao € necessaria _

(horizontal), ndo ha qualquer impacto
de sombreamento no entorno.

medida mitigadora.




7. CONSIDERAGOES FINAIS

Apds analise dos dados coletados em campo, conclui-se que a atividade
podera ser aprovada em fungdo da magnitude dos impactos gerados e dos beneficios
a vizinhanca. Destaca-se a geracao de empregos e atracdo de publico que podem
fortalecer o comércio local.

Em relacdo aos impactos a patrimonios naturais e culturais, estes nao serdao

afetados, uma vez que a vizinhanca imediata ndo possui tais caracteristicas. Nao

foram verificados conflitos entre servicos de telefonia e os servicos de agua, esgoto,

energia e transporte publico.

8. RESPONSABILIDADE TECNICA
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Eng. Gabriel Amaral de Oliveira
CREA-SP: 5062292093

9. ANEXOS
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Foto 2: Via de Acesso a Propriedade — Rodovia José Bonifacio Coutinho Nogueira — AID.




Foto 3: Entrada Loteamento Rural — AID.

Foto 4: Caracteristica de Uso Rural Geral- AID.



Foto 5: Hall de Entrada — Propriedade - AID.

Foto 6: Area de Estacionamento - AID.
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Foto 8: Cozinha - Propriedade - AID.
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Foto 9: Patio — Propriedade - AID.
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Foto 11: Saldo - Propriedade - AID.

Foto 12: Pequena Atividade na - AID.
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Foto 13: Ponto de Onibus - AID.

All.
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ica Uso Rural Agricola / Agropecudria - All
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Foto 15: Caracterist

Foto 16: Loteamentos Rurais - All

12



= Ee—

Foto 18: Caracteristica Area de Silvicultura - All
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Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART ART de Obra ou Servigo

Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 28027230231868746

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de Sdo Paulo
Substituicéo retificadora a 28027230231851201

1. Responséavel Técnico

GABRIEL AMARAL DE OLIVEIRA

Titulo Profissional:  Engenheiro Ambiental RNP: 2602254584
Registro: 5062292093-SP
Empresa Contratada: Registro:

2. Dados do Contrato

Contratante: Pleno Ambiente Consultoria e Projetos Ambientais EIRELI CPF/CNPJ:05.253.474/0001-69
Endereco: Rua PIQUETE N°: 558

Complemento: Bairro: JARDIM ITAMARATI

Cidade: Campinas UF: SP CEP: 13092-496

Contrato: Celebrado em: 22/11/2023 Vinculada a Art n°:

Valor: R$ 100,00 Tipo de Contratante: Pessoa Juridica de Direito Privado

Acao Institucional:

3. Dados da Obra Servico

Endereco: Rodovia JOSE BONIFACIO COUTINHO NOGUEIRA Ne:
Complemento: KM 14 Bairro: SOUSAS
Cidade: Campinas UF: SP CEP: 13106-001

Data de Inicio: 13/11/2023

Previsdo de Término: 30/11/2023

Coordenadas Geogréficas:

Finalidade: Cadigo:
CPF/CNPJ:

4. Atividade Técnica
Quantidade Unidade

Elaboracgéo

1 Estudo de diagnéstico e caracterizagéo do 1,00000 unidade
caracterizagdo ambiental meio fisico

Apos a concluséo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observagdes

Elaboracéo de Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV e Relatério de Impacto no Transito - RIT.

6. Declaragdes

Acessibilidade: Declaro que as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislacdo especifica e no Decreto n°
5.296, de 2 de dezembro de 2004, ndo se aplicam as atividades profissionais acima relacionadas.



7. Entidade de Classe

Nenhuma
8. Assinaturas

Declaro serem verdadeiras as informac6es acima
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9. Informagdes

- A presente ART encontra-se devidamente quitada conforme dados
constantes no rodapé-versdo do sistema, certificada pelo Nosso Nimero.

- A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
www.creasp.org.br ou www.confea.org.br

- A guarda da via assinada da ART seréa de responsabilidade do profissional
e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

www.creasp.org.br
Tel: 0800 017 18 11
E-mail: acessar link Fale Conosco do site acima

Valor ART R$ 0,00 Registrada em: 24/11/2023
Impresso em: 24/11/2023 07:43:27

Valor Pago R$ 0,00

Nosso Numero: 28027230231868746  Versdo do sistema
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