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1. INTRODUCAO

O Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) é um instrumento de politica urbana que possui
como principal objetivo planejar a implantacdo dos empreendimentos e/ou atividades
a fim de identificar os impactos gerados, sejam eles positivos ou negativos, com a
finalidade de prever medidas mitigatdrias e de compensac¢do. Desta forma o EIV avalia
0 que os impactos provenientes do empreendimento e/ou atividade podem causar as

suas vizinhancas.

O EIV é instituido pela Lei Federal N2 10.257 de 2021 - Estatuto da cidade e, no
municipio de Campinas pela Lei Complementar N2 189 de 08 de janeiro de 2018.
Também foi regulamentado pelo Decreto n? 20.633 de 16 de dezembro de 2019 e

alterado pelo Decreto 20.864 de 07 de maio de 2020.

O art. 169 da Lei Complementar n2 208 de 20 de dezembro de 2018 determina as

atividades que devem passar pela aprovacao do Estudo de Impacto de Vizinhancga.

“Art. 169 A elaboracgdo de EIV/RIV é obrigatdria para o licenciamento
dos empreendimentos e atividades abaixo relacionados:

(...) lll - ampliacdo e regularizacdo de qualquer tipologia, exceto HU:

a) na ZR, ZM1, ZM1-A-BG, ZM1-B-BG e ZM1-C-BG, com drea maior ou
igual a 1.500,00m? (mil e quinhentos metros quadrados) ou 50%
(cinquenta por cento) da drea construida aprovada originalmente, desde
que o total geral seja maior ou igual a 1.500,00m? (mil e quinhentos

metros quadrados); (...)”

au_n

Assim sendo, segundo o Art. 169 Inciso lll alinea “a”, é obrigatéria a apresentacdo do
EIV para regularizacdo localizada no zoneamento de tipologia ZR com area maior que
1500m? (vide Anexo | — Ficha Informativa do Imdvel e Anexo Il — Capa do Projeto de

Regularizacdo).
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O estudo contemplara os aspectos delimitados pelo Decreto N2 20.633 de 16 de

dezembro de 2019 em seu artigo 18.

“Art. 18. Para a tipologia de ocupagdo nédo habitacional o Estudo de Impacto de
Vizinhanga e o Relatdrio de Impacto de Vizinhan¢a deverdo contemplar o
seguinte conteudo especifico minimo:

| - caracteriza¢Go do empreendimento, com:

a) drea prevista de construcdo;

b) numero de pavimentos;

¢) numero de unidades, quando previsto em condominio edilicio ou de lotes.

Il - os efeitos positivos e negativos do novo empreendimento quanto a
qualidade de vida da populagcdo, contemplando os seguintes aspectos:

a) demandas por servigos publicos, equipamentos comunitdrios e de
infraestrutura urbana;

b) altera¢des na dindmica do uso e ocupagdo do solo e seus efeitos na
estrutura urbana;

¢) valorizagdo ou desvalorizacdo imobilidria da vizinhanga;

d) quantificagdo da geragdo de trdfego e identificacdo de demandas por
melhorias e complementagbes nos sistemas vidrio e de transporte coletivo;

e) rela¢do da volumetria e das intervengées urbanisticas propostas com as vias
e logradouros publicos, especialmente quanto a ventila¢do, iluminagdo,
sombreamento, paisagem urbana, recursos naturais e patriménio histdrico e
cultural da vizinhanga.

Il - cronograma da obra e/ou marcos contratuais;

IV - avaliagdo do impacto do empreendimento no meio urbano, considerando
os efeitos diretos e indiretos, tempordrios ou permanentes, durante a execugdo

da obra e pds ocupagdo na drea de influéncia.”

Ao final dos estudos serd apresentada a conclusdao contendo os resultados de todos os
fatores avaliados, seus impactos, e, sendo necessario, as medidas de prevencao,

mitigacao e compensacao.
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2. OBJETIVOS E JUSTIFICATIVAS

OBIJETIVO

O presente EIV (Estudo de Impacto de Vizinhanga) visa avaliar o impacto, das ampliagdes

de dreas construidas apos a regularizacdo de 24 de novembro de 1998 (Aprovacdo com
Prot. 60.173/97 — Anexo |) até 19 de abril de 2023 (Regularizacdo com Prot.
2023.11.04566 — Anexo 1), além do impacto da futura construcdo da ampliacdo da nova

academia no Clube Alphaville Campinas (Prot. 2023.11.04566 — Anexo ll).

O processo de Regularizacdo e Ampliacao CSEIl teve seu inicio em 19 de abril de 2023
sob nimero de Protocolo 2023.11.04566 e visa, em conjunto com o presente estudo,
legalizar o cendrio hoje implantado no Clube e obter o Certificado de Conclusao de Obras

(CCO).
JUSTIFICATIVAS

Vale observar que o Clube Alphaville Campinas é um clube de carater privado e de uso
exclusivo dos moradores do Residencial Alphaville Campinas, fazendo parte das
instalagdes do primeiro empreendimento do Grupo Alphaville na cidade de Campinas
no ano de 1996. Assim sendo, o publico frequentador das areas do clube se restringe

exclusivamente aos moradores associados e aos funcionarios.

E importante ressaltar que o entorno da Gleba 012 denominada Clube Alphaville
Campinas possui a maior parte de suas confrontacdes com o interior do Residencial
Alphaville Campinas. Também confronta com a marginal da Rodovia SP-340 e com o
Loteamento Parque das Sapucaias. Sendo assim, a drea no entorno do Clube Alphaville

Campinas é urbanizada com maior predominancia de residenciais de acesso restrito.
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O acesso ao clube pelos moradores e funciondrios é realizado através das portarias
internas do Residencial, havendo apenas um Unico acesso externo pela marginal da SP-

340 de uso esporadico para convidados de eventos dos moradores e acesso de servicos.

Desta forma, por suas caracteristicas peculiares, mesmo com o acréscimo de area
construida da presente regularizacdo e ampliacdo, ndo ha impacto no tipo de uso do
clube, no nimero de frequentadores, e, muito menos, na vizinhanga conforme serd

abordado no presente estudo.
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3. INFORMACOES GERAIS

Caracteristicas Gerais do Empreendimento do Clube Alphaville Campinas:

Nome: Clube Alphaville Campinas
Local: Rua Sabiu

Numero: 210

Loteamento: N3o Consta

Lote/Gleba: 12-GL
Quarteirdo/Quadra: 30008-

Area do terreno:

206.930,22m?

Cédigo Cartografico:

3244.41.35.0001.01001

Zoneamento:

ZR — Zona Residencial

Macrozona:

Macrometropolitana; (APG): Imperador

Habite-se CCO:

Ndo encontrado na Ficha Informativa Completa

Matricula:

73.530

Proprietario

Nome: Alphaville Campinas Clube

CNPJ: 01.310.188/0001-37

Endereco: Rod. Governador Doutor Adhemar Pereira de Barros SP340
CEP: 13.098-396

Contato: (19) 3296-9502 / (19) 3296-9506

Projeto Aprovado em 24/11/1998

Protocolo Proj. Aprov.:

60.173/97

Area Construida:

4.291,52m?

Numero de Pavimentos:

19 Edificagdes com 1 Pavimento

1 Edificacdo com 2 Pavimentos
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Regularizagdo e Ampliagdo Institucional CSEl em 19/04/2023

Protocolo: 2023.11.04566
Area a Regularizar: 1525,02m?
Area a Construir: 289,83m?

Numero de Pavimentos: 19 edificages com 1 pavimento.

Autor da regularizacdo e Ampliacdo 19/04/2023

Resp. Técnica: Livia Curzio Ferreira de Castro

ART: 28027230230492207

Contato: (19) 99342-1887 / liviacfc@uol.com.br

Autor do Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV)

Nome: LLC Engenharia Ltda.

CNPJ: 42.447.141.0001-05

Resp. Técnica: Livia Curzio Ferreira de Castro — Engenheira Civil

ART: 28027230231840588

Contato: (19) 99342-1887 / liviacfc@uol.com.br
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4. LEGISLACAO VIGENTE

A fim de garantir a regularidade e legalidade do empreendimento foram observadas as

leis abaixo descritas:
Legislagdo Urbanistica:
e Lei Complementar n? 189 de 2018 — Plano Diretor Estratégico.
e Lei Complementar n? 207 de 2018 — Demarcacao e ampliacdo do perimetro
urbano.

e Lei Complementar n? 208 de 2018 — Parcelamento, Ocupacdo e Uso do Solo.

Legislacao Especifica:

Decreto 20.633 de 2019 — Normas gerais e procedimentos para andlise do Estudo
de Impacto de Vizinhanca e do Relatério de Impacto de Vizinhanga EIV/RIV.

e Decreto 20.864/2020 — Altera o Decreto 20.633 de 2019.

e 0OS N204/2020.

e 0OSN204/2022.

Legislacdo Ambiental:
e LeiFederal n? 12.651 de 2012 — Protegdo da Vegetagao Nativa (APP).

e Lei Complementar n? 49 de 2013 - Procedimentos para o licenciamento e

controle ambiental de empreendimentos e atividades de impacto local.
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5. HISTORICO E CARACTERIZACAO DO CLUBE

O Clube Alphaville Campinas, objeto do presente estudo, é uma gleba com
206.930,22m? e esta localizado na marginal da Rodovia Governador Adhemar Pereira de
Barros SP-340 denominada Rua Sabil, nimero 210, como pode ser identificado na

Imagem | a seguir.

¢ Legenda

& (Campinas)
S # AREADO EMPREENDIMENTD
% 5P _340

Googie Earth
Image 1 - Localizagdo do CIub eda SP-340 - Fonte: Google arth com edigdo do ator.

E uma associacdo privada sem fins lucrativos, politicos e religiosos designada
simplesmente Clube em seu Estatuto Social. Possui personalidade juridica e patrimonio
proprio distinto de seus associados. Tem por finalidade proporcionar a seus associados
a pratica de educacao fisica e de esporte amador além de atividades sociais, culturais,

recreativas e civicas.

O Clube Alphaville Campinas foi inaugurado pouco depois do Residencial Alphaville
Campinas no ano de 1996. As construcdes existentes na época da inauguracao faziam
parte da antiga fazenda. Antes da formacao do clube estas construgdes abrigaram os
recursos da Obra do Residencial Alphaville e apds o fim das obras constituiram o que

hoje é o Clube Alphaville Campinas. E importante destacar que estas construgdes
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remanescentes da fazenda que deram inicio ao que hoje é o clube foram Regularizadas

no Projeto com Protocolo nimero 60.173/97 (Anexo |) e aprovadas em 24 /11/1998.

Em visita técnica ao Clube realizada em 05/12/2022 foi possivel identificar que
atualmente algumas das construgdes aprovadas sofreram acréscimos de areas e/ou

demoligdes. Notou-se Também a existéncia de novas construgdes.

Depois de promover a pesquisa da documentacao e histérico do Clube foi possivel notar
gue apos esta regularizacdo aprovada em 24/11/1998 nao foram encontrados outros
projetos aprovados e/ou regularizados do clube. Assim sendo, a atual Regularizagdo
(Protocolo-2023.11.04566 — Anexo IlI) e Ampliagdo que motivaram o presente estudo
tém como objetivo reproduzir a real e atual situacdao do Clube Alphaville Campinas para
promover a aprovacdo e regularizacdo das alteragdes ja realizadas e/ou pretendidas e

finalmente a obtencdo do Certificado de Conclusdo de obras (CCO / Habite-se).

Aimplantacdo do Projeto FL 01/14 contendo todas as 39 edificacdes pode ser observada

na imagem 2 a seguir.

Imagem 2 — Localizagdo das construgdes do Clube — Fonte: FL 01/14 Projeto de Regularizagdo e Ampliagdo do autor.
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Vale observar que embora o clube contenha 39 edificacdes a maior parte delas é de
pequeno porte e sua fungdo é voltada para fornecer cobertura e abrigo para os

praticantes de esporte.
Atualmente o Clube possui aproximadamente 3900 sécios e 118 funcionarios.

O acesso ao clube é realizado por meio de 2 cancelas com controle de acesso para

veiculos e 3 torniquetes com controle e acesso para pedestres. Sdo eles:

1- Torniquete Clube — Acesso de pedestres.

2- Torniquete CCO — Acesso de pedestres.

3- Torniquete Playground - Acesso de pedestres.
4- Cancela Rodovia — Acesso de veiculos

5- Cancela Clube — Acesso de veiculos.

Os acessos acima listados podem ser identificados na Imagem Il a seguir.

-

Google Earth'

Imagem 3 — Acessos de Veiculos e Acessos de Pedestres — Fonte: Google Earth com edicdo do autor.
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O Torniquete Clube (acesso de pedestres) e a Cancela Clube (acesso veiculos)
encontram-se na Rua Aracd. O Torniquete CCO (acesso de pedestres) e o Torniquete
Playground (acesso de pedestres) localizam-se na Rua Cambui. A Cancela Rodovia

(acesso veiculos) encontra-se na marginal da rodovia SP — 340.

Vale destacar que a Cancela Rodovia (acesso de veiculos) é a portaria que fornece o
Unico acesso ao Clube fora do Residencial Alphaville. Este acesso fica
predominantemente fechado sendo utilizado apenas para eventos esporadicos de

convidados dos associados ou acesso de cargas.

E importante destacar que, tendo em vista que o Residencial Alphaville circunda mais
da metade da divisa do Clube Alphaville, existe uma grande parte dos sécios
frequentadores que acessa o clube através das entradas de pedestres em virtude da
proximidade de suas residéncias. Este fator impacta na reducdo dos veiculos que

acessam o Clube diariamente.




LLC Engenharia

6. IDENTIFICACAO DAS DIVISAS ~ CONFRONTANTES  COM O
EMPREENDIMENTO

As divisas do Clube Alphaville Campinas confrontam, além da rodovia SP-340, com o
Residencial Alphaville Campinas e com o Residencial Parque das Sapucaias. Na imagem
[ll apresentada a seguir foram destacados o Clube Alphaville Campinas em vermelho, o
Residencial Alphaville Campinas em azul e o Residencial Parque das Sapucaias em verde.

Também foi indicada a Rodovia SP-340 em amarelo.

(Campinas)

CLUBE ALPHAVILLE CAMPINAS

RESIDENCIAL ALPHAYILLE CAMPINAS

RESIDENCIAL FARCIUE DAS SAPUCAIAS
~ SP-340

| CLUBE ALPHAVILLE CAMPINAS § 5 /N Legenda

Googlza Earth
.~

5 N

Imagem 4 — |dentificagdo das Divisas Confrontantes com o Clube Alphaville Campinas — Fonte: Google Earth com

edi¢do do autor.

Vale destacar que além da divisa com a Rodovia SP-340 o Clube Alphaville Campinas
somente faz divisa com dois residenciais de acesso restrito, o Residencial Alphaville

Campinas e o Loteamento Parque das Sapucaias.
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7. AREAS DE INFLUENCIA
A drea de influéncia de um empreendimento é o espaco suscetivel a alteracdes como
consequéncia da implantagao, operagao e manuten¢ao do empreendimento ao longo

sua vida. Estas altera¢des podem afetar os meios fisico, bidtico e socioeconémico.

No presente estudo as areas de influéncia serdo delimitadas em Area de Influéncia

Direta (AID) e Area de Influéncia Indireta (All).

7.1. AREA DE INFLUENCIA DIRETA — AID
A drea de Influéncia Direta (AID) adotada para o presente estudo foi a drea da Gleba que
abriga o Clube contendo 206.930,22m? de extensdo, uma vez que, por sua grande

extensdo, a referida Gleba abriga a os impactos diretos das ampliacdes das instalacdes

do Clube.

Na imagem 5 abaixo podemos observar a AID destacada em Laranja.

CLUBE ALPHAVILLE CAMPINAS 4 LT B Legenda
e P v (Campinas)

@ AREADE INFLUENCIA DIRETA

Imagem 5 — Identificacdo da Area de Influéncia Direta — Fonte: Google Earth com edicdo do autor.

Importante ressaltar que em virtude de o Clube ter se instalado na Gleba 12 em 1996 a referida

adrea possui todos os requisitos que caracterizam uma d&rea urbanizada sendo eles o
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abastecimento de agua, a coleta e afastamento dos residuos sdlidos, coleta de lixo,
fornecimento de energia elétrica, ruas, calcas, iluminagdo publica e transporte publico. Esta
infraestrutura urbana é suficiente para atender as ampliacdes objeto da regularizacdo que ja

utilizam estes recursos.

7.2. AREA DE INFLUENCIA INDIRETA — All

A drea de Influéncia Indireta (All) adotada para o presente estudo foi a area do
Residencial Alphaville Campinas que abriga todos os sécios usudrios do clube, circunda
a maior parte das suas divisas, sendo que o0s seus principais acessos sdo internos ao
residencial, estando disponiveis apenas a pessoas autorizadas pelas portarias do
Residencial. Portanto, por conta do duplo controle de acesso apenas habitantes do
residencial podem perceber os eventuais impactos das ampliagGes a regularizar e por

executar, sendo estas imperceptiveis ao publico externo ao Residencial.

Na imagem 6 abaixo podemos observar a All destacada em Laranja.

CLUBE ALPHAVILLE CAMPINAS B Legenda
=T . 1./ / (Campinas)
| ' AREADE INFLUENCIAINDIRETA §
& AREADE INFUENCIA DIRETA

Imagem 6 — Identificacdo da Area de Influéncia Indireta — Fonte: Google Earth com edic3o do autor.
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Vale destacar que os proprietarios socios somente acessam o clube utilizando veiculos
através da cancela do clube interna ao residencial indicada pela seta vermelha. O acesso
de pedestres é muito utilizado uma vez que os usudrios possuem suas moradias muito

proximas ao clube.

8. ANALISE DOS TERMOS DO ART. 42 E 182 DO DECRETO 20.633/2019

A fim de possibilitar a analise dos efeitos positivos e negativos nos termos da Lei
Complementar Municipal n2 189 de 2018 e do Decreto 20.633 de 2019 em seus artigos

42 e 189 serdo feitas, a seguir, as andlises quanto a qualidade de vida da populacao.

8.1.0 ADENSAMENTO POPULACIONAL

O Clube Alphaville Campinas, objeto do presente estudo, ndo influencia no
adensamento populacional visto que ndo é uma ocupacao de uso habitacional e é de

uso exclusivo dos moradores do Residencial, ja ha muito consolidado.

8.2.AS DEMANDAS POR SERVICOS, EQUIPAMENTOS E INFRAESTRUTURAS
URBANAS E COMUNITARIAS

As demandas oriundas das ampliacbes do Clube por servicos, equipamentos e
infraestruturas urbanas e comunitarias é neutra, visto que ja sdo supridas pelos recursos
e instalacOes ja existentes. SGo exemplos das referidas demandas: agua, esgoto, energia,
coleta de lixo, transporte publico, dentre outras, cuja demanda n3do é impactada pelas

ampliagGes.

8.3.AS ALTERACOES NO USO E OCUPACAO DO SOLO E SEUS EFEITOS NA
ESTRUTURA URBANA

O Clube Alphaville Campinas faz parte da area de lazer do Residencial Alphaville e possui
baixa incomodidade, estando em conformidade com o zoneamento ZR onde estd

inserido conforme a Lei Complementar 208 em seu artigo 65 abaixo reproduzido.
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“(...) I - Zona Residencial - ZR: zona predominantemente residencial de baixa
densidade habitacional, admitindo-se usos ndo residenciais de baixa

incomodidade e de referéncia fiscal (...)”

8.4.0S EFEITOS DA VALORIZAGAO OU DESVALORIZAGAO IMOBILIARIA DA
VIZINHANCA

O Clube foi inaugurado em 1996 e é cercado por residenciais de acesso restrito e pela rodovia,
tem seu uso restrito aos moradores do Residencial. Sua regularizagcdo com amplia¢do, objeto do

presente EIV, ndo causara efeitos futuros nem de valorizacdao nem desvaloriza¢do imobiliaria.

8.5.A GERACAO DE TRAFEGO E DEMANDAS POR MELHORIAS E
COMPLEMENTACOES NOS SISTEMAS DE TRANSPORTE COLETIVO

N3o havera demanda por incrementos e melhorias no transporte coletivo posto que as
pretendidas ampliagdes ndo geram aumento de passageiros, ja que o quadro de sdécios e
funcionarios nado se alterou com as amplia¢Ges. Ressaltamos ainda que a oferta de 6nibus, ja

existente na regido, atende perfeitamente a demanda atual.

8.6.0S EFEITOS DA VOLUMETRIA DO EMPREENDIMENTO E DAS
INTERVENCOES URBANISTICAS PROPOSTAS EM SUA RELACAO COM
AS VIAS E LOGRADOUROS PUBLICOS

Ao analisarmos a extensdo da gleba, a abundante presencga da drea verde que abriga o clube e
de seus trés lagos pode-se afirmar que a presenca das edifica¢cGes, todas térreas (com excegao

da Sede com 2 pavimentos), ndo impactam na ventilagdo, na iluminacdo e a paisagem urbana.

8.7.PRESENCA DE RISCO A SEGURANCA PUBLICA

O Clube Alphaville Campinas possui acesso controlado e seguranca particular ndo apresentando

incremento no risco a segurancga publica.
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8.8.INCOMODIDADE DECORRENTE DE EMISSAO DE RUIDOS, VIBRACAO,
ODORES E PARTICULADOS.

N3o ha emissao de vibragdes e ruidos que causam incomodidade a vizinhanga visto que a maior
parte das atividades do clube sdo realizadas no periodo diurno e que as construgdes do clube
possuem um distanciamento consideravel até as residéncias vizinhas.

As atividades de lazer e pratica de esportes realizadas no clube ndo emitem particulas

potencialmente poluidoras e nem odores no meio ambiente.
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9. MEDIDAS MITIGADORAS E COMPENSATORIAS

Ap0s ser realizada a analise do clube, de suas caracteristicas peculiares, das areas de influéncia
direta, das areas de influéncia indireta e dos efeitos positivos e negativos gerados pelas areas
objeto da regularizagdo com ampliacdo e do presente EIV, péde-se concluir que ndo houve
geracao de qualquer impacto negativo de tal forma que nas ampliagGes, estes se demonstraram
neutros, com relacdo aos perimetros afetados. Desta forma ndo se faz necessaria a tomada de
medidas mitigatérias e/ou compensatdrias de qualquer natureza, o que dispensa por

consequéncia medidas de controle a elas relacionadas.
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10.CONSLUSAO

Diante de todo o acima exposto e tendo em conta as peculiaridades do Clube Alphaville

Campinas, e do Residencial Alphaville onde este estd inserido, foram feitas as analises

técnicas abaixo no Estudo de Impacto de Vizinhanca da presente Regularizacdo e

Ampliacdo CSEI:

a.

O impacto da Area de Influéncia Direta na Gleba foi classificado como neutro
visto que as melhorias implementadas nas instalagdes do clube apenas
resultaram em maior conforto e funcionalidade aos usudrios e funcionarios do
Clube sem causar influéncias positivas ou negativas para a vizinhanca. Tais
melhorias ndao implicaram no aumento do numero de frequentadores e
colaboradores. Por se tratar de clube privativo de acesso restrito e de uso
exclusivo dos proprietarios do Residencial Alphaville, o numero de
lotes/proprietarios, que definem a populacdo apta a frequentar o clube,

permanece inalterado.

O impacto da Area de Influéncia Indireta no Residencial Alphaville foi classificado
como neutro posto que o numero de frequentadores, e a forma de acesso
permanecem os mesmos, sem qualquer alteracdo significativa, nem impacto

perceptivel, no transito local e na vizinhancga.

Importante salientar que os acessos ao clube ocorrem pelo interior do Residencial

Alphaville estando sujeitos a dois bloqueios de portaria, do residencial e do clube, de tal

forma que as amplia¢des objeto da regularizacdo e do presente EIV sdo imperceptiveis

a populagdo externa aos muros.

Portanto concluimos que as presentes Regularizacdo e Ampliacdo CSEl, que motivaram

o presente Estudo de Impacto de Vizinhanga, possuem impacto de vizinhanga neutro
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ndo sendo necessarias implementacdes de instalagdes publicas ou quaisquer medidas

mitigatdrias ou compensatdrias nos termos da legislagdo vigente.

O&A@C.C,o&o Contoes—

Livia Curzio Ferreira de Castro

Engenheira Civil
CREA 5070551123
ART 28027230231840588
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ANEXO | — PROJETO APROVADO EM 1998

P
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| PROJETO SIMPLIFICADO Q)? T 01/04
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; 18 050.082.880-03
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IMEDIATANMENTE COMUMICADA A P.M.C.
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ANEXO Il — PROTOCOLO DO PROJETO DE REGULARIZACAO DE 2023
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ANEXO Il — FICHA INFORMATIVA DO IMOVEL

PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPINAS 216620

Secretaria Municipal de Planejamente e Urbanismo R ———

Departamento de Informagio Documentagio e Cadastro PADAIPOZA

Coordenadoria Departamental do Atendimento ao Cllente

FICHA INFORMAT|VA DO CADASTRO FISICO DO IMOVEL Fagina 15
Valida por B masas pars glebas o 1 sno pars loles, contados da dala de sus expediche, salvo all Bus da leglslagio viganls,

"E da responsabilidade civil do propristaric a confernclas do madidas  dres do lote ou glsba constantes ne cadasire da Profeiturs am relagio aos
dados contides na mafriculs, Havende divergincias, astas deverdo ser refilicadas om carbdrio, para postericr alualizaghc cadastral "

Mums da Raguesrsnta Taltana
LIVIA CURZIC FERREIRA DE CASTRO {19} ga342-1887F
Enderego Hubmero
RUA SABID o
Lofeamanto Lote/Globa Quarteifio/Quadra Aroafney
MAD CONSTH Of2=50 E000 5= 206530,22
Tipo 1 MahitmssCCO) Lo Tigia 2 {habeme/CO0O) L
Responzivel Téonlco Froprietaric
F L Prasnchide par Matricula

BRUNG CARVALHD DE MOURA LOPES
Céd, Cartografica Faixa Embrate|  Faixa Talefanica

3244,419,35,0001,07001

Sem Escala

FUNTO DESTA FICHA INFOEMATIVA

DEVERA SER CONSULTADO O

LEVANTAMENTC FLANEALTIMATRICO

AFROVADD, PROT. %2145 PLANTA NP

3L ALIS T + CERTIDAD CRAFICA AZ4%)

PROT. Z0e11714258, ONDE DEVERAD SER 1A
VERIFICA DAS AS MEDIDAS, AREAS

CIRETRIZES E VALIDADES.

DMETRIZ VIARIA DO FLANG DRETOR DE
S8, A 1- A, SUBMISSAD COMPLILSFRLA
FPARA AN ALISE A PRMC/SEFLUTEETEFL AN
PARA APROVACAD DO
EMPREEMDIMENTO,

CBSERVACDES:
LEVANTAMENTC PLANIALTIMETRICO CONFORME PROT 48314/868. PLANTA N* 3244,4135,1 + CERTIDAD GRAF|CA AZ-152
PROT, 20090 1714238,

O @ O O O O @)

PLANTA  LEVANTAMENTO SUBDIVISAD ANEXACAD  MmODIFICAGAD RETIFICAGAD QUARTEIRAD CROANAFLEX
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LEGISLACAD AERONAUTICA

LECEAAGH Deparamenio ca Canlnaje do Espagn Atrea | SRPY = Senico Segonal de Protoecio ao Viaa,
Embagamente legal ¢ demals Informactes consullar
hItl:5:-'-'rwh‘immmpmuaras.c&w-nas.sp.qw.br

LEGISLAGAD AEROPORTUARIA:
O imdve| se enconira FOMAA DOS LM[TES LATERAIS do plano de protecio.

N* Raquarimanta:

216620
Data Emissio;
28/04/2023

Pégirs 275

= Dove ser submatids & autortzagdio do Orglo Regionsl do DECEA, nova ohielo, ou exiensiio de obielo, de qualquer nalureza,
tempordra oo permanants, fxe ou mdvel, localizedo fore dos Inites laierels de um pleno de zons de prolecio guando possalr eliurs

gual au supetior 3 150 melros acima da supedcis do terrena, 3,116,

NSANASA

C A MPINAS

INFRAESTRUTURA

Rede de Dlstribuigie de Agus: @ 55m ) Mdie

LOCALIZAGRO:

Tergo In\mrawlc Terge oposto G FIIMIDG

Rede eolalorn de esgate: [ (L

LOCALIZAGAD:

Targo Iumrawlo Terge oposts CI FII!'&IDD Wisla Sanndna O
Fabxa dn Viels Sanitacia: () gim @ ric  [Vide pasigio nalate am escals)

Antes do construir consular o regulaments dos serdges da SANASA

0% Imdwels que se enguadrarem na resolugio SAN, T. I, NT 3 inrformada no site da SANASA e spéncias de

atandimanis, deverda consuliar a SANASA para varificar as G ca narto de dgus,
sanitario o nocessidade de tratamerts de esgoto inforno.
Rasidincias unifamiliares asifia lsarias da respactiva eonsulia,

L iy
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INFORMAGOES ZONEAMENTO N Ruquarimanta:
Céd, Cartogrifica 21 ﬁ@z.ﬂ
424441 25,0001, 01001 Data Eml:uln.
Matricula Responsdvel Zeneamenis 2a/04/2023
ROSSMARI IZD[A CLIVE|RA LINA Pagina 35
Macrezona

Macromatrapalitana; (APG) [mperades

Zoneamanbs

Zane 2R - Zona Hesidencial, Resalugao CONAMA D04/85, Partara COMAER 24806052011,

Verficar a aplicabilidede da norma de bﬂns:g:'m prevista na Lei Compl. 2082018 -art 157 -§ 1%,

Zoneamento antarior, para 2feltn de Ceaficlente da Aprovaitarments Basice (CA bas), nos termos do Paragrafo Onico artgo 67 da LG
2081 8; rona D3-4rés,

Confarma .5, Conjunta SEPLURBICONDERACT OB/2018, deverd ser providenciada "ficha informaiiva® na CSPC para verificar a
situagio aluslizada do imdwel, a Resolegio de Tombamento que deverd ser aplicada e a necassidade de pedvla mulorlesgdo da
CONDEPACC, CONDEPHAAT a IPHAN,

Area de |nfluéncia da Liaha da Coneclividade = Resolspfo SVDS n® 02 de 27 da jlho de 2022,

Imagem
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N* Raqussrimanta;
ANENOS 216620
Pdgina 445
Anexo: 1_216620 LEV.PNG
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ANEXOS

K* Ruquarimanie;
216620

Pigia 65

Anexo: 2 216620 CG_AZ 454,PNG
CERTIDAD GRAFICA - PARCIAL
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ANEXO IV — FICHA INFORMATIVA DO CONDEPACC

PREFEITURA MUNICIFAL DE CAMPINAS
A Anchiets, 2060 = Ruirs Centro = CEP 1 M 5504 = Campinas = 31 = wwen campinas spgaebe
Pago Municipal

PMCPMC-SECULT-GABPMC-SECULT-CRPC
FICHA INFORMATIVA - CONDEPACC

Campinaz, |8 de setembro de 2023,

SEL MW PMO. 2023 000493 890-35
Reguerente: Livie Curzio Ferreira de Castro
Codigo Cartografico: 3244 41.35.0001.00001

Finalidede da consulta; Regularizacio de drea construbda

SITUACAO ATUAL DO IMOVEL CONFORME LEGISLACAO DO CONDEPACC

Simuagin do Imdvel: Aren Envoltéria -

Processe: N 0403 - Conjunio de areas verdes naturais - fragmentos de matas remanescenies, incluidos os parques
¢ bosques, gue contém dreas de vegetagdo nativa, de floresta estacional semidecidual, de floresta paludosa ¢
cerrado, no municipio de Campinas, [tem 39- Farenda Santa Teresinha-Alphaville Campinas.

Resolugdor N* 157718

Informagdes: O pabarito de altura para novas construgdes deverd ser calowlado de acorde com o expressio: H =
(0,838 % D) + 2, onde, H= gabarito de altura em metros, 0,839 & tangente de 407 ¢ D= distincin em metros do
limite do fragmento de mata até a projecdo no sole do ponto mais alto da edificagio, em linha horizontal,
acrescido em 2 metros,

Para o case da gleba em guestio. deverd respeitar H = 119m considerado o porto de mator sproximagio com o
bem tombado (D= 13%m), podende ser maior conforme posigio dentro da gleba ¢ respeitada a fnmula acima,

[£ necessdria a prévia aprovagio de projetn de intervengio no CONDEPACC? ()8IM  (x)NAD

Drocurnento assingdo eletronicamente por PEDRO FRANCISCO ROSSETTO, Arquiteta(a), cm 03/102023, 45
17:190, conforme art. 10 do Decreto 18702 de 13 de abnl de 2015,

Documento aszinado eletronicamente por MOACIR JOSE MENEGALDO MARTINS, Coordenador{a)
Departamental, em (4/10/2023, ag 16:03, conforme art. 10 do Decreto 18,702 de 13 de abnl de 2015

G A autenticidade do documenta pode ser conferido no site hitpe: Vsl campinas. spogov briveri fea informando o
codigo verificador 080566 ¢ o codigo CRC S21FAFIC,

PRIC 2025 AR5 ISR






