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INTRODUCAO

O presente trabalho visa apresentar o Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) sendo
elaborada a caracterizacao geral da atividade para obtencdo de alvara de uso de CASA
NOTURNA, DISCOTECA E DANCETERIA conforme previsto na Lei 208/2018 e pelo Decreto
20.633/2019, alterado pelo Decreto 20.864/2020.

O estudo abordara as questées conforme previsto no Artigo 13 e 23 do Decreto
20.633/2019 apresentando dados e caracterizagdo do imdvel contendo no minimo a area
ocupada pela atividade e regularidade da construcdo, a delimitacdo e caracterizacdo da
vizinhanga do imdvel que recebera o empreendimento através da drea de influéncia (direta e
indireta) juntamente com os métodos, técnicas e critérios utilizados para sua delimitacdo,
bem como os efeitos positivos e negativos da atividade quanto a qualidade de vida da
populacdo, contemplando os aspectos: (a) demandas por servicos publicos, equipamentos
comunitdrios e de infraestrutura urbana; (b) altera¢des na dindmica do uso e ocupacdo do
solo e seus efeitos na estrutura urbana; (c) valorizacdo ou desvalorizagdo imobilidria da
vizinhanca; (d) quantificacdo da geracdo de trafego e identificacdo de demandas por
melhorias e complementagdes nos sistemas vidrio e de transporte coletivo; (e) relagdo da
atividade e intervengdes propostas com a vizinhanga especialmente quanto a paisagem
urbana, recursos naturais, patrimoénio histérico e cultural; (f) presenca de risco a seguranca
publica; (g) incomodidade decorrente de emissdo de ruidos, vibracao, odores, residuos sélidos
e particulados. E para finalizar realizar a avaliacdo do impacto da atividade no meio urbano,
considerando os efeitos diretos e indiretos, tempordrios ou permanentes, na area de

influéncia.
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1. INFORMAGOES GERAIS

Razdo Social: RESCAM - LANCHONETE LTDA

CNPJ: 60.284.692/0001-79

Enderego: RUA OLAVO BILAC, N2 23/53 — CAMBUI
Municipio - UF: CAMPINAS/SP

CEP: 13024-110

COD. CARTOGRAFICO: 3421.44.00.0111.01001 E 3421.44.00.0066.01001
2. INFORMAGOES GERAIS DO RESPONSAVEL TECNICO

Responsavel Técnico: LIVIA COBOS STEFANELLI
Endereco: RUA GIUSSEPE VERDI, N2 60 - SALA 12
Municipio - UF: CAMPINAS - SP

CEP: 13.024-540.

CAU: A108259-0.

RRT: S113646719100CT001
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3. CARACTERIZAGAO E LOCALIZAGAO DO EMPREENDIMENTO

Trata-se de um estabelecimento com atividade de CASA NOTURNA, DISCOTECA E
DANCETERIA, que ocupa 2 lotes (lote 4 com area de 570,00m? e lote 5 com area de 460,03m?)
totalizando uma area de 1.030,03m? em edificacdo com &rea total de 903,85m? (lote 4 com
area de CCO de 590,38m? e a regularizar de 177,98 e o lote 5 4rea a regularizar de 135,49m?),
situado na Rua Olavo Bilac, N2 23/53.

O Horério de Funcionamento: de terca a sdbado das 20hs as 4hs. Conta com um quadro

de 40 funcionarios, com capacidade de publico de até 500 pessoas.

Para o funcionamento da atividade a empresa utiliza os seguintes equipamentos:

mesas, cadeiras, sofds, freezer, geladeira, e caixa de som e etc.

O local se organiza em uma edificacdo de 2 pavimentos com um saldo de danga, palco,
area de bar e caixa, cozinha e depdsitos, sanitarios masculino e feminino, o mezanino conta
com espaco para camarote, bar, sanitarios e escritério administrativo que fica no segundo

pavimentos.
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4. AREA DE INFLUENCIA

4.1. AREA DE INFLENCIA DIRETA.

A area de influéncia direta é aquela onde os impactos incidem de forma primaria sobre os
espacos urbanos e atividades cotidianas da populacdo nas fases de implantacdo e operacao
do empreendimento. Para o empreendimento em analise foi delimitada a drea de influéncia

direta as quadras contiguas ao lote onde serd implantado a CASA NOTURNA, DISCOTECA E
DANCETERIA e as vias de acesso.
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4.2. AREA DE INFLUENCIA INDIRETA

A drea de influéncia indireta foi delimitada pelo perimetro das principais vias de acesso
da cidade a CASA NOTURNA, DISCOTECA E DANCETERIA é por onde é possivel chegar o
empreendimento sdo elas: Av. Orosimbo Maia, Rua Sacramento, Rua Barreto Leme e Rua

Maria Monteiro.

10


mailto:livia@liviastefanelli.com.br

LS

LIVIA STEFANELLI

ARQUITETURA

5. PROGNOSTICO DA AVALIACAO DOS IMPACTOS DO EMPREENDIMENTO

Os itens que seguem apresentam a analise dos aspectos previstos no art. 23 do Decreto
20.633/2019, considerando os efeitos diretos e indiretos, temporarios ou permanentes na
area de influéncia do novo empreendimento quanto a qualidade de vida da populagdo vizinha,

viabilizando a proposicao de medidas mitigadoras integradas.

5.1. Os efeitos positivos e negativos do novo empreendimento quanto a qualidade de

vida da populagao

Os equipamentos urbanos comunitdrios sdo os componentes fisicos basicos de
infraestrutura urbana de uma cidade ou bairro, sendo a existéncia desses um fator
determinante de bem-estar social e de apoio ao desenvolvimento econdémico, além da
potencialidade de ordenacao territorial e de estrutura¢ao dos aglomerados humanos. Sendo
assim, consideramos urbanos os equipamentos publicos de abastecimento de agua, servicos

de esgoto, energia elétrica, drenagem de aguas pluviais, dentre outros servicos.

Ja os comunitdrios sdao considerados os equipamentos publicos de educacgao, cultura,

saude, lazer e similares.

5.1.1. Demandas por servigos publicos, equipamentos comunitarios e de infraestrutura

urbana:

A demanda do CASA NOTURNA, DISCOTECA E DANCETERIA por servicos publicos e
equipamentos comunitdrios e de infraestrutura urbana é neutro, uma vez que ndo trard
efeitos negativos por estar em uma area consolidada onde ha o pleno atendimento dos

equipamentos.
A empresa ndo sobrecarregara a capacidade da infraestrutura urbana local.

As instalacOes elétricas sdo bifasicas, devidamente conectados a concessiondria de

abastecimento de energia local.

11
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A rede de abastecimento de dgua é feita através do Sistema de Abastecimento de Agua

e 0 esgotamento sanitdrio estd devidamente conectado a rede da SANASA.

5.1.2. Alteragdes na dindmica do uso e ocupacido do solo e seus efeitos na estrutura

urbana:

A Area de influéncia direta e indireta do empreendimento é composta pela mescla de

uso com o predomino de comércio e servicos e residencial multifamiliar vertical.

Entende-se que a implantacdo do CASA NOTURNA, DISCOTECA E DANCETERIA no
bairro tem como principal objetivo a oferta do servico de entretenimento sendo uma

atividade completamente coerente com a dindmica do bairro.

Deste modo, a atividade se justifica pela questdo atual na regido, haja vista ser uma
area de estruturacdao urbana consolidada, além de ser considerada pelo Plano Diretor como
area que deve promover a urbanizacdo de cardter metropolitano, visando a qualidade

urbanistica e ambiental vinculada ao desenvolvimento economico.

Deste modo a implantacdo do empreendimento em questdo ndo causara alteracdo
significativa na dinamica de uso e ocupacgao do solo, pois 0 mesmo se inseri em um contexto

urbano onde ha mescla de uso e tal empreendimento vem para se somar a essa dinamica.

5.1.3. Efeitos da valorizagdo ou desvalorizagao imobiliaria da vizinhanga:

O empreendimento ndo altera o valor dos imdveis instalados em seu entorno
imediato, pois utiliza um imdvel construido com caracteristicas para utilizar para a atividade

de casa noturna.

O desenvolvimento econdmico devido a existéncia da empresa trara beneficios para

os funciondrios e como opg¢ao de entretenimento para a cidade.

Dessa forma, conclui-se que o impacto pode ser neutro, ndo havendo necessidade da

adocdo de medidas mitigadoras especificas.

12
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6. QUANTIFICAGCAO DA GERAGAO DE TRAFEGO E IDENTIFICAGCAO DE DEMANDAS POR
MELHORIAS E COMPLEMENTACOES NOS SISTEMAS VIARIO E DE TRANSPORTE
COLETIVO

Foi apresentada uma DECLARACAO onde o interessado assume o compromisso de
realizar a contagem veicular e elaborar o RIT completo e cumprir todas as exigéncias que
forem solicitadas pelo poder publico municipal para obtencdo do Alvard de Uso, conforme

previsto no item 1.c da 0.S. n2 04/2020 de 23/07/2020 apds o periodo de pandemia.

O empreendimento contard com convénio de estacionamento para vagas de veiculos

em atendimento a legislagao.
7. PAISAGEM URBANA, RECURSO NATURAIS E PATRIMONIO HISTORICO E CULTURAL

Define-se como paisagem urbana o conjunto de tudo que forma o espaco publico
urbano, tais como: ruas, calgadas, pracas, edificacdes, vegetacao, rios e etc. A concepgao de
paisagem urbana considera as demandas da cidade dentro da capacidade de oferta dos
espacos, levando em conta fatores como a questdao ambiental e o bem-estar da populagao.
Visando tornar coerente e organizada a paisagem urbana e a preservagao dos recursos

naturais e de possiveis patriménios histéricos e culturais localizados na Area de Influéncia.

Paisagem urbana é uma paisagem alterada ou derivada do natural, sendo que essas
derivacOes podem ser positivas ou negativas (Cavalheiro 1991, Monteiro 2000). Cabe ao
planejamento fazer com que essas derivacdes sejam positivas no maior grau possivel e que
atuem de forma mitigadora em relacdo as derivacdes negativas, muitas vezes impossiveis de
serem evitadas. As modificagdes dos elementos naturais ocorrem de acordo com aspectos
culturais, econdmicos e sociais, formando um complexo de paisagens naturais e culturais

dentro dos centros urbanos.

O imovel onde ocorrerd a atividade ndao é tombado pelo Conselho de Defesa do

Patrimonio Cultural de Campinas (CONDEPACC).

13
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8. PRESENCA DE RISCO A SEGURANCA PUBLICA:

Por se tratar de uma atividade de entretenimento com extenso periodo de
funcionamento, o estabelecimento contara com sistema de seguranca particular como forma

de contencdo de possiveis tumultos.

9. INCOMODIADE DECORRENTE DE EMISSAO DE RUIDOS, VIBRAGOES, RESIDUOS
SOLIDOS E PARTICULADOS:

Produgdo de vibracoes e nivel de Ruido: por tratar-se de um CASA NOTURNA,
DISCOTECA E DANCETERIA com possibilidade de eventos com musica ao vivo e eletronica, a
edificacdo contara com isolamento acustico que garanta os niveis maximo de ruidos definidos
pelas normas técnicas em vigor evitando desta forma a geracdo de ruido externo a edificacdo

trazendo assim tranquilidade a vizinhanca.

Particulados: a atividade desenvolvida no local serdo preparos e venda de alimentos,
assim, ndo havera nenhum tipo emissdao de material particulado nem tampouco fumaca, pois

serdo utilizados fogdo a gas e equipamentos elétricos.

Residuos Sdlidos: serdo acondicionados em recipientes adequados e armazenado na

lixeira existe junto ao alinhamento, para posterior coleta pela rede publica de coleta.

Assim no que se refere a qualidade do ar a atividade da empresa nao emitem particulas
potencialmente poluidoras ao meio ambiente, sendo uma atividade limpa.
10. AVALIACAO DOS IMPACTOS DA ATIVIDADE NO MEIO URBANO

Trata-se de CASA NOTURNA, DISCOTECA E DANCETERIA com capacidade para até 500
pessoas, 0 entorno conta com passeios publicos em boas condigdes de caminhabilidade.

Qualidade urbanistica e ambiental e suas alteracées ndo haverd grandes alteracao,

pois trata-se de imdvel existente, onde ja funcionava a atividade, assim o impacto sera neutro.

14
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Demanda por sistema vidrio e transportes coletivos, apesar de ndo ser possivel a
realizagdo da contagem veicular e a consequente apresentacao do RIT por conta da pandemia
do COVID-19 é possivel tecer algumas consideracdes. Ndo havera demanda significativa por
transporte coletivo tendo em vista que grande parte dos clientes pela atividade funcionar no
periodo noturno serdo provenientes de trabalhadores dos comércios e servicos do entorno.
Para a demanda por sistema vidrio a mesma sera apresenta junto ao RIT quando for possivel

a contagem veicular.

Sistema de circulacdo existente em boas condigdes em se tratando de um bairro
consolidado, assim haverd a utilizacdo das vias para acesso aos estacionamentos do entorno
e estacionamento na via publica. Quanto ao aspecto da geracdo e a intensificacdo de trafego
no local o mesmo sera compativel com a dinamica do bairro, sendo assim, no periodo noturno
de funcionamento da atividade o trafego diminui e os cliente poderdo utilizar o

estacionamento conveniado.

Valorizagdo ou desvalorizagao Imobilidria decorrente da atividade, nao ocorrera
alteragdes nestes aspectos, sendo neutra, pois se trata de imoével existente utilizado para este
tipo de atividade em outras ocasifes, assim é um uso condizente com a dindmica atual do

bairro.

Potencialidade de incomodos quanto aos ruidos e vibracdes decorrentes do
funcionamento da atividade a mesma contard com isolamento acustico adequando dentro
das normas para mitigacdo da propagacdo de sons. Odores (gases, fumacas) e particulados
ndo ocorrerd nenhum tipo emissdo de material particulado nem tampouco fumacga os pois
serd utilizado equipamentos da cozinha modernos. Ja para os residuos sdélidos o impacto é
médio, assim havera o acondicionado em recipientes adequados e armazenado na lixeira
existe junto ao alinhamento e havera a coleta pelo do sistema de coleta publica, assim ndo ha

medida mitigadora, mas sim, a utilizacdo de um servico publico existente.

Equipamentos Comunitdrios o impacto serda neutro, pois trata-se de populagao

flutuante o que ndo afeta significativamente.

15
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Equipamentos Urbanos o impacto é baixo: para abastecimento de dgua e esgotamento
e tratamento, sendo que o sistema implantado na rua suporta o langamento do
empreendimento, para rede de energia visto que o sistema implantado na rua suporta a
utilizacao do empreendimento. E impacto médio quanto a destinagdo de residuos sélidos, pois

havera a coleta pelo sistema publico.

Paisagem urbana, natural e cultural o impacto serd baixo, pois trata-se imével com 2
pavimentos que ndo causa impacto em uma regido onde ha imdveis como mesmo gabarito

entre 1 e 2 pavimentos e prédios verticais.

11. E AS MEDIDAS MITIGADORAS DOS IMPACTOS NEGATIVOS E EVENTUAIS
MEDIDAS COMPENSATORIAS.

Com base nos elementos abordados na elaboragdo do EIV, o presente item propde
medidas mitigadoras dos impactos negativos decorrentes da implantacdo da atividade do

CASA NOTURNA, DISCOTECA E DANCETERIA.

O programa proposto engloba medidas mitigadoras e compensatéria a serem

adotadas para o exercicio da atividade para seu funcionamento, conforme descrito a seguir:

'/ Elabora¢do de Projeto com memorial descritivo dos materiais empregados na
reforma acustica, respeitando as normas técnicas NBR 10151 e legislacdo
municipal, em especial a Lei 14011/2011 que dispGe sobre a protecdo contra a
poluicdo sonora, controle de sonorizacdo nociva ou perigosa em areas publicas,
particulares e estabelecimentos comerciais.

' ANBR 10151 prevé que o nivel de ruido para area mista, com vocac¢do comercial
e administrativa, classificacdo de acordo com o levantamento apresentado é de
60dB (A) no periodo diurno e de 55 dB (A) no periodo noturno, portanto, o projeto
acustico devera ser elaborado respeitando os dB (A) supracitados visando o

isolamento dos sons emitidos no interior quando do funcionamento da atividade.
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* Implantacdo de sinalizacdo viaria de acordo com critérios definidos pelos 6rgaos
competentes da municipalidade (EMDEC) que deverd ser avaliado no momento
do RIT;

" Acondicionamento de todo o residuo sélido gerado que serd coletado pelo
sistema de coleta publico. Sendo que o lixo organico devera ter especial atencao
para que se evite a proliferacdo de vetores de doencgas no local. Todo o residuo
inerte e que possa ser reciclado, devera ser destinado para sistema de coleta e

reciclagem em localidades préximas.
12. CONCLUSOES

A elaboragdo do presente Estudo de Impacto de Vizinhanga objetivou avaliar as
caracteristicas do empreendimento proposto e da regido de insercao, desenvolvendo um
progndstico dos impactos decorrentes da sua implantacio em suas Areas de Influéncia. Desta
maneira, o EIV foi elaborado de forma a contemplar os efeitos positivos e negativos do
empreendimento quanto a qualidade de vida da populagao residente no entorno e ao meio
ambiente natural e urbano. Os impactos negativos decorrentes da implantacdo do
empreendimento, nos aspectos relacionados aos meios fisico, bidtico e antrdpico nao terao
impactos significativos na vizinhanca uma vez que se trata de um estabelecimento com
atividade de CASA NOTURNA, DISCOTECA E DANCETERIA, que ocupa um terreno de
1.030,03m? em edificacdo com area total de 903,85m?, situado na Rua Olavo Bilac, N2 23/53.
O Horario de Funcionamento: de terca a sabado das 20hs as 4hs. Conta com um quadro de 40

funcionadrios, com capacidade de publico de até 500 pessoas.

Os impactos positivos decorrentes da implantacdo do empreendimento podem ser
considerados médio, uma vez que decorrerdo através de incremento desta atividade
econdmica, geracdao de empregos e renda, mas atendendo as mitigacGes propostas como
manter o convénio com vagas de estacionamento para os clientes e sempre realizar a

manutencdo quanto ao atendimento das normas de isolamento acustico ja instaladas.
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A drea de interesse encontra-se totalmente inserida no perimetro urbano do
Municipio, mantendo o padrdo de ocupagdo com a mescla de uso, e encontra-se em plena
consonancia com o planejamento urbano municipal, o que permite inferir que o
funcionamento da atividade podera se dar de forma harmonica com sua vizinhanga, quando

observadas as medidas propostas no presente estudo.

Campinas, 24 de outubro de 2023.

Arqt2 Livia Stefanelli
CAU: A 108259-0

18


mailto:livia@liviastefanelli.com.br

