PUOT - Parametros de uso e ocupac¢ao da terra
(PM APA de Campinas)

OBIJETIVO DESTE DOCUMENTO

Este documento propde definir os parametros de uso e ocupacgao da terra sob o
ponto de vista ambiental que deverdo ser respeitados na Lei de Uso de Ocupacdo do
Solo (que estd em processo de revisdo) quando a mesma regrar o territorio da APA
Campinas

ANALISE DO ZONEAMENTO ATUAL

O zoneamento atual da area urbana da APA foi definido na Lei n2 10850/2001,
e se baseia na Lei n2 6031/88, que € a ainda vigente Lei de Uso e Ocupacdo do Solo de
Campinas - LUOS. Foram adotados os zoneamentos previstos na Lei 6031/88, mas com
algumas modificacdes, gerando a “versdao” APA. Atualmente (segundo o portal do
zoneamento), estdo vigentes seis zonas na regido da APA:

Z03 APA, Z03 APA CSE, Z04 APA, Z04 APA CSE, Z11 e Z18, conforme figura 01.



Regido do Carlos Gomes, Garagantilha, Jardim Monte Belo
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Figura 01 - Zoneamento atual



O Plano de Manejo apresentard novos regramentos para o territério da APA de
Campinas. Desta forma, para as novas definicdes dos Parametros de Uso e Ocupagdo
da Terra (PUOT), na Zona de Ocupacao Controlada (ZOC), vamos nos pautar nas zonas
ambientais definidas no Plano de Manejo e incidentes na ZOC:
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Figura 02 - Zoneamento ambiental proposto para a APA de Campinas.
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Figura 03 - Zoneamento ambiental proposto para a APA de Campinas
sobreposto pelo perimetro urbano (ZOC)
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Figura 04 - Zoneamento ambiental proposto para a APA de Campinas
(contorno do perimetro urbano demarcado)
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Figura 05 - Zoneamento ambiental proposto incidente na ZOC

0S PARAMETROS DE USO E OCUPACAO DA TERRA

Para a determinacdo dos parametros que sdo entendidos como pertinentes
para elaboracdo do regramento do uso da terra na regido da APA de Campinas, foram
considerados a missdo, visdao e objetivos definidos para APA de Campinas, em seu
plano de manejo e ainda alguma premissas, conforme segue:

Missdo: Ser reconhecida como uma unidade de conserva¢do de uso sustentavel de
referéncia em um contexto metropolitano, onde o ser humano e natureza se beneficiam
mutuamente, criando prosperidade.

Visdo: Viabilizar a melhoria da qualidade de vida através da valorizagdo, protecdo e
fortalecimento do patrimdénio natural e sociocultural, garantindo as fung¢des ecoldgicas, a
conservagao da biodiversidade e a produgdo de agua.



Objetivos: Conservacdo dos recursos hidricos; conservacdo do patriménio natural;
conservagao do patrimonio cultural; prosperidade socioecon6mica; infraestrutura; controle de
pressoes; e gestdao compartilhada

1. A APA Campinas é um polo de preservagao ambiental sustentavel.
Para tanto, se esclarece algumas premissas:

2. A APA de Campinas nao deve ser um atrator de demandas quanto as ofertas dos
servicos oferecidos a populagdo. Assim as atividades e seus respectivos portes
restringem-se a suprir as caréncias que a populagdo residente atual possui visando
a sustentabilidade local.

3. Os portes permitidos foram dimensionados para suprir as necessidades da
populacao atual.

4. Partindo do diagndstico do Plano de manejo da APA de Campinas, com dados
sobre as atividades econOmicas, organizacdo no espac¢o, tamanhos de quadra e
lotes e edificacGes, legislacdo de uso do solo e sua aplicacdo pratica, vazios
urbanos, informacoes geograficas (declividades, solo, uso da terra, pedologia),
infraestrutura viaria, ambientais (Areas de Protecdo e Preservacdo Permanente),
dentre outros.

5. Fica proibido o desdobramento de lotes na APA de Campinas dos loteamentos ja
aprovados anteriormente ao Plano de Manejo*****,

6. Para determinacdo de portes dos usos e atividades , levantou-se dados do que
existe hoje na APA de Campinas em termos de: atividades econdmicas,
distribuicao do territdrio, tamanhos de quadra e lotes, tamanhos de construcao,
legislacdo de uso do solo atual e sua aplicagdo pratica, vazios urbanos,
informacdes geofisicas (declividades), ambientais (Areas de Protecdo e
Preservacdo Permanente), infraestrutura vidria, dentre outros.

7. Propde-se que sejam incentivados usos mistos de ocupagdo urbana, de forma a
privilegiar solu¢bdes locais as demandas da populagdo, diminuindo os
deslocamentos de veiculos automotores dentro da prépria APA de
Campinas.(sobretudo de carros proprios), Equilibrando também a oferta de

habitacdo e emprego, que possibilitam maior sustentabilidade. Incentivado
também a ciclovias

8. Visando assegurar o percentual de permeabilidade do solo do que ainda nao foi
ocupado, propde-se o aumento do percentual quando do parcelamento do solo
(nas areas verdes e sistemas de lazer do loteamento) em prol da manutencdo de
pequenos valores dentro dos lotes resultantes. Isso garantird a manutencdo
desses percentuais dada a visibilidade e acesso da fiscalizacdo (por ficarem nas



10.

11.
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areas publicas), além de propiciar um arranjo em blocos maiores e mais
concentrados, o que é mais benéfico ao meio ambiente. Para os lotes ja oriundos
de parcelamentos antigos haverd a distingdo quanto a este tema, visto que
propde-se um aumento na permeabilidade interna dos mesmos para compensar o
gue nao foi reservada a época do parcelamento.

A proposta apresentada atende a premissa de assegurar a conectividade
ecoldgica, ou seja, que as intervengdes na terra nao comprometam corredores
ecoldgicos, fluxos génicos e as dindmicas hidricas, podendo , inclusive, contribuir
para promové-las.

Outro aspecto importante abordado é romper com o paradigma atual de que
apenas as atividades produtivas sdo sujeitas ao licenciamento ambiental. Entende-
se que muitos servicos se assemelham no que se refere ao impacto ambiental
resultante com atividades produtivas, levando-nos a propor que os mesmos sejam
passiveis de licenciamento ambiental.

E proposto fazer uma separacdo entre o que deve ser regrado pelo potencial
poluidor ( intrinseco a atividade, independentemente do local ou do entorno),
pelo potencial de incomodidade (afeto ao entorno) e pelo local ( permitido ou
nao). Assim, propomos que cada aspecto seja objeto de instrumento adequado e
especifico, ou seja, o Potencial poluidor serd contemplado pelo licenciamento
ambiental, o potencial de incomodidade, pelo Estudo de Impacto de Vizinhanga -
EIV e a permissdao, pelo préprio zoneamento (ambiental e urbanistico). Um
instrumento ndo exclui, modifica ou substitui o outro, podendo ser tratados
concomitantemente.

Todos os empreendimentos, obras e atividades passiveis de licenciamento no
territdrio municipal se mantém nessa condi¢cdo na APA Campinas, podendo este
documento indicar outras em funcdo do seu potencial poluidor, a fragilidade
ambiental da area e o comprometimento com os objetivos da mesma.

Em casos de mais de um tipo de uso ou ocupagdo da terra no mesmo local e uma
ou mais dessas se apresentar como nao permitida, as outras também nao o serao.
Em casos de mais de um tipo de uso ou ocupacdo da terra no mesmo
local/endereco vale a regra mais restritiva.

Sendo permitido mais de um tipo de uso ou ocupacdo da terra no mesmo local,
serdo adotados os parametros e critérios do mais restritivo.

Nao deverd haver ruptura de paisagem na Zona Urbana e Zona Rural. Assim, para
a ZOC adota-se a ndo verticalizacdo como premissa das edificagées. Ou construcdo
vertical de no maximo 2 pavimentos, com 10 metros de altura



DA DEFINICAO DOS PARAMETROS

A definicdo de todos os parametros de uso e ocupacdo da terra da Zona de
Ordenamento Controlado considera o zoneamento ambiental proposto para o Plano
de Manejo incidente na drea urbana: Setor de Prote¢dao de Mananciais (SPM), Setor de
Manejo Sustentavel (SMS) e Setor de Conservagdao Geoambiental (ZCG).

O Anexo | deste documento traz a TABELA DE PARAMETROS contemplando os
itens aqui descritos.

Para a analise, foi considerada a diferenca entre as dreas urbanas parceladas e
ocupadas (chamadas de “Area Urbana Consolidada” na TABELA DE PARAMETROS no
anexo | deste) e areas passiveis de ocupagdo, ou seja, areas “vazias” (chamadas de
“Area de Futuro Parcelamento” na TABELA DE PARAMETROS no anexo | deste). As
areas passiveis de ocupacdo (Area de Futuro Parcelamento) foram identificadas por
meio dedo levantamento aerofotogramétrico de 2014 da PMC. Para efeito de analise
técnica foram tracados poligonos delimitando as areas livres (vazios urbanos), ndo

importando a dominialidade das dreas.

As figuras 04 e 05, abaixo, apresentam essas areas:
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Figura 04 - Vazios Urbanos na regido de Sousas e Joaquim Egidio (a partir de foto

aérea, 2014)



Figura 05 - Vazios Urbanos na regidao do Carlos Gomes e Gargantilha (a partir de foto
aérea 2014)

Este documento traz as recomendac¢des do regramento das atividades na APA
de Campinas, tanto para parcelamento, ocupacdo (edificacdo), regularizacdo fundiaria
e usos.

Foram contemplados os portes (pequeno, médio e grande) e apresentados os
parametros de classificacdo dos mesmos.

A proposta para a area urbana da APA de Campinas, é a proibicdo de usos e
ocupacgdes de grande porte devido ao seu impacto ambiental

Alguns usos e atividades, por suas singularidades, demandardo Estudo de
Impacto de Vizinhanga (EIV), conforme anotado na TABELA DE PARAMETROS (anexo |
deste).




PARCELAMENTO DO SOLO

NOVOS PARCELAMENTOS

Os novos parcelamentos do solo serdo regrados pelos seguintes parametros:

e Tamanho minimo de lote
e Tamanho maximo de lote
e % de area da gleba destinada a dreas verdes e sistemas de lazer

Considerando a preocupag¢dao com a manutencao da quanlidade e quantidae de
areas verdes urbanas na APA de campinas, principalmente pela e(... Ecologia da
paisagem a fim de cumprir as fun¢Ges ambientais as quais se destinam. (.....)

Assim, propde-se que a exigéncia de percentual de destinacdo de areas Verdes
e sistemas de lazer para novos loteamento seja superiores das exigiveis em lei

A proposta apresentada na TABELA DE PARAMETROS (Anexo | deste) visa
privilegiar as areas destinadas as areas verdes e sistemas de lazer, estabelecendo

percentuais superiores das exigiveis em lei (Resolucdo SMA n2 72/2017) e também
critérios de qualificacdo dessas areas. A média da permeabilidade total da proposta
apresentada é maior que a média da legislacdo atual, a fim de cumprir as fungdes
ambientais as quais se destinam.

A tabela 1, abaixo resume as conclusdes do estudo e a comparagdo com a
legislacdo atual estd apresentada



Area % % %
Situagdo |do lote|Permeabilidade |Permeabilidade| Permeabilidad % média
(m2) | do Loteamento do Lote e Total
Até
0,
250 20 20 36%
Legislacéo 251 a
. ID de d 0
atual (Lei [ Poree %1 1000 20 25 40% 41,33%
zoneamento
10850/2001) Acima
de 20 35 48%
1001
Minim
PM
SPMe ode 35 15 45%
Proposta [SCG 500
do PUOT — 43%
paraa ZOC Minim
SMS o de 30 15 41%
500

Tabela 1 - Comparacéo de permeabilidade

PARCELAMENTOS PARA EMPREENDIMENTOS DE INTERESSE SOCIAL
a) Novos parcelamentos do solo x demanda atual dos movimentos populares

Decorrente da demanda por moradias populares. Propde-se a permissao de
maior adensamento em novos parcelamentos de solo em troca da oferta de algumas
unidades acabadas para suprir a demanda da populacdo ja residente na APA de
Campinas.. Os moradores elegiveis para o beneficio deverdo estar cadastrados em lista
especifica para esse fim, a ser elaborada pela SEHAB/COHAB. Evidencia-se a
preocupacdo de que habitacdao popular na APA n3do devera ser voltada para suprir
déficits habitacionais de outras regides da cidade, garantir baixo adensamento na APA
de Campinas.

Se um empreendedor desejar podera parcelar em lotes de menores do minimo
permitido no setor desde que doe parte desse nimero de lotes ganhos. Estes lotes a
serem doados deverdo contem casas de ja edificadas para serem doadas.

Estas casas deverdo ainda contar com sistemas sustentaveis, como reservatorio

de contengao de aguas pluviais, manter a permeabilidade em no minimo 50% do lote,




com instalacGes prediais sustentaveis (torneira com temporizador, lampadas, led,
bacia sanitaria com duplo fluxo, etc), dentre outros .

Propomos também que este mecanismo seja permitido apenas para suprir o
déficit atual dos moradores locais ja conhecidos - estimado pelo Diagndstico do Plano
de Manejo em cerca de 300 familias vinculadas ao Movimento Moradia e Cidadania
(MMC) e demais inscritos no cadastro da COHAB/SEHAB que ndo estejam na lista do
MMLC.

No Anexo | deste consta a TABELA DE PARAMETROS com os valores propostos

para o uso deste mecanismo.

b) Novos parcelamentos do solo x demanda social que sera criada
Serd proposto que a revisao do Plano de Manejo, a ser realizado em cinco anos,
possa estudar novos critérios de parcelamento com interesse social para suprir as
novas demandas que surgirdo com o parcelamento da drea urbana da APA. Explica-se:
com os novos loteamentos que surgirdo sera aumentada a demanda de trabalhadores
para servicos domésticos e para o comércio local de pequeno e médio porte que serdo
incentivados. Ndo é justo que os trabalhadores que atenderdo a esta demanda se

desloquem por horas, diariamente, para trabalhar na regido da APA.



OCUPACAO

Os parametros para EDIFICACAO em lotes s3o:

AREA MAXIMA CONSTRUIDA (m?)

% AREA PERMEAVEL

N2 PAVIMENTOS

APROVEITAMENTO DE SUBSOLO

TAMANHO MAXIMO PARA UNIFICACAO/DESDOBRO DOS LOTES(m?)
TAXA MAXIMA DE OCUPAGAO DO LOTE

N o »u ~ w N

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MAXIMO

A proposta apresentada na TABELA DE PARAMETROS (Anexo | deste) visa

1- estabelecer um valor maximo de drea construida, independentemente do
uso a ser destinada a construcdo, ja que o impacto ambiental se da pela
construcdao em si, e o limite se dard pela manutencdo das caracteristicas
construtivas locais ja existes.

2- Conforme citado nos parametro de parcelamento do solo, os lotes oriundos
de parcelamentos anteriores deverdao apresentar no parametro % de area

permeadvel interna um valor maior para manter a propor¢do de area

permedvel proxima aos novos parcelamentos e cujo valor acreditamos ser o
minimo necessario para manter as fun¢des ambientais da gleba.

3- O numero maximo de pavimentos para a construcao é de 2 pavimentos.



USOS

DEFINIGOES DOS DIFERENTES USOS DA TERRA

Nessa proposta sera utilizada a seguinte classificagdo de usos na ZOC:

e Habitacional: Atividade de habita¢do e ou convivio familiar

e Comercial: atividade socioecondmica que consiste na compra/venda de bens,
seja para usufruir ou revender;

e Servicos: atividade socioeconbmica que consiste na execuc¢do de trabalho
contratado, na forma de producdo e uso simultaneo que pode ndo consistir na
posse de um bem;

e Institucional: consiste em prestacdes de servicos publicos ou de interesse
publico, alinhados com politicas publicas, ou servicos administrativos e de
gestdo publica;

e Industrial: consiste em atividade socioeconémica de produgdo, visando a
transformacdo de matérias-primas em mercadorias, através do trabalho
humano e/ou de maquinas, alem de atividades relacionadas;

e Usos especiais: demais usos que demandam regramentos especificos ou ndo se
enquadram nas defini¢des acima.

DIVISOES DOS DIFERENTES USOS DO SOLO

1. USOS - HABITACIONAL
Os usos habitacionais serdodivididos em:
e Unifamiliar;
e Multifamiliar.

2. USOS - COMERCIAL

O Comeércio sera divido em:
e Atacado
e Varejo

3. USOS - SERVICOS
Os servicos estdo divididos nas seguintes categorias:
e Ensino (Privado):
e Pesquisa (Privado):



e Esporte e Lazer

e Hospedagem

e Saude

e Manutenc¢ao e Reparagao

e Pessoais

e Administrativos e escritdrios técnicos
e Armazernamento

4. USOS - INSTITUCIONAL

Os Usos institucionais estao assim divididos
e Ensino Publico
e Pesquisa (universitario &tecnoldgico)
e Cultural
e Esportivo
e Saude
e Religioso
e Seguranga
e Espacgos da Administragdo Publica

5. USOS - INDUSTRIAL

Considerando, um dos objetivos da APA de Campinas, em sua cria¢do, com a Lei 10850/01 era, o
controle das pressGes urbanizadoras e das atividades agricolas e industriais, compatibilizando as
atividades econ6micas e sociais com a conservagdo dos recursos naturais, com base no
desenvolvimento sustentavel.

O uso industrial representa 0,84% da ZOC

E conforme estabelecido no Zoneamento aprovado do plano de Manejo, fica proibida na APA toda a
instalacdo de industria de qualquer tipo em grande porte.

Industria de grande porte- proibida na APA toda

Grande Porte
Area Construida (em m2) - Ac Ac = 6000,00
Area do Terreno (em m?2) - At At =2 5000,00
Numero de funcionérios por N > 200
turno
Numero de vagas de garagem N =200

- 02 (duas) ou mais para
Area de carga/descarga caminhbes OU
exclusiva, dentro do terreno - 03 (trés) ou mais para mini-
caminhfes




Os Usos industriais estao assim divididos:

6.

Bens de producdo - industrias de base ou pesadas, sdo responsaveis pela

transformacdo de matérias-primas brutas em matérias-primas processadas,
sendo a base para outros ramos industriais. Divididas em:

o Extrativistas - sdo as que extraem matéria-prima da natureza (vegetal,
animal ou mineral) sem que ocorra alteragdo significativa nas suas
propriedades elementares. Exemplos: industria madeireira, produgao
mineral, extra¢do de petréleo e carvao mineral

o Bens de Capital - sdo responsaveis pela transformacdo de bens naturais
ou semimanufaturados para a estruturacdo das industrias de bens
intermediarios e de bens de consumo. Exemplos: siderurgia,
petroquimica, etc.

Bens Intermedidrios - caracterizam-se pelo fornecimento de produtos
beneficiados. Elas produzem maquinas e equipamentos que serdo utilizados
nos diversos segmentos das industrias de bens de consumo.. Exemplos:
mecanica (maquinas industriais, tratores, motores automotivos, etc.);
autopecas (rodas, pneus, etc.)

o Produgdo: produzem maquinas e equipamentos que serdo utilizados nos
diversos segmentos das industrias de bens de consumo. . Exemplos:
mecanica (maquinas industriais, tratores, motores automotivos, etc.);
autopecas (rodas, pneus, etc.)

o Beneficiamento: Atividade preparatéria para outras atividades
comerciais (POLIMENTO, CORTE, PRENSA, SOLDA, TRATAMENTO
TERMICO)

Bens de Consumo:

o Duraveis - sdo as que fabricam mercadorias ndo pereciveis. S3do
exemplos desse tipo de industria: automobilistica, mdveis comerciais,
material elétrico, eletroeletronicos, etc

o N&o-Duraveis (pereciveis) - produzem mercadorias de primeira
necessidade e de consumo generalizado, ou seja, produtos pereciveis.
Exemplos: induUstria alimenticia, téxtil, de vestudrio, remédios,
cosméticos, etc.

USOS ESPECIAIS

Os Usos especiais estdo assim divididos:

Postos de Combustiveis

Estacionamentos, alugueis de veiculos e garagens de 6nibus
Ecopontos

Laboratérios de Analise Quimica ou atividades que os contemplem



Para cada um destes itens elencados acima serdao definidas a permissibilidade
em cada setor da ZOC. Todos os que forem permitidos deverdo passar por
licenciamento ambiental nos moldes da LC 49/2013 e seu Decreto Regulamentador.

OUTRAS CONSIDERAGCOES SOBRE OS USOS

Para alguns usos, devido ao potencial poluidor que possuem e que é intrinseco
ao seu processo independente da classificagdo como industria, comércio ou servico, é
proposta a proibicdo em todo o territério da APA Campinas. Foram utilizadas como
referéncias a Resolu¢do SMA 10/2017, as Oficinas promovidas na elaboracdo do Plano
de Manejo e as caracteristicas das atividades socioecon6micas. Sao eles:
® Extracdo de carvdao mineral; extracdo de petréleo e gds natural; extracdo de
minerais metadlicos; curtimento e outras preparacdes de couro; fabricacdo de
celulose e outras pastas para a fabricacdo de papel; fabricacio de coque, de
produtos derivados do petrdleo e de biocombustiveis; fabricacdo de produtos
guimicos; fabricacdo de produtos farmoquimicos e farmacéuticos (exceto farmacia
de manipulagdo com venda direta ao consumidor individual); fabricagao de
cimento; fabricacdo de produtos ceramicos;metalurgia; industria téxtil (exceto
malha); tingimento e alvejamento de tecidos; graficas que usam tintas e solventes
para impressdo; empresas de descontaminagdo de residuos; armazenamento de
produtos perigosos por conta de terceiros, uso de explosivos, eletrodeposicao,
decapagem quimica, uso de caldeira, manuseio de amonia, estamparia mecanica,
espumacao, cloro, pigmentos a base de metais pesados, solventes, tingimento,
pintura sem cabine associada, fabricacdao de asfalto e seus componentes, aterros
sanitdrios e industriais.

Aplica-se também, seguindo os mesmos critérios, para PROIBIR AS SEGUINTES
OBRAS DE INFRAESTRUTURA:
® Aerddromos, aeroportos, portos, implantacdo de novas faixas de dominio para

dutovias e linhas de alta tensdo de energia elétrica; canaliza¢bes de cursos d’agua
fechadas (proibido mesmo para travessias - todas as transposicoes serdo com
obras de arte), barramentos que tenham outra finalidade que ndo seja
exclusivamente a de contencdo de cheias

Os seguintes usos especiais, dada sua natureza de potencial poluidor, estdo
proibidos:
® Cemitérios e Crematorios;
® Aterros (Sanitarios, Industriais, de Inertes, de Residuos Perigosos);
® Usinas de Compostagem.



Na categoria “USOS - SERVICOS - MANUTENCAO E REPARO”, tais atividades
passam a ser passiveis de licenciamento ambiental nos moldes da LC 49/2013 e seu
respectivo Decreto Regulamentador 18.705/2015.

CLASSIFICAGAO DE PORTE

A fim de aprimorar a legislagao atual para contemplar todos os tipos de usos e
portes das atividades que porventura estejam aptas a se instalar na APA e sabendo-se
que restringir a classificacdo por um ou dois parametros pode criar lacunas em alguns
casos, propode-se uma nova forma de classificacdo ao extender o rol dos parametros
que regem o porte.

e Area Construida (em m?)

e Areado Terreno (em m?)

e Numero de funciondrios por turno

¢ Numero de vagas de garagem

e Area de carga/descarga exclusiva, dentro do terreno

As classificacbes de porte serdo divididas em 3 grupos: pequeno, médio e
grande porte.

E proposto que na ZOC apenas permita-se usos de pequeno e médio porte,
sendo vedados os empreendimentos ou usos de grande porte. Para o enquadramento,
basta que um dos parametros apresente valor superior ao limite da categoria.

EIV - ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

O EIV adotara os mesmos elementos propostos no Projeto de Lei
Complementar n2 57/2017 que “Disp&e sobre o Plano Diretor Estratégico do muncipio
de Campinas”, art. 105, incisos | a VIII:

1.0 adensamento populacional
I.As demandas por servigos, equipamentos e infraestrutura
urbanas e comunitdrias;
Ill.As alteracdes no uso e ocupacdo do solo e seus efeitos na
estrutura urbana;
IV.Os efeitos da valorizagcéo ou desvalorizagcéo imobilidria da
vizinhanga ;
V.A geracdio de trafego e de demandas por melhorias e
complementagdes no setor de transportes;
VI.Os efeitos da volumetria do empreendimento e das
intervencgdes urbanisticas propostas em sua relacdo com as
vias e logradouros publicos, sobre ventilagdo, iluminagdo,



paisagem urbana, seguranga, recursos naturais e

patriménios historicos e culturais da vizinhanga;
Vil.Presencga de risco a sequran¢a publica;

Incomodidade decorrente de emissdo de ruidos, vibracoes,

odores e particulados.

TRATAMENTO DO EXISTENTE

Todas as atividades instaladas LEGALMENTE até a data da promulgag¢do deste
Plano de Manejo passam a ser TOLERADAS. Esta tolerancia abarca apenas o estado
atual da empresa. Como descrito acima, ampliagdes ou modificagbes devem ser
avaliadas.

CONSIDERAC@ES FINAIS SOBRE OS USOS

Propde-se que este regramento seja aplicado para todas as novas atividades a
serem instaladas na ZOC e também para as empresas que solicitarem a ampliacdo de
suas atividades atuais (seja em tamanho, seja em diversificacdo de atividades).



OUTRAS PARAMETRIZACOES

MOVIMENTAGAO DE TERRA

Para movimentacdo de terra é proposto que se mantenha a obrigatoriedade de

licenciamento ambiental quando o volume de terra movimentado ultrapassar os

100m3 (de acordo com o disposto no Decreto 18.705/2015, Anexo I1I-SG).

REGULARIZAGAO FUNDIARIA

A proposta prevé que as regularizacdes fundidrias deverdo resgatar as Areas de
Protecdo e Preservacdo Permanente (Lei Organica do Municipio e Cddigo Florestal,
respectivamente) a fim de cumprir as funcdes a que se destinam. O parametro a ser

utilizado serd % de remocao de ocupacoes incidentes nessas areas ambientalmente

protegidas. Consta, no Anexo | deste, a TABELA DE PARAMETROScom os valores por

setor.

DRENAGEM INTERNA DE EDIFICAGOES

Todas as novas edificacbes a serem executadas na APA, independente da sua
finalidade e do seu porte, deverdo conter dispositivos de retardo das dguas de chuva.

Por conta de toda a fragilidade ambiental propde-se a instalacdao destes
dispositivos que propiciardao a infiltracdo das aguas, a devolucdo a rede publica de
drenagem apds uma hora da chuva e o reuso para fins nao potdveis.

Os parametros de instalacdo e os calculos para o dimensionamento do volume
de retencdo serdo objeto de regulamentacao posterior.



