REQUALIFICAGAO DA REGIAO CENTRAL DA ‘
CIDADE DO RIO DE JANEIRO
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PANORAMA DA CIDADE

e 1.200 km?
 Area urbanizada [2019]:
640 km?

* 6,2 milhoes de habitantes




TOTAL DE AREA LICENCIADA
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INICIATIVAS PARA A
REQUALIFICAGAO DO CENTRO

 Operacao Urbana Consorciada Porto Maravilha
* Programa Reviver Centro

* Reviver Cultural

* Reviver Rua da Carioca

e Reviver Centro - Patrimonio PRO-APAC




AAVIVER

CENTRO



EIXOS DE ATUACAO

~— Legislacao de uso e ocupacao do solo com incentivos ao retrofit e PLANO DE .

@ e REQUALIFICAGAO
8{€) novas edificacdes 2 =

Beneficios fiscais para as obras particulares
9

f Y
Y Programas de fomento a atividades culturais, de lazer e turisticas

090

DECRETO MUNICIPAL N° 48.348/2021
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\© Definicao de areas prioritarias para conservacao do espaco publico,

© ordenamento publico e gestao de servicos
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OPERACAO INTERLIGADA - LC 229/2021

PRAZO DA OPERACAO: 10 ANOS

AREA GERADORA AREA RECEPTORA
Il RA CENTRO E LAPA AP2 E AP3
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POSSIBILIDADE DE TRANSFERENCIA

DE PERCENTUAL DA ATE CONTRAPARTIDA:
LICENCIADA AREA QUE EXCEDER AO

GABARITO

s




BENEFICIOS FISCAIS

RESIDENCIAL E MISTO

&) e

RETROFIT NOVAS EDIFICACOES LOCACAO SOCIAL

« REMISSAO DA DIVIDA ATIVA PARA RETROFIT DE « REMISSAO DA DiVIDA ATIVA VINCULADO AO * ISENCAO TOTAL DE IPTU

PREDIOS INTEIROS PARA USO RESIDENCIAL HABITE-SE ENQUANTO ESTIVEREM NO
 ISENCAO DE IPTU DURANTE A OBRA  ISENCAO DE IPTU DURANTE A OBRA PROGRAMA
« REDUCAO DE 50% DO IPTU POR 5 ANOS APOS « REDUCAO DE IPTU EM 50% POR TRES ANOS
ACEITE DE OBRAS A PARTIR DO HABITE-SE
 ISENCAO DE TAXAS DE LICENCIAMENTO « ISENCAO DE TAXAS DE LICENCIAMENTO
« REDUCAO DO ITBI NA PRIMEIRA COMPRA  ISENCAO E/OU REDUCAO DO ITBI NA

PRIMEIRA COMPRA



REVIVER I
LC 264/2023




TRES EIXOS DE PROPOSTAS
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AREA CENTRAL AREAS RECEPTORAS CUSTO DA OPERACAO
APERFEICOAMENTO DOS AJUSTES NA AREA RECEPTORA REDUCAO DOS CUSTOS DA
BENEFICIOS NAS AREAS PARA PERMITIR OPERACAO INTERLIGADA
GERADORAS PARA TORNAR ACOMODACAO DO PARA VIABILIZAR OS
O PROGRAMA MAIS POTENCIAL CONSTRUTIVO NOVOS
ATRATIVO GERADO EMPREENDIMENTOS




INCENTIVAR A OPERACAO NOS
SETORES PRACA XV,
CINELANDIA E CASTELO

AMPLIAR PARA 100% O
POTENCIAL TRANSFERIVEL,
SENDO 150% NA HIPOTESE DE
ALUGUEL SOCIAL

O POTENCIAL GERADO PELA
OPERACAO PODERA SER
UTILIZADO EM OUTROS
BAIRROS DA IV E V RA ( ZONA
SUL) E VIII RA ( ZONA NORTE)



LICENCIAMENTO

NA AREA DO REVIVER 2021-2025

UNIDADES LICENCIADAS
2021-2025

STATUS EMPREENDIMENTOS UNIDADES ATC

TOTAL 67 5 803 395 L49m?2
LICENCIADOS 49 4 203 239 607m?2
ANALISE 18 1600 85 842 m?

Fonte: SMDU/SUBPU/GMIU - a partir de dados do SISLIC

112
]

2021 2022 2023 2024 2025
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Reviver Centro

O Licenca emitida

. Pedido em analise
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OPERACAO INTERLIGADA - LC 229/2021

RESULTADOS DA T.D.C.

TOTAL ARRECADADO 9 908 204,21

CONTRAPARTIDA (RS)

CERTIDC)ES EMITIDAS PARA O N
IMOVEL GERADOR PARA CONCESSAO 14
DE DIREITO DE UTILIZACAO DA Ol

ATE PASSIVEL DE TRANSFERENCIA (m?2) 101 137

ATE UTILIZADA (m?) 19 686

PREFEITURA

ATE utilizada
19%

ATE a ser
transferida
81%

ATE UTILIZADO

2022-2025
8270,00
2022 2023 2024 2025




AAVIVER

CULTURAL
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ATIVACAO DE IMOVEIS PARA
RECUPERACAO DO ESPACO URBANO




REVIVER CULTURAL

4

e Criacao de regioes de incentivo as
atividades indutoras da ocupacao

« Oferta de subsidio para locacao de
Imoveis e outros incentivos para
ativacao de areas comerciais
especificas.
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INCENTIVOS OFERECIDOS PARA
OCUPAGAO POR PROJETOS DO SETOR

ARTISTICO-CULTURAL

INCENTIVA

REFORMA

, , o
SUBSIDIO UNICO DE ATE R$192.000 m SUBSIDIO MENSAL DE R$14.400
PARA ADEQUACOES E REFORMAS PARA OCUPACAO DOS IMOVEIS
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CONTRATOS ASSINADOS
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PREFEITURA

OUTROS PROJETOS E

INICIATIVAS






REQUALIFICAGAO URBANA, ATIVAGAO
DE EDIFICACOES HISTORICAS E
CRIACAO DE UM NOVO PONTO

TURISTICO NO RIO 4

PREFEITURA




INCENTIVOS OFERECIDOS ‘

CONECTA INCENTIVA

MAPEAMENTO DOS IMOVEIS OCIOSOS —==_ [ SUBSIDIO MENSAL DE R$75 / MZ
g CHAMAMENTO DAS CERVEJARIAS [ o] ¢ Maximo 200 M2

ARTESANAIS PARA GASTOS RELATIVOS AO IMOVEL

REFORMA

SUBSIDIO UNICO DE R$1.000 / M2
MAXIMO 200 M2
PARA ADEQUACOES E REFORMAS

PREFEITURA




AIVIVER

CENTRO

| PATRIMONIO |
PRO-APAC




CENARIO ATUAL

A

Imoveis privados

PREFEITURA

Degradacao

do Patrimonio
Cultural Urbanistico

)

¢

Fomento a
conservacao
de imoveis
particulares



CONJUNTO DE
INICIATIVAS

Revisao de parametros em APACs e Corredor Cultural

Agrupamento de edificacoes
Readequacao de potencial construtivo

Licenciamento Acelerado — fast track

Beneficios Reviver Centro

PREFEITURA




MODELAGEM

&

Desapropriacao e Edicao do
transferéencia por REVIVER CENTRO
leilao publico PATRIMONIO PRO-APAC

e

A3IVIVER

BBBBBB

‘ PATRIMONIO
PRO-APAC

9
NG|

Subsidio para

reforma e/ou
restauro

PREFEITURA

L~




FASES DO PROGRAMA

Identificacao de Imoveis em
situacao de abandono,
degradacao ou risco de dano ao
patrimonio.

Desapropriacdo por Hasta Concessao do Beneficio

Publica e leilao .
Subsidio para obra

+
Beneficios do programa Reviver
Centro

A Prefeitura cobrira o risco da
Diagnostico SUBPU e IRPH avaliacao judicial.

+
Contribuicao da Consulta Publica

PREFEITURA




Logradouros visitados

Rua André Cavalcanti

Rua Da Quitanda

Rua Bardo De Sao
Felix

Avenida Gomes Freire

Rua Da Relagao

Rua Beneditinos

Rua Séao Bento

| Avenida Henrique Valadares

Rua Didimo

Rua Camerino

Rua Sete De
Setembro

Avenida Marechal Floriano

Rua Do Lavradio

Rua Candeléaria

Rua Silva Jardim

| Avenida Mem De S&

Rua Do Rezende

Rua Carlos De
Carvalho

Rua Tenente Possolo

Avenida Passos

Rua Do Senado

| Avenida Presidente Vargas

Rua Do Teatro

Rua Carlos
Sampaio

Rua Te6filo Otoni

- 7 Avenida Rio Branco

Rua Dom
Gerardo

Rua Conselheiro
Josino

Rua Ubaldino De
Amaral

Beco De Bragancga

Rua Dos
Invalidos

Rua Conselheiro
Saraiva

Rua Uruguaiana

Ladeira Felipe Neri

Rua Eduardo
Jansen

Rua Cortines Laxe

Rua Vinte De Abril

Largo Albino Pinheiro

Rua Evaristo Da
Veiga

Rua Da Carioca

Rua Visconde De
Inhaiima

Largo De Santa Rita

Rua Frei Caneca

Largo De Sé&o Francisco Da

W\ Prainha

Rua Joaquim
Silva

Rua Da Conceicéo

Rua Visconde Do Rio
Branco

3| Largo S&o Francisco De
W Paula

Rua Leandro
Martins

‘ Praca Cruz Vermelha

Rua Luis De
Camades

Praca Da Republica

Rua Mairink
Veiga

Praca Jo&o Pessoa

Rua Miguel
Couto

Praca Quinze De Novembro

Rua Acre

Rua Republica Do Libano

Rua Ramalho
Ortigao

| Rua Primeiro De Margo

Rua Alcantara Machado

Rua Riachuelo

T A\
¥ 10

Rua Da Lapa
& \ b \

Rua Washington Luis




INSTRUMENTOS URBANISTICOS

Instrumento

Utilizacao

Objetivo

Como Operar

Desapropriacao por hasta
publica

PD+Decreto Rio N° 54.234 de 8
de abril de 2024

Todos os imoveis declarados de
Interesse publico para fins de
renovacao urbana ou
regularizacao fundiaria

Viabilizar o uso rapido de imoveis
estratégicos para a renovacao
urbana

Processo administrativo de
reconhecimento da finalidade,
venda do imovel expropriado
por leilao

Arrecadacao de imoéveis
PD+Decreto Rio N° 53.306, DE 9
de outubro de 2023

Todos imoveis em estado de
abandono material e com 6nus
fiscais de IPTU por cinco anos

Restabelecer condicdes de uso
de imoveis que degradam o
ambiente urbano

Processo administrativo,
notificacao ao proprietario, em
Nnao havendo recurso, 3 anos até
passar a propriedade definitiva
ao Municipio

Readequacao do potencial
construtivo no lote - PD

Todos os Imoveis tombados e
preservados

Incentivo a manutencao de
Imaoveis protegidos

Ganho de altura (6rgao tutela),
ganho de Taxa de Ocupacao e
ATE

Incentivos para reconversédo de
imoveis protegidos - LC 232/21

Todos os Imoveis tombados e
preservados

Incentivo a permanéncia de
Imoveis protegidos

Inexigéncia de parametros
edilicios para viabilizar a
adequacao

PREFEITURA




INSTRUMENTOS URBANISTICOS

Instrumento Utilizacao Objetivo Como Operar
Estacionamentos isolados, ar H50 405 |move/|5 vaslos e Processo administrativo,
PEUC Imoveis vazios, subutilizados subutilizados nas areas notificacao, prazo para dar uso
PD+PL 3237/2024 ’ ’ infraestruturadas, funcao social 90, P P

abandonados e ruinas

da cidade

regular, edificar, reformar.

Operacao Interligada Reviver
Centro

Construcoes novas ou
reconversao de existentes

Estimulo ao retrofit e
construcdes novas no Centro,

Certificado de potencial
construtivo da area doadora para
receptora AP2 e AP3

Transferéncia do Direito de
Construir

Imoveis tombados e preservados

Incentivar a preservacao dos
Imoveis

Certificado de potencial doador
para receptor em areas e
condicdes preé estabelecidas

Direito de superficie
(Plano Diretor e LC 274/2024)

Terrenos publicos e privados

Producao de HIS, locacao social,
equipamentos comunitarios

Contrato em cartorio com
condicdes e prazos definidos
entre as partes

PREFEITURA




Wanderson Barreto Corréa
Subsecretario de Planejamento Urbano

wanderson.correa@prefeitura.rio

PREFEITURA

Desenvolvimento
Urbano e
Licenciamento



