
NOVO CENTRO VELHO



SANTOS É A CIDADE POLO DA 
REGIÃO METROPOLITANA DA 
BAIXADA SANTISTA E ABRIGA O 
MAIOR PORTO DA AMERICA 
LATINA.

SANTOS, PORTA DE ENTRADA E 
SAÍDA DE MERCADORIAS  QUE 
CIRCULAM PELO BRASIL, 
ENCONTRA-SE A 70 KM DA 
CIDADE DE SÃO PAULO.

BAIXADA SANTISTA
9 MUNICÍPIOS
1,8 MILHÃO DE HABITANTES
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O ADENSAMENTO NA ÁREA INSULAR DE SANTOS PERMITE A 
PRESERVAÇÃO DA MAIOR PARTE DO SEU TERRITÓRIO.

ESTE MODELO FAZ DO MUNICÍPIO UMA CIDADE COMPACTA, 
DOTADA DE EXTENSA INFRAESTRUTURA URBANA, COM BOA OFERTA 
DE EQUIPAMENTOS PÚBLICOS, COMÉRCIOS, SERVIÇOS E LAZER EM 
TODOS OS BAIRROS.

POPULAÇÃO: 418.608 HABITANTES (CENSO IBGE, 2022).

A PORÇÃO INSULAR, COM CERCA DE 39 KM², ABRIGA 99% DA 
POPULAÇÃO.

A PORÇÃO CONTINENTAL, COM CERCA DE 217 KM², APRESENTA 90% 
DA SUA ÁREA COMO DE PRESERVAÇÃO AMBIENTAL.
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A  RECONQUISTA



SÃO VICENTE SANTOS
GUARUJÁ

CUBATÃO

MACROZONA
CENTRO

4 MILHÕES  DE  m²

9  BAIRROS

PRAIA GRANDE



PRIMEIRA REGIÃO DO 
BRASIL A IMPLANTAR 
UM VEÍCULO LEVE 
SOBRE TRILHOS 
(VLT).

FASE 1 – OPERACIONAL
FASE 2 – EM CONCLUSÃO

SÃO VICENTE
SANTOS GUARUJÁ

CUBATÃO

SP

AEROPORTO

PRAIA GRANDE

CONEXÕES



PATRIMÔNIO

(LEI 1.085/2019) 
NOVAS REGRAS E 
FLEXIBILIZAÇÕES

Alegra Centro 

APC I

APC II



Alegra Centro 



MUITO MAIS...

DIRETRIZES ESTRATÉGICAS

TECNOLÓGICA/EDUCACIONAL 

ÁREA DE ADENSAMENTO

ZONA MISTA

RETROPORTO/ AMORTECIMENTO

CENTRO HISTÓRICO / CULTURAL

RENOVAÇÃO URBANA

PARQUE VALONGO

A

B

RETROPORTO

ZONA PORTUÁRIA

CEMITÉRIO

MERCADO

ZERU PAQUETÁ

ZERU VALONGO



HABITAÇÃO

ZONA PORTUÁRIA

EMPREENDEDOR
ISENÇÃO ITBI
ISENÇÃO IPTU – 3 ANOS

COMPRADOR
ISENÇÃO ITBI
ISENÇÃO IPTU – 5 ANOS

POTENCIAL CONSTRUTIVO 
AMPLIADO NAS ZONAS DE 
RENOVAÇÃO URBANA

INCENTIVO AO RETROFIT



01/07/22
ATRIBUNA

01/03/23
ATRIBUNA

07/10/23
ATRIBUNA

24/12/23
ATRIBUNA

AS MUDANÇAS JÁ ESTÃO 
ACONTECENDO!

14/05/24
BOQNEWS

MAIS DE 1.000 UNIDADES...



CRIAÇÃO DE ESPAÇOS QUALIFICADOS



NOVA XV DE 
NOVEMBRO



NOVA TUYUTI



MAIS DE 100  MILHÕES EM INVESTIMENTOS

Rua Tuyuti Bulevar do 
Centenário

Calçadão
da XV

Praça Barão
Do Rio 
Branco

Tiro
Onze

Trem
Bélico

Outeiro 
Santa 
Catarina

Praça dos
Andradas

Nova
Amador 
Bueno

Sanitários Memorial 
José
Bonifácio

Pantheon 
dos 
Andradas

Praça da 
República

Teatro 
Coliseu

Rua da 
Constituição





NOVO MERCADO
DE SANTOS

v

v

v

TRANSFORMAÇÃO 
ESTRATÉGICA PARA AGREGAR 
O COMÉRCIO TRADICIONAL E A 
ECONOMIA CRIATIVA





ZONA PORTUÁRIA - ZP

ZONA INDUSTRIAL E RETROPORTUÁRIA - ZIR

ZP

ZP

ZIR

ZIR

POLIGONAL - PORTO ORGANIZADO

TERMINAL DE
PASSAGEIROS EXISTENTE

NOVO TERMINAL VALONGO

TRASFERÊNCIA 
DO TERMINAL

DE PASSAGEIROS 
PARA O 

VALONGO



PLANO MESTRE

1

2

3
4

7 8

PASSARELA 
EXISTENTE

NOVA CONEXÃO

TERMINAL DE BARCAS

NOVO TERMINAL DE 
PASSAGEIROS

TRECHO 2TRECHO 1

RECEPTIVO

TRECHO 3

TRECHO 2

• RESTAURO E REVITALIZAÇÃO DO ARMAZÉM 4;
• IMPLANTAÇÃO DE PRAÇA
• URBANIZAÇÃO DO ESPAÇO JUNTO AO CAIS (11.000m²);
• IMPLANTAÇÃO DE PIER DE CONTEMPLAÇÃO.
• IMPLANTAÇÃO DE PIER PARA EMBARCAÇÕES.

TRECHO 1

• RESTAURO E REVITALIZAÇÃO DOS ARMAZÉNS 1,2 E 3;
• RESTAURO DA CASA DE PEDRA I;
• URBANIZAÇÃO DA ÁREA JUNTO AO CAIS (7.000m²);
• IMPLANTAÇÃO DE PIER PARA EMBARCAÇÕES.

TRECHO 3

• RELOCAÇÃO E RESTAURO DA CASA 
DE PEDRA II E DO ARMAZÉM 7.













FASE 2



Empresas que estão 
crescendo e investindo 
no Centro de Santos

EMPRESAS QUE ESTÃO
 CRESCENDO E 

INVESTINDO NO CENTRO 
DE SANTOS



O PODER DOS 
EVENTOS

CALENDÁRIO REPLETO DE CULTURA, 
LAZER, DIVERSÃO

CARNACENTRO

PESSOAS
40 mil

FESTA DE 
PORTUGALl

PESSOAS
25 mil

AÇÃO DO 
CORAÇÃO

PESSOAS
5 mil

PESSOAS
90 mil

SANTOS 
CAFÉ

PEDESTRINISMO

21 mil
ATLETAS

FEV MAI JUN JUL AGO

PRIMAVERA
CRIATIVA

PESSOAS
15 mil

SANTOS JAZZ 
FESTIVAL

PESSOAS
15 mil

FESTIVAL 
DO 

IMIGRANTE
12 mil

PESSOAS

SET OUT NOV DEZ

NATAL CRIATIVO

PESSOAS
150 mil

SANTOS GEEK

PESSOAS
85 mil

DEZ





HISTÓRIA CULTURA PAISAGEM IDENTIDADE



HISTÓRIA CULTURA PAISAGEM IDENTIDADE



HISTÓRIA CULTURA PAISAGEM IDENTIDADE



OBRIGADO!
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