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CONSTRUINDO CIDADES
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“ Cidades para pessoas!

Jan Genl



COMO i
CONSTRUIR
CIDADES
MELHORES?

Como construimos cidades melhores € uma das questoes

mais imporftantes do NOSso Tempo.

Ainda assim, frequentemente esse debate fica preso em
uma linguagem ftécnica ou parece ser algo reservado

apenads para poucos.

Nossas cidades nGo seriam nada sem as pessoas que vivem
nelas, que as constroem e que frabalham para forna-las

lugares melhores de se viver, frabalhar e aproveitar.

Muitas vezes confundimos avancos fecnoldgicos com
melhorias reais. Em vez de construir cidades para as
PESsSOAas, CoNsTruimos para s carros. Ao inveés de criar
cidades vivas ara fodos, muitas vezes construimos cidades
privilegiadas para poucos. Em vez de cidades que valorizam

a nafureza, construimos cidades que a sufocam.

Cidades do mundo infeiro est@do enfrentando esses mesmaos
problemas, tfransformando erros urbanfsticos em ativos
criativos, frazendo a vida de volta asruas erios, e
adaptando as cidades para jovens e idosos, ainda ha muito
a ser feito. Parte dessa responsabilidade estd nas maos de
governantes e planejadores urbanos, mas fodos nos

podemos fazer a diferenca.



QUE TAL UM PREDIO
DE CADA VEZ?

Nem sempre & sobre grandes ideias, solucdes tecnoldgicas ou planos

grandiosos. As vezes, tudo que precisamos para melhorar uma cidade
€ comecar com uma rua, uma esquina, um prédio...
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RENOVACAO

qjuda a franstformar as cidades
recuperando a esséncia com
olhar humano e sustentavel
(ambiental e economMIico).

e Estrutura » Fachada historica

» Pé direito » Equipamentos
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RENOVAR E
PRESERVAR HISTORIA
E PROMOVER
SUSTENTABILIDADE
NA PRATICA

915 Ton. de aco

0./60 M5 concreto

1,7 milnoes litros de agud
2.827 ton de CO?”
8.0/7/m72 de madeira
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aproveitamento de
materiais e mopilidrios
dentro do proprio complexo

= ‘7'):@” X 4 A7 2
IP1SOS DE TACO gCENTRAIS TELEFONICAS.

o)
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aproveitamento de
materiais e mopilidrios
dentro do proprio complexo

R Es TAU =" —
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ESCUTA
TERRITO

cidades melhores nascem com d
oarficipacdo ativa de seus atores

PATRIMONIO
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CONSTRUINDO UMA

NOVARUA

Criacdo de uma comissao
oaArficipAtivo e permanente paro
A fomada de decistes coletivas.

* Gestdo de residuos + Comunicagao e Atualizagdes do Projeto

+ Diélogo junto ao poder publico * lluminagéo e calcada
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JARDINS
DE (¢, 1'1"/.

jardins de chuva
instalados na av. ipiranga
X basilio da gama, a 200m
do empreedimento

Praca da
Reptblica
(5]
Sesc 24 de Maio
Republica @ >
@0/
g %.
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Visualizado recentemente Qﬁ
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@ José Gaspar

Praga da Repiblica, 36 - Centro His

& 143 Praga da Repiblica
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= Empreendimento

Galerias

FLUXOS E IMPACTOS

Bl Fluxos atudis

Futuro fluxo Previsto em Projeto- Conexdo Basilio
Sete de Abril

Impacto direto do empreendimento | Fase 1 para
melhorias urbanas

Impacto direto do empreendimento | Fase 2

Espraiamento do entorno impactado pelo
empreendimento e iniciativas urbanas

Bl Impacto dentro do quadrilatero

I, -

v LA Fruicdo direcionada ao Ramal

Acesso privativo para de veiculos e servicos
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PRE OBRAS

ATIVACOES

“Um prédio antigo somado a arte, ao design e a

ressignificacdo das coisas. Esses sdo os
ingredientes do projeto Kuradorial7?,
desenvolvido pelo Kura (@kura.te) do artista e
produtor cultural Kaué Fuoco (@kauefuoco) e

parte da 11° Semana de Design de Sao Paulo.”




em preve

RAMAL

4000m?2| 25 restaurantes | eventos
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TELEFONISTAS

MULHIRI-S2
"YCONEXOES?

25/07 as 10h

Rua Basilio da Gama, 177

VOCE E NOSSA

CONVIDADA

No predio que sediou a antiga
Telesp, um evento ligado ao
passado, presente e futuro.

Venha para o nosso cafée da
manha, no qual relembraremos
com vocé as antigas conexoes.

*Entrada somente com nome na lista*




A HISTORIA | 2023 | EDIGAO 01

JH BT B R HD
i m._cl

_lq_[_ Z==I =
D F«WWH I ,‘JI: B

.ﬁf L:i;__ e __; =7

e {] _1_:1
ﬂrm.{ﬁlﬁ_

ﬁ

=

ChemT e P T T

AHL-RWH EEINSER S
=
_

]

IS TR P T Tl ﬁl,

e

S
N
—
O
_|_
_ |
_|_
)
<C
a2l

ENTORNO

COMUNIDADE
RESULTADOS

projetado pelo escritorio (- (e | <27 1. ek
Ramos de Azevedo. ~u “ull

e
Croqui original do edificio ... £




BASILIOL77 | ENTORNO | COMUNIDADE | RESULTADOS

FLUXO DE CAIXA

w 4 5 6

—Green Field «==Renovacao

CUSTO OBRA X ALAVANCAGEM

Custo de Obra Alavancagem

m Green Field ®mRenovacéo

INVESTIMENTO X GARANTIA

Investimento Garantia

m Green Field ®mRenovacéo

CUSTO DO ATIVO

Green Field Renovacao

mImével mPotencial Construtivo
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VALOR AGREGADO AO PROJETO

VALOR DO M2, _
RENOVACAO E

REQUALIFICACAO
METAFORMA

RETROFIT

/ ATIVO
CORRIGIDO
PELA INFLAGAO

. . . T . TEMPO
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0 Metrépoles utiliza cookies de navegagao.
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Pagina inicial > S3o Paulo

Retrofit: prédio da Telesp tera apartamentos
e complexo gastronomico
DO®OG o | o

Gabriela Margal
2110412023 14:55

atualizado 2110412023 15:32

“Retrofit &€ um excelente negocio”
Entrevista | Bruno Scacchetti, CEO da Metaforma Inc.

Por imoveis de valor

NalOr 41032024 0919 Atualizado b um ano

Compartilhar noticia

@ o @‘3, ° Google News

Bruno Scacchetti, CEO da Metaforma Inc. — Fato: Israel Gollino/Divulgagio

Afrente de um dos projetos de retrofit mais inspiradores do Centro de
S&o Paulo (o Basilio 177, no antigo prédio da Telesp), Bruno Scacchetti,
CEO da Metaforma Inc., tem buscado inovar no papel de incorporador,
ressignificando ndo apenas ativos, mas todo o seu entorno. “Isso reduz o
risco do negécio”, diz ele, que considera o retrofit um excelente negécio.
Seu primeiro projeto teve 60% dos apartamentos vendidos em menos de
um ano do langcamento.

S3o Paulo - Segundo projeto aprovado pelo programa de retrofit da Prefeitura de Sao Paulo, o Edificio

Sete de Abril, conhecido como antigo prédio da Telesp, sera transformado em condominio de

gobocom g1 ge gshow globoplay cbn

100 Iméveis

Q Buscar de Valor

Valor

Novos investimentos elevam o nivel
do retrofit em Sao Paulo

Chegada da multinacional Brookfield e da XP Investimentos ao segmento aumenta a credibilidade
do negécio e consolida o propésito bem-sucedido de ressignificagao de ativos imobiliarios

OO O

Por Iméveis de Valor
Salor .

/2024 00001 - Atslizad b 6 meses

“Foram dez meses de negociagdo. Em maio, fechamos o contrato e, no
més seguinte, foi iniciada a liberacao dos recursos”, explica Bruno
Scacchetti, CEO da Metaforma. A escolha da XP deveu-se a falta de
disposicao de grandes bancos em investir no financiamento da obra.
“Além disso, entendemos que contar com a XP por tras do
empreendimento aumentaria a confianca dos clientes em fechar
negocios”, comenta.

Aempresa deve entregar em julho de 2025 o empreendimento Basilio
177: retrofit de alto padrdo com trés torres, uma delas a antiga sede da

companhia telefénica do estado. Um imponente edificio em art déco de
1939, projetado pelo escritério Ramos de Azevedo & Severo Villares — o
mesmo responsavel por obras como a do Theatro Municipal de Sdo
Paulo e a do Mercadao.

O entorno importa: como o retrofit de um
prédio antigo deu origem a um projeto que
escuta os anseios de pessoas em situagao de
rua

PAULO VIEIRA - 28 OUT 2024

. e ]
Populacio atendida pelo projeto montado por Bruno Scacchetti e Jorge Broide (foto: acervo Projeto Gabriela).

COMPARTILHAR
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CONVITE

CO N STRU I R Bruno Scacchetti

metaformainc.com.br

CIDADES linkedin.com/metaforma-inc/
MELHORES @metaformainc
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