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" Déficit Habitacional - Grandes Regides
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Fonte: Fundacdo Joao Pinheiro, Grandes Regides 2019 2
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”  Domicilios por condictio de Ocupacéio (IBGE 2023)
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https://sidra.ibge.gov.br/Tabela/6821

Da plataforma Bing 3
E Microsoft, Openstreetbdap, Overture Maps Fundation



https://sidra.ibge.gov.br/Tabela/6821
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Situacdo dos Domicilios

Total de domicilios nao ocupados no Brasil

IBGE 2022
a1~ s , NORTE { NORDESTE
90 mllhoes de dOm|C|||OS no deS Vagos: 820.675 '*,.‘ :.' Vagns: 3.668.757
Uso ocasional: 464.847 s Uso ocasional: 1.939.671

Total: 1.285.522 Total: 5.608.428

O
- — -I -I milhaes de dOmiCﬂiOS Vq OS ........................... .'.-.
e, J CENTRO-OESTE ™.

Vagos: 858.046
Uso ocasional: 459.393
Total: 1.317.439

ﬁ‘i‘“‘i‘ Déficit Habitacional: 6 milhdes

SUDESTE

SUL

Vagos: 1.449.594 Vagos: 4.600.817

Uso ocasional: 1.088.119 Uso ocasional: 2.720.882
Total: 2.537.713 Total: 7.321.699

Fonte: IBGE — Censo 2022.
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Situacdo dos Domicilios

Localidade Total Domicilios Domicilios Vagos Déficit Habitacional
Aracaju - SE 266 mil 35 mil 36 mil
Belo Horizonte - MG 1 milhdo 109 mil 109 mil
Campinas - SP 501 mil 54,6 mil 18 mil
Manaus - AM 737 mil 89 mil 103 mil
Jodio Pessoa - PB 377 mil 59 mil 20 mil
Porto Alegre - RS 686 mil 10T mil 97 mil
Recife - PE 643 mil 77 mil 97 mil
Rio de Janeiro - R) 2,9 milhdes 388 mil 544 mil
Sao Luis - MA 406 mil 45 5 mil 51 mil
Sdo Paulo - SP 4,9 milhdes 589 mil 1,1 milhao

Teresina - Pl 355 mil 49 mil 37 mil

Fonte: IBGE — Censo 2022.




Por que RETROFIT?

v~ Sustentabilidade e reducéo impactos ambientais
v~ Requadlificacdo urbana e aproveitamento de iméveis
v~ Melhoria na qualidade de vida e justica social

v~ Planejamento estratégico para cidades sustentavel

CAIXA pioneira no financiamento

Antiga Radio Globo e atual Gloria Del'Art - RJ

#PUBLICO
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¥ Municipios com Legislac&o de Incentivo ao Retrofit

Belo Horizonte: Centro de Todo Mundo

Campinas: Lei do Retrofit

Manaus: Nosso Centro

Porto Alegre: Centro+

Recife: Recentro

Rio de Janeiro: Reviver Centro

Salvador: Revitalizar

Sdo Paulo: Requalifica Centro

Remissdo de dividas de IPTU; Isencéo de IPTU por periodo determinado; Isencéo ITBI; Desembolso a fundo perdido; Reducdo ISS; Isencdo Outorga

Onerosa por tempo determinado; Ampliacdo do coeficiente de aproveitamento da regido central; Transteréncia de potencial construtivo.

CAIX
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Minha Casa Minha Vida

Requalificacdo/Retrofit

Minha Casa
Minha Vida

Incentivar o retrofit de prédios degradados, ndo utilizados e subutilizados,

localizados nas dreas centrais das grandes cidades.

Financiar UHs requaliticadas, que serdo consideradas
unidades novas.

Art. 4° - Inciso lll 'Lei n® 14.620

GOVERNO FEDERAL
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APOIO A PRODUCAO
FGTS/SBPE/RECLIVRE

MODALIDADE
REQUALIFICACAO/RETROFIT

Edificio Castro — Cubatao - Apoio Retrofit em andamento
CAIXA Noticias CAIXA vai financiar a revitalizacao de prédio para moradia social em Cubatao (SP)

G


https://caixanoticias.caixa.gov.br/Paginas/Not%C3%ADcias/2024/12-DEZEMBRO/CAIXA-vai-financiar-a-revitaliza%C3%A7%C3%A3o-de-pr%C3%A9dio-para-moradia-social-em-Cubat%C3%A3o-(SP).aspx

Diferenciais Apoio a Producdo Retrofit )4
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Financia terreno + benfeitorias
Imével Original

(FGTS/SBPE/Rec Livres)

Financia terreno

(FGTS)

ouU OouU

Antecipa de até
50% do

financiamento®**

Antecipa até
10% do

financiamento*®

Fracdo Ideal: valor do

Fragdo Ideal: Imével Original

valor do terreno

10

* Limitado ao valor do terreno  ** Limitado ao valor do Imével Original objeto do Retrofit



#PUBLICO

Apoio a Producdo Retrofit - Exemplo

Custo da Obra: RS 3.000.000,00 Terreno: R$ 2.000.000,00
Outros Custos: R$ 100.000,00 Imével Original: RS 4.000.000,00
Greenfield Retrofit
An'l'ecipagaa Até 10% do financiamento* Até 50% do financiamento® +
Financiamento R$ 300.000,00 R$ 1.500.000,00
500%
Financiamento Terreno™* Terreno + Imével Original** +
do Imével R$ 2.000.000,00 R$ 6.000.000,00 300%

** Pagamento do valor do Terreno e Imével
* limitado ao valor do terreno/imével original Original no Primeiro Desembolso
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Apoio a Producdio Retrofit
Pagamento da Fracéio Ideal

Regra "Greenfield"” Regra RETROFIT
Terreno: RS 2.000.000,00

Imével Original: RS 4.000.000,00

Valor fracéo ideal Valor tracéo ideal

pago a cada Total de Unidades: 100 pago a cado
financiomento PF financiomento PF
CAIXA CAIXA

R$ 20.000,00 R$ 60.000,00
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FAR Requalificacco/Retrofit

I:I/[Ill:l Incremento de até 40% no valor do teto.

RequallfMecagio d

publico para WAbDllacho de
¥ 3 = =& e P
1L K L b o =

¢ﬁ¢§ Possibilidade de tlexibilizagdo da tipologia das Unidades

Habitacionais.

Apartamento Campinas: Teto RS 160.000,00
B E Terreno Qualificacéo Superior + 10%, teto RS 170.000,00

HiE
RETROFIT: R$ 170.000.00 + até 40% (RS 68.000,00)

Apartamento Retrofit = RS 238.000,00

Edificio MANOEL CONGO - Rio de Janeiro - RJ

13
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Contratacdo FAR 2024

Ceara
 MuNiciPO QUM
................. FORTALEZA ~ 2.384
\\/4
© A
Mmazonaoas
MUNICIPIO ' QTD UH
........................ MANAUS 2784 - Pernambuco
____MUNICIPIO o QTIDUH
 RECIFE 2200
Acre .
 MuNiciPO QUM Bahia
RIOBRANCO 1861  MuNcilo amud
.................. FEIRADESANTANA 1961
SALVADOR 1.856

CAMACARI 1.712

...................... Q8

Goias | VITORIA DA CONQUISTA 1.644




MCMYV Cidades - Contrapartidas

#PUBLICO

Fontes de recursos que podem ser acumulados™

., .\ Doacdo de
o) acd
Imoveis

O parlamentar ou O valor do imédvel

Emenda Contrapartida
Parlamentar do Ente Publico

Com recursos proprios,

bancada destina o Ente PUblico elabora

doado pelo Ente

orcamento OGU para

um programa para Pidblico funciona como

auxiliar no valor de

auxiliar no valor de

um valor de entrada.

entrada. entrada.

*E necessdrio elaborar legislacdo especitica do Ente Pdblico. 15



MCMY CIDADES - Conveénios
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AP MACAPA

Qmi """" enanciamento | SISO | e
ESTADUAL

AM - AM AZONAS MEU LAR """"""""""""" 90 | R$9,52mi . R$4,77mi | 00%
"""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""" e 2024231]R$2613m'R$1006m'100%
§ANo§ QTD 5 FINANCIAMENTO . INADIMPLENCIA |
S S—— %ESTADUM CE ENTRADA MORADIA
2025 839 | R$12671mi | R$2585mi | 0,0% | N ., @000 % e S |
2024 132 | R$21,99mi | R$377mi | 00% | o o emawciameno | BP0 e

2025 1. 720 RS 248,76 mi RS 34,40 mi 0,0%
12024 2.694 | R$ 384,17 mi R$53,88mi | 0,0%

SUBSIDIO

ANO | QTD FINANCIAMENTO CSTADUAL INADIMPLENCIA 3 SUBSIDIO
S N ......................................... S, - ' . ANO . QTD | FINANCIAMENTO ESTADUAL INADIMPLENCIA
;2025 679 RS 261,15 mi | RS 28,33 mi 0,3% | PE S S— l ____________________________________ S S—
5024 4345 R$652.88mi | RS 72.65mi 0.2% ] 2025 2.063 | a RS 263,69 mi | RS 41,26 mi 0,4%

B e e SE ) 2024 6434 R$75692mi | RS12868m | 02%
SE

""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""" FINANCIAMENTO SuBsibio INADIMPLENCIA

5 5 SUBSIDIO N ESTADUAL

: ANO | QTD : FINANCIAMENTO : ESTADUAL i INADIMPLENCIA | (S . e
' - | ; = - 2025 22 | R$2,43mi | R$1,14mi |  0,0%

2025 64 : R$548mi | R$2,85mi 0,0%
2024 54 i R$400mi | R$239mi | 0,0%

2024 11 | R$1,30mi | R$0,61mi | 0,0%

SUBSIDIO

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- ANO | QTD FINANCIAMENTO INADIMPLENCIA
5 ANO 5 QTD FINANCIAMENTO SUBSIDIO INADIMPLENCIA Es E~ ---------------- ---------- ESTADUAL ----------- e —
| ! ESTADUAL ? ' 2025 293 R$ 50,67 mi i RS$5,86mi 0,0% i
2025 181 R$26,8Tmi | R$520mi | 02% = SN S0 12024.1.351. R$220,14mi | R$27,02mi  00%

R$ 16,49 mi | IEEEE. . O CD

. . | SUBSIDIO . ANO | QTD FINANCIAMENTO SUBSIDIO INADIMPLENCIA |
ANO Q1D FINANCIAMENTO ESTADUAL INADIMPLENCIA ; | | ESTADUAL
o35 i RSHaEm RE3eEm | 00% 5055 9361 RS 56054 mi RS as I %
20241 298 R$42,00mi | RS 828mi ?_2_92_4__,_2_9__1_‘_?__1________________'3_?_??__99_F?__'____________ _____'3§___2__f?__‘?_§2_m'____5 ________________ 13% .

| | SUBSIDIO | Fa N L SUBSIDIO
i ANO QTD FINANCIAMENTO ESTADUAL INADIMPLENCIA ANO QTD FINANCIAMENTO ESTADUAL
5655 """ 1.984  R$30683mi | | R$39,68mi | 00% | S 7 éb’éé """" 457377 RE73226'mi T REG0. 26 mi , 16
20241 261 RS 38,88 mi R$ 5,22 mi | . | 2024 15.076. R$2,36bi | R$301,52 mi
FONTE: SIACI  30/04/2025 b e o | ' ' 22,36bi 1 R9301,52mi
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Préo-Moradia

quisicdo ou construcdo de unidades habitacionais e
de toda a infraestrutura incidente

Aquisicdo ou construcdo de lotes urbanizados

ltens Financiaveis

, o Equipamentos Pudblicos
o Infraestrutura de Agua e Esgoto

e ITrabalho Social

e Pavimentacdo e Obras Vidrias
e lerreno
e Regularizacdo Fundidria
e Contencdo de Encostas
17
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Pro Cidades

#PUBLICO

Reabilitacéo de Areas Urbanas

Modernizacéo Tecnolégica Urbana

Solucoes para nucleos Urbanos

Sematorizacdo
lluminacdio Pdblica
Energia Renovdvel

Internet em Espacos Pdblicos
Centros de Controle e Supervisdo

Retrofit de iméveis para Habitacéo popular

Sistemas Inteligentes e de Controle

Abastecimento de Agua

Supervisdo de Trdfego

Governo Eletronico
Residuos Sdlidos

Coleta Seletiva

18
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