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1. O envelhecimento urbano: Um fenômeno cíclico e a Requalificação
Envelhecimento Urbano:

• Degradação de áreas centrais devido a mudanças econômicas, demográficas e baixo investimento.

• Exemplos globais: Detroit (EUA), Liverpool (Reino Unido), Buenos Aires (Argentina).

1. Impactos:

• Declínio econômico, aumento da criminalidade e perda de qualidade de vida.

• Abandono de infraestrutura e espaços públicos.

2. Requalificação e regeneração Urbana:

• Processo para revitalizar áreas degradadas, com recuperação econômica, social e ambiental.

• Foco em sustentabilidade, inclusão social e preservação do patrimônio.

3. Estratégias:

• Ativos Urbanos + Meio Urbano

• Mobilidade Urbana

• Zeladoria + Segurança

• Habitação Social (risco de gentrificação)

• Soluções Baseadas na Natureza

• Projetos Estruturantes + Transformação Induzida (Instrumentos Urbanísticos)



Exemplos Requalificação Urbana

Barcelona (Espanha): 

Revitalização do bairro do Rával.

CRÉDITO: TRIPADVISOR.COM

Medellín (Colômbia) 

Investimentos em transporte e educação.

CRÉDITO: CARLOS MORA_2013_ALAMY_FOTOARENA



Exemplos Requalificação Urbana

Londres (Reino Unido): Transformação de Canary Wharf em centro financeiro.

CRÉDITO:  IMAGEM  UNSPLASH.COM
SOM.COM ARQUITETURA  - https://www.som.com/projects/canary-wharf-public-realm-urban-infrastructure/



2. Estruturação de Soluções de Requalificação Urbana

Área de Soluções para Cidades

Departamento de Soluções 
Imobiliárias e Requalificação 

Urbana

I.

Projeto 
Estruturante

• Incentivos tributários

• Simplificação de licenciamento

• Transferência do Direito de Construir

• IPTU progressivo

• Arrecadação de Bens Abandonados

• PEUC

• Direito de Preempção.

Mobilidade Urbana   /  Saneamento e Resíduos Sólidos

Soluções Imobiliárias e Requalificação Urbana    / Coordenação de Ofertas 

II.

Transformação 
Induzida

• Revitalização de Espaços 

Públicos

• Otimização de Mobilidade

• Retrofit dos Edifícios.

• Habitação social antes 

valorização imobiliária.

• Atracão de novas moradias.

• Diversidade e Densidade 

Urbana: (comercio, cultura, 

lazer, turismo, gastronomia).

• Concessões Urbanísticas

• Consórcio Imobiliário

• Joint Venture 

• Desapropriação convencional ou Hasta 

Pública

• FII  - Fundo de Investimentos Imobiliários

• Diagnósticos (técnico, jurídico 

e socioeconômico)

• Workshops, muitos workshops 

(sociedade civil, academia, 

investidores, proprietários, 

setor público etc.)

• Masterplan – Visão de Futuro

• Projeto Urbanístico

• Projetos Imobiliários

• Priorização dos investimentos 

público e privado

• Modalidades de Estruturação

• Orientação para políticas 

públicas indutoras da atração 

de investimentos privados



3. O papel institucional do Banco de Desenvolvimento

.

.

 Capilaridade Institucional: Atuação em todas as esferas de governo, desde a federal até as prefeituras, 
garantindo uma abordagem integrada e eficaz.

 Excelência na Construção de Soluções:  Com apoio de Consultores qualificados, são desenvolvidas 
soluções que contemplam aspectos de engenharia, arquitetura, meio ambiente e modelagem econômica 
e jurídica.

 Capacitação Tecnica:  Expertise na modelagem de PPPs e Politicas Públicas para atração de 
investimentos Privados.

 Soluções construídas com critérios de Adaptação Climática e Integração Ambiental e Social.



4. Experiências Inovadoras: Cais Mauá RS



4. Experiências Inovadoras: Masterplan RJ



4. Experiências Inovadoras: Masterplan RJ



4. Experiências Inovadoras: Masterplan RJ



4. Experiências Inovadoras: Masterplan RJ



4. Experiências Inovadoras: Pequena África RJ



4. Experiências Inovadoras: Pequena África RJ



4. Experiências Inovadoras: Avenida Guararapes - Recife
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