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1. O envelhecimento urbano: Um fenémeno ciclico e a Requalificacao

Envelhecimento Urbano:
* Degradacao de areas centrais devido a mudancas econdmicas, demograficas e baixo investimento.
 Exemplos globais: Detroit (EUA), Liverpool (Reino Unido), Buenos Aires (Argentina).
1. Impactos:
e Declinio econdmico, aumento da criminalidade e perda de qualidade de vida.
e Abandono de infraestrutura e espacos publicos.
2. Requalificacao e regenera¢ao Urbana:
* Processo para revitalizar areas degradadas, com recuperagao econdmica, social e ambiental.
* Foco em sustentabilidade, inclusao social e preservacao do patrimonio.
3. Estratégias:
e Ativos Urbanos + Meio Urbano
* Mobilidade Urbana
e Zeladoria + Seguranca
e Habitacao Social (risco de gentrificacao)
e Solugdes Baseadas na Natureza
* Projetos Estruturantes + Transformacgao Induzida (Instrumentos Urbanisticos)
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Barcelona (Espanha): Medellin (Colombia)
Revitalizacdao do bairro do Raval. Investimentos em transporte e educacgao.

CREDITO: TRIPADVISOR.COM
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Londres (Reino Unido): Transformacdo de Canary Wharf em centro financeiro.

CREDITO: IMAGEM UNSPLASH.COM
SOM.COM ARQUITETURA - https://www.som.com/projects/canary-wharf-public-realm-urban-infrastructure/
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2. Estruturacao de Solucoes de Requalificacao Urbana

Area de Solugdes para Cidades

Departamento de Solu¢bes
Imobiliarias e Requalificagdo
Urbana

Diagnésticos (técnico, juridico
e socioecondmico)

Workshops, muitos workshops
(sociedade civil, academia,
investidores, proprietarios,
setor publico etc.)

Masterplan — Visao de Futuro
Projeto Urbanistico
Projetos Imobiliarios

Priorizagao dos investimentos
publico e privado
Modalidades de Estruturagao
Orientagao para politicas
publicas indutoras da atracao
de investimentos privados
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Mobilidade Urbana / Saneamento e Residuos Sélidos
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Solugdes Imobiliarias e Requalificagdo Urbana / Coordenagdo de Ofertas

Projeto
Estruturante

Transformacao
Induzida

Concessoes Urbanisticas
Consorcio Imobilidrio
Joint Venture

Desapropriacdao convencional ou Hasta
Publica

FIl - Fundo de Investimentos Imobiliarios

Incentivos tributarios

Simplificagdo de licenciamento
Transferéncia do Direito de Construir
IPTU progressivo

Arrecadacdo de Bens Abandonados
PEUC

Direito de Preempgao.

Revitalizagdao de Espagos
Publicos

Otimizagdo de Mobilidade
Retrofit dos Edificios.

Habitagdo social antes
valorizagao imobiliaria.
Atracdo de novas moradias.
Diversidade e Densidade

Urbana: (comercio, cultura,
lazer, turismo, gastronomia).
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v’ Capilaridade Institucional: Atua¢do em todas as esferas de governo, desde a federal até as prefeituras,
garantindo uma abordagem integrada e eficaz.

v Exceléncia na Construcdo de Solucdes: Com apoio de Consultores qualificados, sdo desenvolvidas
solucoes que contemplam aspectos de engenharia, arquitetura, meio ambiente e modelagem econdomica

e juridica.

v’ Capacitacdo Tecnica: Expertise na modelagem de PPPs e Politicas Publicas para atra¢do de
investimentos Privados.

v' Solugdes construidas com critérios de Adaptacdo Climatica e Integracio Ambiental e Social.
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4. Experiéncias Inovadoras: Masterplan RJ

H A VALORIZACAO DA AMBIENCIA URBANA E ESSENCIAL PARA
Centro do R'o GERAR VALOR AGREGADO DO ESTOQUE IMOBILIARIO

. I3
d e h oj e e Infraestrutura urbana consolidada nos anos anteriores oferece uma plataforma robusta.
Agora precisamos trabalhar no ajuste fino para criar uma ambiéncia agradavel através de

S - Conforto térmico dos espacos
q uente e C ' n Za - Calgadas e espagos publicos arborizados

- Atividades ao ar livre para gerar seguran¢a

168

BNDES

O FUTURO

ACONIECE

““BNDES



O FUTURO
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é COM BAIRROS RESIDENCIAIS TIPOLOGIAS DE USOS

ANCORADOS PELOS IMOVEIS PUBLICOS Residencial (Com Térreo Comercial)
® Uso Misto (Lazer /Trabalho / Habitag&o)

Centro do futuro
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Masterplan do Centro do Rio de Janeiro
Propostas para o Espacgo Publico

Masterplan do Centro do Rio de Janeiro
Propostas para os Iméveis Publicos
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4. Experiéncias Inovadoras: Pequena Africa R
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COMO
BNDES Flavio Papelbaum, CFA

Chefe do Departamento de Estruturacao de
Solugoes Imobiliarias e Requalificacao Urbana

flavio.papelbaum@bndes.gov.br




