Prefeitura Municipal de Campinas
Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano

PROPOSTA DE ALTERAGAO LEGISLATIVA — JUSTIFICATIVA

A presente proposta de alteracdo da Lei Complementar n2 208, de 20 de dezembro de 2018,
tem por finalidade promover ajustes técnicos e normativos necessarios a plena aplicacdo do

instrumento da outorga onerosa do direito de construir no Municipio de Campinas.

As modificacdes propostas resultam de estudos técnicos especializados e de debates
intersetoriais realizados entre as Secretarias Municipais competentes, objetivando conferir
maior clareza, coeréncia e seguranga juridica aos procedimentos administrativos relacionados

ao cdlculo e a cobranca da contrapartida financeira devida.

A atualizacdo dos fatores de planejamento e dos parametros de referéncia busca assegurar a
uniformidade de critérios na aplicagdo da metodologia de cdlculo, compatibilizando-a com as

diretrizes estabelecidas no Plano Diretor Estratégico e na legislacdo urbanistica correlata.

Também se introduzem dispositivos de transicdo e de devolucdo de valores, a fim de
contemplar situaces especificas de protocolos em andamento e de cancelamento de alvaras,

garantindo tratamento equitativo aos particulares e transparéncia a atuagao administrativa.

Por fim, as altera¢Oes sugeridas tém natureza eminentemente técnica e visam aprimorar a
integracdo entre os instrumentos de planejamento urbano e gestdo territorial, consolidando um
marco regulatéorio mais eficiente, coerente e estdvel para o desenvolvimento urbano de

Campinas.

Paco Municipal: Avenida Anchieta, n2 200 — Centro
CEP 13015-904 — Campinas/SP — www.campinas.sp.gov.br



Prefeitura Municipal de Campinas
Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N2 /2025

Altera dispositivos da Lei Complementar n2 208, de 20 de dezembro
de 2018, que “Dispde sobre o parcelamento, ocupacdo e uso do

solo no municipio de Campinas”, e da outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE CAMPINAS. Fago saber que a Camara Municipal aprovou e eu

sanciono e promulgo a seguinte Lei Complementar:

Art. 12 O artigo 67 da Lei Complementar n2 208, de 20 de dezembro de 2018, passa a vigorar

com a seguinte redacao:

“Art. 67. O Coeficiente de Aproveitamento Basico (CAb) é fixado em 1 (um) para todos os

imoveis situados no territdrio do Municipio de Campinas.”

Art. 22 O art. 180 da Lei Complementar n? 208, de 20 de dezembro de 2018, passa a vigorar

com a seguinte redagdo:

“Art. 180. O Poder Executivo podera outorgar onerosamente o direito de construir acima do
CAb - coeficiente de aproveitamento basico, mediante contrapartida financeira dos
beneficidrios, nos termos dos arts. 28 a 31 da Lei Federal n? 10.257, de 2001 — Estatuto da
Cidade, e do art. 173 da Lei Organica do Municipio, quando for admitido o coeficiente maximo
acima do coeficiente basico, de acordo com os critérios estabelecidos nesta Lei Complementar.
Paragrafo uUnico. Os recursos auferidos com o pagamento da outorga onerosa do direito de
construir serdo destinados ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano — FMDU e

aplicados nas finalidades admitidas pelo art. 26 da Lei Federal n2 10.257, de 2001".

Art. 32 O art. 182 da Lei Complementar n? 208, de 20 de dezembro de 2018, passa a vigorar

com a seguinte redacao:

“Art. 182. A contrapartida financeira a outorga onerosa de potencial construtivo adicional sera
cobrada apds cinco anos contados da data de publicagdo do Plano Diretor Estratégico do

Municipio, conforme estabelecido em seu art. 90, e sera calculada segundo a equacgao abaixo:

C= (CAu - CAb) x AT x Vmt x (FpAPG + FpZ)
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sendo:
| — C: contrapartida financeira referente ao potencial construtivo adicional, a ser paga em

moeda corrente;

Il — CAu: coeficiente de aproveitamento a ser utilizado pelo empreendimento, que devera ser
menor ou igual ao coeficiente maximo da zona de uso do imodvel;

Il — CAb: coeficiente de aproveitamento basico nos termos do art. 67 desta Lei Complementar;
IV — AT: area do terreno em metros quadrados;

V — Vmt: valor de referéncia para cobranga da outorga, expresso em moeda corrente, de acordo

com o valor do metro quadrado de terreno, conforme definido no Mapa de Valores;
VI — FpAPG: fator de planejamento para as Areas de Planejamento e Gest3o;
VIl — FpZ: fator de planejamento para o zoneamento.

§12 Nos casos de cancelamento do Alvara de Execucdo por solicitacdo do interessado, antes de
iniciada a execucdo das obras, o valor pago a titulo de outorga onerosa podera ser devolvido
integralmente, mediante requerimento formal do(a) interessado(a) instruido com comprovacao
do cancelamento do Alvarda e do(s) comprovante(s) de pagamento, na forma a ser

regulamentada por decreto.

§22 Para fins de determinacdo do Vmt, quando houver incidéncia de mais de um valor de
referéncia sobre o mesmo imével, prevalecerd aquele correspondente a faixa que abranger a

maior porgdo de sua area.

Art. 42 Ficam acrescidos a Lei Complementar n2 208, de 20 de dezembro de 2018, os Anexos VI

e VII, com a seguinte redacao:
ANEXO VI

Tabela 1 - Fator de Planejamento por APG

Area de Planejamento e Gestdo (APG) Fator de Planejamento (Fp)

Garcia 0,05
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S3o Bernardo 0,05
Nova Europa 0,05
Santa Lucia 0,05
Centro 0,05
Campo Grande 0,05
Brandina 0,05
Nova Aparecida 0,1
Amarais 0,1
Taquaral 0,1
Ouro Verde 0,1
Sdo José 0,1
Bardo Geraldo 0,15
Proenca 0,15
Sao Domingos 0,15
Imperador 0,15
APA Campinas 0,15
ANEXO VII

Quadro XXI — Tabela 1 — Fator de Planejamento por Zoneamento

Zona FpZ
ZR 0,1
ZR-APA 0,1
ZM1 0,1
ZM1-APA 0,1
ZM?2 0,05
ZM4 0,025
C2 0,05
C4 0,025
ZAE A 0,05
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ZAEB 0,075

Art. 52 Os protocolos em andamento, que ndo tenham gerado boleto de cobranca da outorga
onerosa, poderdo optar pela aplicacdo da nova metodologia de calculo instituida por esta Lei
Complementar, desde que o fagam no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias a contar da data

de sua publicacdo.

Art. 62 Permanecem vdlidos e aplicaveis, para fins de apuracdo do Coeficiente de
Aproveitamento Basico (CAb) e dos parametros urbanisticos incidentes, os termos, coeficientes
e condicBes estabelecidos em Termos de Acordo de Compromisso firmados com o Municipio,
referentes as Areas de Grandes Empreendimentos definidas nos arts. 28 e 29 e no Anexo X| da

Lei Complementar n2 189/2018.

Paragrafo unico. A adocdo dos parametros previstos nos respectivos Termos de Acordo de
Compromisso ndo dispensa o cumprimento das disposi¢cdes desta Lei Complementar quanto a
metodologia de céalculo e a cobranca da contrapartida financeira da outorga onerosa, quando

aplicavel.

Art. 72 Enquanto ndo concluidos os estudos técnicos especificos destinados a compatibilizacao
da legislacdo aplicavel a Area de Prote¢do Ambiental — APA Campinas, permanecem aplicaveis,
exclusivamente as areas abrangidas pela Lei Complementar n2 295, de 03 de dezembro de

2020, os parametros, os Coeficiente de Aproveitamento Bdsico (CAb) ali estabelecidos.

Art. 82 Fica alterado o caput do artigo 184 da Lei Complementar n2 208, de 20 de dezembro de

2018, que passa a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 184. Serdo isentos do pagamento da Outorga Onerosa do Direito de Construir os

empreendimentos que atenderem os seguintes critérios:”

Art. 92 Fica alterado o caput do artigo 185 da Lei Complementar n2 208, de 20 de dezembro de

2018, que passa a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 185. Sera concedido desconto de 50% na outorga, quando atendidos, concomitantemente,

os seguintes critérios:”
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Art. 10 Fica alterado o artigo 186 da Lei Complementar n2 208, de 20 de dezembro de 2018, que

passa a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 186. Terdo desconto na outorga de 10% (dez por cento) os empreendimentos que
reservarem, no minimo, 20% (vinte por cento) de fruicdo publica com relacdo a area do

terreno.”

Art. 11. Fica alterado o artigo 187 da Lei Complementar n2 208, de 20 de dezembro de 2018,

que passa a vigorar com a seguinte redacg3o:

“Art. 187. Em caso de ndo cumprimento da destinacdo que motivou os descontos e isengdes
previstas nos artigos 184, 185 e 186, a Prefeitura procedera ao cancelamento da isencdo ou da
reducdo e a cobranca do respectivo valor em dobro, a titulo de multa, acrescido de juros e

corregao monetaria, até o efetivo pagamento.”
Art. 12. Ficam revogadas as disposicdes em contrdrio.

Art. 13. Esta Lei Complementar entra em vigor 90 (noventa) dias depois de oficialmente

publicada.
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