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CMDU
CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO
ATA DA 3712 REUNIAO ORDINARIA
13/09/2022

Aos treze dias do més de setembro do ano de dois mil e vinte e dois, as
18:50hs, em reuniao virtual, constatando-se o quérum regimentar, reuniu-
se o Conselho para a realizagcdo da sua trecentésima septuagésima
primeira reunido ordinaria com a presenga dos seguintes conselheiros:

ENTIDADES TITULARES

SEGMENTO ECOLOGICO

Associacao Movimento Resgate Cambui
SUPLENTE: Maria Rodrigues Cabral

SEGMENTO SINDICAL DOS TRABALHADORES

SEESP - Sindicato dos Engenheiros no Estado de S&o Paulo
TITULAR: Samir Musa

SEGMENTO EMPRESARIAL

SINDUSCON - Sindicato da Ind. da Construcao Civil do Estado de Sao Paulo
TITULAR: Marcio Benvenutti

HABICAMP — ASSOCIACAO REGIONAL DE HABITACAO
TITULAR: Welton Nahas Curi

SECOQVI - Sindicato das Empresas de Compra, venda, locacédo e administragcao de iméveis
residenciais e comerciais de S&o Paulo
TITULAR: Carina Silva Cury

SEGMENTO MOVIMENTO POPULAR

Grupo Pr6 Urbe - GPU
SUPLENTE: Marcelo Vinholes Ferreira

SEGMENTO TECNICO PROFISSIONAL
OAB - ORDEM DOS ADVOGADOS DO BRASIL- 22 SUBSECAO DE CAMPINAS

TITULAR - Ronaldo Gerd Seifert
SUPLENTE: Cassio de Oliveira Gonzalez

IAB — Instituto dos Arquitetos do Brasil
TITULAR - Alan Silva Cury

AREA - Associacédo Regional de Escritorios de Arquitetura
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TITULAR: Jodo Manuel Verde dos Santos
SEGMENTO UNIVERSITARIO

UNICAMP — UNIVERSIDADE ESTADUAL DE CAMPINAS
TITULAR: Aline Eid Galante

SEGMENTO INSTITUCIONAL

SEPLURB — SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E URBANISMO
TITULAR: Marcelo Duarte da Conceicéao

SEPLURB — SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E URBANISMO
TITULAR: Luis Henrique Cavalcante

SEGMENTO ENTIDADES SUPLENTES

SEGMENTO EMPRESARIAL

ASSOCIACAO AVANCA CAMPINAS

TITULAR: Marcelo Goraieb

SUPLENTE: Danilo Luchiari

SEGMENTO TECNICO PROFISSIONAL

AsBEA Associagéo Brasileira dos Escritorios de Arquitetura de Sdo Paulo
TITULAR: Maria Jocelei Steck

CONVIDADO:
Pedro Sampaio

SECRETARIA EXECUTIVA: Maria Célia Moura Martins

Pauta:

1. Aprovacgao das Atas: 370? Reunido Ordinaria, 1172. 1182 e 1192 Reunides
Extraordinarias;

2. Apresentacdo e votacdo dos Parecer referentes aos PLCs n°® 32/2022 -
relatora Carina Cury, 33/2022 - relator Cassio Oliveira Gonzalez, 49/2022,
relator Eduardo Papamanoli e 50/2022 - relatora Aline Eid Galante;

3. Apresentacdo e aprovacgao do Parecer referente a minuta do PLC sobre,
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ALTERA DISPOSITIVOS DA LEI COMPLEMENTAR N° 208, DE 20 DE
DEZEMBRO DE 2018, QUE “DISPOE SOBRE PARCELAMENTO, OCUPACAO
E USO DO SOLO NO MUNICIPIO DE CAMPINAS”. - relator Jodo Verde;

4. Comunicados do Presidente e Conselheiros.

O Presidente deste Conselho, Senhor Ronaldo, iniciou a reunido dando
boas vindas, agradeceu a presenca de todos. Referindo-se a pauta, o
primeiro item - Aprovacao das Atas: 3702 Reunido Ordinaria, 1172. 1182 e
119? Reunides Extraordinarias, indagou se todos leram, iniciou pela ata da
370% Reunido Ordinaria, consultando se ha alguma manifestacdo, nao
havendo colocou em votagao, sendo aprovada pela maioria com uma
abstencdo da Conselheira Carina. Sobre a ata da 1172 Reunido
Extraordinaria, a Secretaria Executiva, Maria Célia pediu a palavra,
informando que estd ata ndo ficou pronta, que sera apresentada na
proxima reunido. A ata da 1182 Reunido Extraordinaria ndo houve
manifestacdo, entdo o Presidente colocou em votacdo, sendo aprovada
pela maioria com duas abstengdes. A Ata da 1192 Reunido Extraordinaria,
foi colocada em votagdo por também nado ter manifestacdo, sendo
aprovada pela maioria com uma abstencdo. No segundo item,
apresentacdo dos pareceres, o Presidente convidou a Conselheira e
relatora Carina para apresentar o Parecer referente ao PLC n°® 32/2022,
que Altera o artigo 90 de Lei Complementar n° 189 de 08 de janeiro de
2018, que versa sobre a aplicacdo da Outorga Onerosa. A relatora
explicou que vai direto para os ultimos paragrafos, uma vez que ja fizeram
debates e o Parecer é sobre o mesmo assunto, apresentando o Parecer
como segue:

PARECER CMDU SOBRE O PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 32 DE 2022

REFERENCIA: NOVO ADIAMENTO DA APLICACAO DE COBRANCA DA
OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

RELATORA: Carina Silva Cury

COMISSAO: Alan Cury, Daniel Turchetti, Marcio Benvenutti, Ronaldo Gerd
Seifert, Valdemar Gargantini Junior e Welton Nahas Curi.

DATA: 13 de Setembro de 2.022

PARECER: Desfavoravel

A Outorga Onerosa do Direito de Construir € uma concessdo emitida pelo poder publico para que o
proprietario do imével construa acima do coeficiente basico estabelecido mediante o pagamento de
uma contrapartida financeira, portanto entendemos que o projeto de lei complementar proposto pelo
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legislativo tem vicio de iniciativa, pois neste caso o assunto em questdo deve partir de uma
proposta do executivo.

Com relagdo aos assuntos pertinentes da Outorga do Direito de Construir este Conselho exarou
parecer em 30/08/2022, propondo algumas sugestées importantes, debatidas exaustivamente
sobre as implicagées da cobranga para a sociedade e para o poder publico.

Com as incertezas que pairam no cenario econémico, social e politico, investidores buscam
investimentos que oferegam menor risco e sejam mais rentaveis. A seguranga juridica também é
fator relevante, para tanto sugerimos que seja revisto o Fator de Planejamento em sua aliquota,
transformando-o em um indice fixo e unico, sendo reduzido a patamares razoaveis, em montante a
ser definido pelo executivo, mediante novos estudos e debates com a sociedade e com o
legislativo.

Também sugerimos que o desconto na outorga seja concebido ndo somente para unidades
inferiores a 60 m? empreendimentos com fruicdo publica de alargamento e com uso misto no
pavimento térreo, mas também para as regiées onde se pretende estimular o adensamento, como
apontadas no Plano Diretor do Municipio.

Além destes ajustes, propomos que seja definido o marco legal da implantagdo da Outorga, onde
sugerimos que os protocolos feitos até 06 de Janeiro ndo tenham a cobranca da Outorga, e que
isso seja determinado por um Decreto que dé respaldo e seguranga juridica.

Anexamos a este parecer a publicagdo no Diario Oficial, Edigdo n° 12.916, datado de 02/09/2022,
paginas 29 a 30, PARECER CMDU SOBRE A COBRANCA DA OUTORGA ONEROSA DE
CONSTRUIR A PARTIR DE JANEIRO DE 2023.

Fizemos a recomendagdo que caso ndo haja tempo habil para os ajustes apontados pelo CMDU
anteriormente a 07/01/23, que o executivo suspenda os efeitos da lei até que se facam as
alteragbes para o equilibrio econémico e justo da cobranga.

Por fim, o CMDU emite este parecer desfavoravel ao PLC 32/2022, pelo vicio de origem, apesar
do proeminente propdsito do lImo. Vereador, ao qual julgamos também servir de subsidio para o
futuro PLC a ser criado pelo Poder Executivo.

ApoOs a explanacgéo, o Presidente abriu a palavra , disse primeiramente que o
principal motivo € o vicio de origem, como ndo houve manifestacdo, o
Presidente colocou em votacdo, sendo aprovado pela maioria com uma
abstencdo do Conselheiro Luis Cavalcante. Passando para o Parecer referente
ao PLC n° 33/2022, o Presidente convidou o Conselheiro e relator Cassio para
apresentar o Parecer, como segue:

PARECER CMDU - Projeto de Lei Complementar 33/2022

REFERENCIA: PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 33/2022
AUTOR: Prefeito Municipal

RELATOR: Cassio de Oliveira Gonzalez

COMISSAO: Marcelo Goraieb e Wanderlice Pereira
PARECER: Favoravel

DATA: 13 de setembro de 2022



5
PUBLICADO NO DOM 10/10/22

PREAMBULO: O Projeto de Lei Complementar em quest&o, dispde sobre a criagdo do Programa

de Regularizagdo de Empresas Instaladas no Municipio de Campinas — PRO REGEM II.

Projeto de Lei datado de 02 de junho de 2022, submetido pelo Sr. Prefeito Municipal Dario Saadi,
tem como justificativa proporcionar a atualizagdo da legislagdo municipal sobre o zoneamento de
previsdo e/ou permissao de atividades de empresas preexistentes para a obtengédo de Alvara de

Uso, desde que respeitados os requisitos de viabilidade.

ANALISE: A justificativa da necessidade da atualizagdo da legislagdo municipal sobre o
zoneamento de previsdo e/ou permissdo de atividades de empresas preexistentes para a

obtengéao de Alvara de Uso, desde que respeitados os seguintes requisitos de viabilidade (Art.2°):

| — estar em atividade antes de 03 de janeiro de 2019 (03 anos);

Il — nédo apresentar irregularidades ambientais em qualquer uma das esferas administrativas;

Il — estar instalada em edificacdo que atenda a Lei que dispbe sobre o parcelamento, Ocupagéo e
Uso do Solo no Municipio de Campinas — Lei Complementar n°® 208/2018, bem como a legislagdo
edilicia;

IV — apresentar Termo de Compromisso de Atendimento da Legislagao;

O Projeto de Lei em andlise, ainda fixa que a emissédo do Alvara de Uso podera ser concedida para
as atividades instaladas em edificacbes sem Certificado de Conclusdo de obra, para a qual conste
Alvara de Aprovacéo e Alvara de Execugdo, bem como, atividades instaladas em edificagbes com
Certificado de Conclusdo de obra, que foi objeto de ampliagdo de area de construgdo sem
certificado de conclusdo de obra, podera ser emitido Alvara de Uso nos termos da Lei n°
11.749/2003 (metodologia de emisséo do Alvara de Uso).

N&o serdo admitidas para o ingresso ao programa empresas com atividades consideradas
incémodas, entretanto, em que pese o rol taxativo no Paragrafo Unico do Art. 3° de descri¢do das
atividades consideradas incbmodas, no projeto de Lei ndo esclarece como se dara a avaliagdo
dessas atividades, e se a apresentacdo de estudos/anuéncias de vizinhos podera suprimir tal

caracteristica.

Também deve ser observado a questao do “Termo de Ajuste e Compromisso” invocado em diversos
artigos do projeto como requisito de concessdo da regularizagéo.

Para tanto, esclarece-se que o “Termo de Ajuste e Compromisso” é um instrumento formal pelo
qual o representante da empresa, reconhece implicitamente sua irreqularidade perante a
Municipalidade, e assume o compromisso de tomar agcbées com o intuito de reduzir/eliminar suas
irregularidades, se adequando as exigéncias legais, buscando assim se adequar as determinadas

condigbes dentro de pardmetros legais aplicaveis.
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Entretanto, o Projeto de Lei ndo explicita, ndo fixa/detalhes sobre o gerenciamento do “Termo de
Ajuste e Compromisso”, fiscalizagdo e penalidades, e especialmente o 6érgdo da municipalidade que

ficara responsavel pela emissado/assinatura/fiscalizacao.

Quanto ao prazo de vigéncia, o Programa tera prazo de duracdo de 03 (trés) anos, podendo ser
prorrogado uma Uunica vez, por igual periodo mediante Decreto (Art.5°), prazos razoaveis para a
efetividade do programa, desde que a analise pelas secretarias competentes da Municipalidade
(SEPLURB e/ou SVDS) seja breve, com rito proprio, otimizando as emissées de pareceres

positivos de viabilidade.

Na proprositura da legislagdo em debate, em que pese o carater indulgente, nota-se o esforgo da
Municipalidade, que beligerante, busca o combate a abertura de novas empresas e empresas
incémodas em zonas de uso em que a atividade ndo é permitida (Art.7°). Porém, cremos que tal
finalidade apenas sera alcangada se a ampla agéo fiscalizatéria (ndo apresentada a metodologia)

que dispbe o Art. 8° seja de fato executada.

CONCLUSAO: Por conseguinte, o Parecer desta Comisséo é favoravel ao Projeto de Lei 33/2022
submetido para analise em 09/08/2022, eis que a implementagdo do programa visando a
regularizagdo das empresas, ndo apenas trazendo as condigcbes necessarias para o ingresso ao
programa, como também trazendo maiores subsidios para uma fiscalizagdo mais adequada da
Municipalidade, evidencia-se importante instrumento administrativo que podera propiciar a
readequacdo dos alvaras de uso das empresas em conformidade com as recentes
readequagbes/modificagbes de zoneamento da Cidade advindos com a entrada em vigor do Plano

Diretor e suas legislagées regulamentadoras.

Ademais, o presente Conselho, sugere a apresenta¢cdo dos detalhes sobre o “Termo de Ajuste e
Compromisso” a ser fixado por decreto regulamentador, um dos requisitos da concessdo do
PROREGEM Il, a fim de trazer maior eficacia ao estudo de viabilidade das competentes

secretarias.

Sugerimos ainda, a inclusdo de dispositivo que determine o Poder Executivo na promog¢do de
ampla divulgacdo do Programa em todos os meios de comunicagao existentes, alertando para os

beneficios e sang¢des cabiveis, como disposto na Lei Complementar n°® 142/2016 (PRO REGEM,).

Apos a apresentacdo, o Presidente comentou que é bem-vinda a
regularizagdo da cidade, a dificuldade € em relagdo ao alvara. Em
seguida abriu a palavra para manifestacbes, colocado em votagcao foi
aprovado por unanimidade. Sobre o Parecer referente ao PLC n°
49/2022,0 Conselheiro Eduardo Papamanoli ndo estava presente,
portanto o Presidente postergou para a proxima reunido. O Presidente
solicitou a Secretaria Executiva para verificar o andamento do PLC na
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Camara Municipal. O Parecer referente ao PLC n° 50/2022, o Presidente
solicitou a Conselheira e relatora Aline para apresentar o Parecer. Com a
palavra a relatora expds o seguinte Parecer:

PARECER SOBRE O PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 50 DE 2022

REFERENCIA: PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 50/2022
AUTOR: Prefeito Municipal

RELATORA: Aline Eid Galante

COMISSAO: Ronaldo Seifert

PARECER: Favoravel

DATA: 13 de setembro de 2022

PREAMBULO:

Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano — CMDU — recebeu para analise e parecer
0 PLC n° 50/2022, de autoria do Prefeito Municipal. A Lei Complementar em questao dispbe sobre a
instituicdo de normas e procedimentos para a titulacdo e comercializagdo de lotes provenientes da
Regularizagdo Fundiaria de Interesse Social - REURB-S de nucleos informais urbanos localizados
em areas publicas municipais e da outras providéncias.

ESCLARECIMENTOS:

Inicialmente, é importante ressaltar que o PLC 50/2022 se refere unica exclusivamente a
nucleos urbanos informais localizados em areas pertencentes ao Municipio de Campinas. E que,
apesar de ndo delimitar quais areas, deixa claro que 0s demais nucleos urbanos informais,
localizados em areas particulares ou pertencentes a outros entes da federagdo, terdo sua
regularizagao feita nos termos da Lei Federal n° 13.465 de 11 de julho de 2017.

O referido PLC traz os instrumentos preferenciais que poderao ser empregados no ambito
do REURB e as caracteristicas necessarias para que o atual ocupante do unico lote residencial
inserido no nucleo urbano informal tenha direito a legitimagdo fundiaria. Além disso, estipula em
quais casos os lotes decorrentes da regularizagao fundiaria serdo passados para propriedade da
COHAB e regulamenta como tais lotes deverao ser comercializados pela companhia. Traz, também,
regras e regulamentagées para a concesséo do direito real de uso estipulando quando e como o
mesmo sera concedido, além de estipular em quais casos sua concesséo sera revogada.

Assim, entende-se que os instrumentos e procedimentos deste PLC visam garantir que 0s
lotes provenientes de regularizagao fundiaria sejam destinados a populagdo de baixa renda.

Dito isto, é importante citar que, segundo relatérios do Sistema de informagbes para o
acompanhamento da Agenda 2030 no Brasil (IBGE), no Estado de S&o Paulo, de acordo com
dados de 2010, 23,7% da populagdo urbana vivia em assentamentos precarios, assentamentos
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informais ou domicilios inadequados. Tais informagbes foram extraidas do indicador que monitora o
atendimento ao Objetivo 11.1, da lista de Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel (ODS) que é
de “Até 2030, garantir o acesso de todos a habitagdo segura, adequada e a prego acessivel, e aos
servigos basicos e urbanizar as favelas”. Assim, entende-se que o referido projeto de lei esta
alinhado ao ODS 11 - Cidades e Comunidades sustentaveis.

A tempo, destaca-se também que o Art.° 2 do Estatuto das Cidades (Lei no 10.257, de 10
de julho de 2001): “A politica urbana tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das fun¢des
sociais da cidade e da propriedade urbana”, em seu inciso XIV, o artigo legisla que um desses
meios é “regularizacdo fundiaria e urbanizacdo de areas ocupadas por populagdo de baixa renda
mediante o estabelecimento de normas especiais de urbanizagdo, uso e ocupagdo do solo e
edificagdo, consideradas a situagdo socioeconémica da populagado e as normas ambientais”.

CONCLUSAO: Este Parecer 6 FAVORAVEL ao Projeto de Lei Complementar 50/2022, pois o PLC
proposto esta alinhado ao Estatuto das Cidades (Lei Federal 10.257 de 10 de julho de 2001)
quando visa estabelecer normas e procedimentos de modo a garantir que os lotes provenientes de
regularizagéo fundiaria sejam efetivamente encaminhados a populagdo de baixa renda.

Temos apenas uma duvida remanescente a respeito de quais areas municipais seriam alcancadas
por essa legislagdo. Dessa forma, ndo obstante seja o parecer favoravel, o Conselho entende
importante que tais aspectos sejam esclarecidos, reservando-se a possibilidade de, mediante mais
informacgées, vir a ratificar ou retificar o atual posicionamento.

Apos a exposicao o Presidente anuncia a presengca do convidado
Engenheiro Ambiental Senhor Pedro Sampaio, dando boas-vindas a ele.
Referindo-se ao Parecer apresentado disse que a Conselheira Aline fez
um trabalho bem claro, em seguida comentou sobre o assunto, disse que
nao incide usucapido em areas publicas, mas, mesmo assim, chega a ser
invadidas, mas precisa ser regularizada, marco de 2016, 5 anos, marco
temporal, depois de 2016 ndao tem regularizagdes, o que foi antes devem
ser regularizadas, quais areas seriam? A Secretaria de Habitagdo que
falaria, mas ndo conseguimos contato. Na sequéncia sondou os presentes
sobre manifestacdo, ndo houve comentarios, entdo o Presidente foi para
votacdo, sendo aprovado por unanimidade. O terceiro item trata de
Apresentacao e aprovacgao do Parecer referente a minuta do PLC sobre -

ALTERA DISPOSITIVOS DA LEI COMPLEMENTAR N° 208, DE 20 DE DEZEMBRO
DE 2018, QUE “DISPOE SOBRE PARCELAMENTO, OCUPACAO E USO DO SOLO
NO MUNICIPIO DE CAMPINAS’. - relator Jodo Verde

O relator apresentou o seguinte parecer:

PARECER CMDU
REFERENCIA: Minuta de Projeto de Lei que altera LC 208/2018
AUTOR: Prefeito Municipal
RELATOR: Joao Manuel Verde dos Santos

PARECER: Favoravel ao Art. 1° e Desfavoravel ao Art. 2°
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PREAMBULO: ALTERA DISPOSITIVOS DA LEI COMPLEMENTAR
n° 208, DE 20 DE DEZEMBRO DE 2018, QUE “DISPOE SOBRE
PARCELAMENTO, OCUPACAO E USO DO SOLO NO MUNICiPIO
DE CAMPINAS”

Art. 1° Fica acrescido o art. 119-A a Lei Complementar n° 208, de 20 de dezembro de 2018, com a
seguinte redagéo:

“Art. 119-A. As areas destinadas aos EHIS so serfo autorizadas mediante o pagamento, pelo empreendedor privado, da
contrapartida de interesse social, fixada em 3,5% (trés e meio por cento) do valor do empreendimento.

§ 1° O valor da contrapartida fixada no caput deste artigo podera ser pago em espécie, em lotes urbanizados de 126,00 m? (cento
e vinte e seis metros quadrados) ou em unidades habitacionais acabadas, devendo se dar nas seguintes formas:

I - em espécie, o valor devido devera ser equivalente a 3,5% (trés e meio por cento) do valor total de venda estimado para o
empreendimento, calculado pelo setor competente da Prefeitura Municipal de Campinas, em conformidade com as normas da
ABNT que versam sobre procedimentos avaliatorios, tendo como referéncia a data de expedi¢do do Alvara de Aprovagio, cuja
entrega somente podera ser feita mediante a comprovagio, pelo empreendedor, do depdsito do valor devido, em nome do Fundo
de Apoio a Populagdo de Sub-Habitagdo Urbana - Fundap;

II- em lotes urbanizados ou em unidades habitacionais acabadas, que deverdo ser doados a Cohab-Campinas por meio de
instrumento legal proprio que efetive automaticamente a doag@o no ato do registro em cartorio do loteamento e que deverdo ser
utilizados para atendimento dos inscritos no Programa de Auxilio Moradia Emergencial e no Cadastros dos Interessados em
Moradia CIM/COHAB.

§ 2° Os lotes urbanizados e as unidades habitacionais acabadas deverdo ter o seu valor apurado mediante avaliagdo técnica por
profissional devidamente habilitado.

§ 3° Quando houver a comercializagdo dos lotes ou das unidades acabadas, o produto desta serd destinado ao Fundap,
descontadas as despesas realizadas pela Cohab-Campinas.”

Art. 2° Fica alterada a redac@o do artigo 208 da Lei Complementar 208, de 20 de dezembro de 2018, que passa a vigorar com a
seguinte redagdo:

"ATE 208, L

§ 1° O valor da contrapartida fixada no caput deste artigo podera ser pago em espécie, em lotes urbanizados de 126,00 m? (cento
e vinte e seis metros quadrados) ou em unidades habitacionais acabadas, devendo se dar nas seguintes formas:

I- em espécie, o valor devido devera ser equivalente a 3,5% (trés e meio por cento) do valor total de venda estimado para o
empreendimento, calculado pelo setor competente da Prefeitura Municipal de Campinas, em conformidade com as normas da
ABNT que versam sobre procedimentos avaliatorios, tendo como referéncia a data de expedi¢do do Alvard de Aprovagdo, cuja
entrega somente podera ser feita mediante a comprovagéo, pelo empreendedor, do depdsito do valor devido, em nome do Fundo
de Apoio a Populagdo de Sub-Habitagao Urbana - Fundap;

II- em lotes urbanizados ou em unidades habitacionais acabadas, que deverfio ser doados a Cohab-Campinas por meio de
instrumento legal proprio que efetive automaticamente a doagdo no ato do registro em cartorio do loteamento e que deverdo ser
utilizados para atendimento dos inscritos no Programa de Auxilio Moradia Emergencial e no Cadastros dos Interessados em
Moradia CIM/COHAB.

§ 2° Os lotes urbanizados e as unidades habitacionais acabadas deverdo ter o seu valor apurado mediante avaliagdo técnica por
profissional devidamente habilitado.

§ 3° Quando houver a comercializacdo dos lotes ou das unidades acabadas, o produto desta sera destinado ao Fundap,
descontadas as despesas realizadas pela Cohab-Campinas.”

Art. 3° Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagao.
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Art. 4° Ficam revogadas as disposi¢des em contrario.

ESCLARECIMENTOS:
Com relagdo ao Art. 1°:

Quando da formula¢do da Lei Complementar n® 208/2018, ndo foram estipuladas cobrangas de valores de
contrapartidas diretamente sobre os empreendimentos, e esta proposta de minuta vem corrigir com legitimidade esta
questdo, incluindo no escopo da Lei desta importante contrapartida de interesse social, no valor de 3,5% (trés e meio
por cento) do valor do empreendimento.

Esta cobranga apesar de ndo fazer parte da Lei desde o seu inicio e da sua promulgacgdo, acabou de certa
forma sendo incluida, e faz parte do Decreto 20.633/2019 — do EIV/RIV, em sua Secdo III

- Obrigatoriedade da Contribuicdo Social - artigos 11 e 12 que determinam uma cobranga — mesmo em
empreendimentos de menos de 200 unidades habitacionais, que ndo fazem parte da necessidade de exigéncia do
EIV/RIV, onde definiu-se o valor de 500 UFICs ( quinhentas Unidades Fiscais do Municipio de Campinas), por
unidade habitacional. Desta forma, se estes artigos ndo forem revogados com a aprovagdo e promulgagdo deste PL,
passara a haver cobranga em duplicidade, o qué provavelmente inviabilizara estes empreendimentos com menos de
200 unidades habitacionais.

Com relagdo ao Art. 2°:

Venho questionar a inclusdo deste Art. 2° visto que, trata do Art. 208 da Lei Complementar 208/2018, que traz em
seu texto, quase que na integra a Lei 10.410/2000 — Lei Revogada desde a aprovagdo e promulgacdo da Lei
208/2018, e nao vejo como do porqué, ser objeto de utilizagdo, uma Lei revogada a aproximadamente quatro anos, e
amplamente substituida.

Aqui copia do texto inicial do Art. 208, fazendo meng@o a Lei 10.410/2000:

As areas destinadas aos EHIS, nos termos da Lei n° 10.410, de 2000, s6 serdo
autorizadas mediante o pagamento, pelo empreendedor privado, da contrapartida de interesse
social, fixada em 3,5% (trés e meio por cento) do valor do empreendimento.

CONCLUSAO:

Este Parecer 6 FAVORAVEL ao proposto ao futuro PL com relagdo ao Art. 1°, desde que sejam alterados ou
suprimidos os Art. 11 e 12 da Secdo III — do Decreto 20.633/2019, para ndo haver duplicidade de cobranga.

E este Parecer ¢ DESFAVORAVEL ao proposto ao Art. 2°, por tratar-se de uma Lei revogada, que no esta mais em
vigor, e ndo porqué definir-se qualquer adendo ou acréscimo e uma lei que ndo existe

ApoGs a apresentacdo o Presidente abriu a palavra. O relator comentou
ainda que quando uma legislacdo é revogada, a lei nova que vai trabalhar
em cima dessa lei, ela as vezes abre um precedente para que o
empreendedor ou interessado escolha se quer que o empreendimento
dele , o processo ja esta em andamento, mantenha a analise do protocolo
anterior e se quer que seja analisado de acordo com nova legislacao, e
isto também nado esta previsto. A Conselheira Carina comentou que
atualmente se aprovar um empreendimento pela EHIS via
Prefeitura ndo tem obrigatoriedade de doacdes além do que estd
previsto de contrapartidas no EIV. Se o empreendimento tem
contrato de parceria com Cohab é obrigado doar 2% das
unidades acabadas para a Cohab, mas por outro lado tem isencao
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de taxas e emolumentos da aprovacao. Agora se a Prefeitura
comecar a cobrar 3,5%, além dos 5% do EIV, ficara inviavel
aprovar qualquer empreendimento EHIS pela Prefeitura, que
além destes percentuais ainda temos que pagar todos as taxas
de aprovacdoes que sao bem altas. O relator Jodo Verde respondeu
que tem a cobranca sim, como tem o EIV além dos 3,5% vai ser feito uma
analise do total que esta sendo cobrado, entdo ai o EIV vai ter uma certa
compensacao com relagao a tudo que estido sendo cobrado, mas como
sdo menos de 200 unidades, ja cobram os 3,5% e ainda cobram as 500
UFIS por unidade habitacional, na sua opinido acha que a cobrancga é
muito grande. O Presidente disse que podem fazer o seguinte, pegar a
conclusédo do relator e inserir todos os tipos de aumento de custos que
demandem custeio maior para o0 empreendedor, repassando aos
compradores , dessa forma pode tomar viavel como ja tem sido. O
Conselheiro Welton disse que acha preocupante, levar para o cidadao a
infraestrutura, isso causa um prejuizo enorme. Citou exemplo: Estao
morando em casas inadequadas, com saneamento, com uma porgao de
caréncias, isso foi exigido do empreendedor, obras de interesse social, &
humanamente impossivel. Taxas em cima de taxas, isso ndo seria o
caminho. O Conselheiro Danilo disse que é favoravel a posicdao do
Conselheiro Welton, dado o resultado da caréncia de casas populares
para baixa renda, disse que hoje existe uma grave falha no planejamento
neste sentido. Terminado o debate, o Presidente colocou em votacido com
as seguintes alteracdes referente a construgcdes de interesse social,
ajustar o parecer para apontar primordialmente que qualquer cobranca ou
acréscimo de custos repercute diretamente na viabilidade econdmica.
Entendemos que € necessario retirar os referidos custos e repasses,
porque inviabiliza. Superada essa preocupacao “mutatis mutandis” o
parecer final como apresentado pelo relator. Os Conselheiros Carina e
Welton concordaram. O resultado da votacao ficou da seguinte forma: 9
(nove) votos favoraveis, com 3 (trés) abstengdes dos Conselheiros, Aline,
Luis Henrique e Maria Cabral. O quarto item — Comunicados do Presidente
e Conselheiros. O Presidente informou, que fez uma reunido com o
Conselheiro Eduardo Coelho referente ao retrofit do centro, foram trazidas
algumas preocupagdes, um dos aspectos, € trazer os indices e
parametros, alguns pontos ja foram trazidos pela frente parlamentar junto
com o vereador Paulo Gaspar. Outro ponto que colocamos, repensar o
condominio ter meios de investidores, por fim uma analise tributaria..
buscar um grupo com isso, o aspecto tributario € o mais importante. A
Conselheira Carina reforgou o convite do Secovi, sobre a outorga
onerosa, vai ter uma mesa de debate, com varias pessoas importantes,
mas gostaria do CMDU presente, o evento sera no dia 19 de setembro de
2022, na sede do Secovi/Campinas. E, nada mais havendo a tratar, o



12
PUBLICADO NO DOM 10/10/22

Presidente, Ronaldo Gerd Seifert, encerrou a reunido as 20:30hs e eu,
Maria Célia Mouta Martins, lavrei a presente ata.



