PUBLICADA NO DOM EM 11/11/2022

CMDU
CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO
ATA DA 3722 REUNIAO ORDINARIA
04/10/2022

Aos quatro dias do més de outubro do ano de dois mil e vinte e dois, as
18:40hs, em reuniao virtual, constatando-se o quérum regimentar, reuniu-
se o Conselho para a realizagdo da sua trecentésima septuagésima
segunda reunido ordinaria com a presenca dos seguintes conselheiros:

ENTIDADES TITULARES
SEGMENTO ECOLOGICO

Associacao Movimento Resgate Cambui
SUPLENTE: Teresa Cristina Moura Penteado
SUPLENTE: Maria Rodrigues Cabral

SEGMENTO EMPRESARIAL

SINDUSCON - Sindicato da Ind. da Construcéo Civil do Estado de Sao Paulo
SUPLENTE: Daniel Gustavo Carneiro Turchetti

HABICAMP — ASSOCIACAO REGIONAL DE HABITACAO
TITULAR: Welton Nahas Curi

SECOQVI - Sindicato das Empresas de Compra, venda, locacédo e administracao de iméveis
residenciais e comerciais de Sdo Paulo
TITULAR: Carina Silva Cury

SEGMENTO MOVIMENTO POPULAR

Grupo Pr6 Urbe - GPU
SUPLENTE: Fabio Silveira Bernils

CASA HACKER
TITULAR: Vanderlice Pereira

SEGMENTO TECNICO PROFISSIONAL

OAB - ORDEM DOS ADVOGADOS DO BRASIL- 22 SUBSECAO DE CAMPINAS
TITULAR - Ronaldo Gerd Seifert
SUPLENTE: Cassio de Oliveira Gonzalez

IAB — Instituto dos Arquitetos do Brasil
TITULAR - Alan Silva Cury



AREA — Associacado Regional de Escritorios de Arquitetura
TITULAR: Jodo Manuel Verde dos Santos

SEGMENTO UNIVERSITARIO

UNICAMP — UNIVERSIDADE ESTADUAL DE CAMPINAS
TITULAR: Aline Eid Galante

SEGMENTO INSTITUCIONAL

SEPLURB — SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E URBANISMO
TITULAR: Marcelo Duarte da Conceicao

SEPLURB — SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E URBANISMO
TITULAR: Luis Henrique Cavalcante

CONVIDADA: Ana Maria Boverio

SECRETARIA EXECUTIVA: Maria Célia Moura Martins

Pauta:
1. Aprovagao da Ata: 3712 Reunido Ordinaria;

2. Apresentacao e votacado dos Pareceres referente ao PLC n° 49/2022, re-
lator Eduardo Papamanoli e sobre a minuta de Incentivos Urbanisticos e
Fiscais para a reabilitacdo de Edificacdes na Area Central de Campinas;

3. Formacdo de comissdo para exarar Parecer referentes aos PLC n°
58/2022 e 67/2022;

4. Comunicados do Presidente Conselheiros.

O Presidente deste Conselho, Senhor Ronaldo, iniciou a reunido dando
boas vindas, agradeceu a presenga de todos. Em seguida apresentou a
Argt® Ana Maria Boverio, convidada da Conselheira Carina, dando as boas
vindas a ela. Referindo-se a pauta, o primeiro item - Aprovacao da Ata:
3712 Reunidao Ordinaria, o Presidente indagou se todos leram, e se tem
algum comentario ou alteracao a ser feito. A Conselheira Carina informou
que enviou uma alteracdo em sua fala, mas que n&o alterou o sentido,
perguntando se foi feito. A Secretaria Executiva disse que foi alterado,
mas nao enviou para os demais Conselheiros. Apds o Presidente colocou
a ata em votacao, sendo aprovada pela maioria, com duas abstengdes das
Conselheiras Vanderlice e Carina. Passando para o segundo item da
pauta, o Presidente informou que o Parecer referente ao PLC n° 49/2022,
o relator ainda n&o entregou, informando que sera apresentado na préxima
reunido. Sobre o Parecer referente a minuta que trata de Incentivos
Urbanisticos e Fiscais para a reabilitacdo de Edificacdes na Area Central de
Campinas, disse que existem outras entidades que estao trabalhando sobre o



assunto, ressaltou que o Parecer do CMDU trouxe trés itens principais, que séo
positivos, em seguida fez a apresentagdo como segue:

PARECER CMDU SOBRE NORMA QUE VISA A REVITALIZACAO DA REGIAO CENTRAL

REFERENCIA: REVITALIZACAO DO CENTRO — texto de projeto de lei a ser encami-
nhado pelo Executivo a Camara Municipal

RELATOR: Ronaldo Gerd Seifert

COMISSAO: Cassio de Oliveira Gonzalez, Marcio Benvenutti Fabio Muzetti, Jodo
Verde, Eduardo Coelho, Fabio Bernils e Marcelo Goraieb

DATA: 04 de outubro de 2.022

PREAMBULO:

Compete ao CMDU - Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, segundo o Titulo Il, das
Competéncias, Artigo 3°, do Regimento Interno publicado no Diario Oficial, em 15/09/2016, inci-
so lll, apreciar e se pronunciar sobre planos gerais e especificos que estejam relacionados
com o interesse de toda a comunidade, no que diz respeito ao desenvolvimento municipal. Em
especial, cabe ao CMDU se manifestar a respeito de Plano Diretor e toda e qualquer alteracao
as normas a ele correlatas, antes de serem submetidas a apreciacdo da Camara, conforme Pa-
régrafo Unico do artigo 174 da Lei Orgéanica de Campinas.

Apos recebimento de comunicado pela Administragdo sobre preparagdo de projeto de lei que
visa a revitalizagao da regido central de Campinas, montou-se uma Comissao para discutir e
analisar o projeto.

A comisséao fez reunides internas, reuniu-se junto a representantes do Executivo e participou
da Audiéncia Publica ocorrida no dia 23/09/2022. Como resultado do trabalho o Conselho apre-
senta subsidios e recomendacbes ao Executivo, a fim de se propiciar a melhor revitalizacao do
centro de Campinas.

Para o Conselho, uma efetiva revitalizagao do centro passa, necessariamente, por resgatar sua
atratividade e segurancga. Nesse sentido, o objetivo € que 0s residentes queiram e gostem de ir
ao centro de forma segura, habitual e prazerosa. Certamente, trata-se de metas nobres, ousa-
das e desafiadoras.

Identificamos inimeros pontos positivos no texto apresentado. Primeiramente, vemos de forma
positiva o trabalho harménico entre diferentes secretarias. A atuagcado conjunta da secretaria de
planejamento, finangas, cultura e comércio e, ainda, outras secretarias é meio necessario para
impulsionar o desenvolvimento urbano em todos os seus desafios.

A existéncia de diversos projefos setoriais concomitantes de renovagéo da regido central tam-
bém é qualidade positiva. O presente texto de lei isoladamente ndo é capaz de solucionar to-
das as questbes centrais, razdo por que é elogiavel a existéncia de outras medidas de impulsi-
onamento e valorizagdo da regido central.

Merecem, também, destaque positivo os seguintes pontos: dispensa de obrigagdo de criagdo
de vagas de garagem; possibilidade de conversdo de usos entre residencial, comercial e misto;
a possibilidade de anexacdo de lotes mantendo enquadramento na norma, permisséo de se
criar passagens aéreas sobre vias publicas; o ndo cémputo do EFP no CA; permisséo de se
criar novos pavimentos em ambientes de pé-direito duplo; possibilidade de se edificar pavimen-



to no topo da construgdo; possibilidade de se ter usos nédo residéncias no térreo; possibilidade
de se construir saliéncias e terragos; incentivo para se acrescer areas de acessibilidade, salu-
bridade e seqguranga sem coémputo no CA; incentivos fiscais, ainda que aquém do necessario,
para desenvolvimento.

Feitas as abordagens de aspectos positivos, o Conselho aponta como fundamental que a Se-
cretaria trabalhe um plano global de revitalizagdo do centro, coordenando as diversas medidas
setoriais. Ndo basta a existéncia de diversas medidas complementares (das quais o presente
projeto é apenas uma das intervengdes). Tais medidas precisam ser coordenadas, sincroniza-
das e racionalizadas mediante plano abrangente. Sugere-se, portanto, a criagdo de um Plano
Urbanistico global para coordenar as diversas medidas e intervengbes na regido central. Nessa
mesma linha, o Conselho entende importante envolver a Cohab, Secretaria de Transportes e
Emdec para realizagéo dos estudos.

O Conselho também entende que os incentivos fiscais precisam ser maiores para viabilizar a
relagdo “custo X beneficio” aos investidores, empreendedores, condominios e proprietarios.

E importante, também, que seja reduzido o valor do IPTU na regido central, beneficiando n&o
apenas aqueles que vao empreender, mas toda a cadeia de residentes, proprietarios e aqueles
que desenvolvem suas atividades comerciais, empresariais e afins.

A respeito dos paréametros construtivos, o CMDU recomenda: a) dar mais autonomia aos arqui-
tetos, empreendedores e proprietarios, reduzindo-se os “senbées” e requisitos condicionadores;
b) aumentar o poligono da area de incidéncia da lei ou, subsidiariamente, permitir projetos qua-
lificados (mais complexos — forma integral) na area central que extravasa o poligono; c) permitir
aplicagcdo da norma sobre terrenos vazios, prédios novos e antigos. Ou seja, permitir sem limi-
tacdo de marco temporal nem modelo de construgdo existente; d) excluir limitagdo maxima de
ampliagdo em 20% (especialmente na situacdo com anexagdo de lotes); e) Permitir que a le-
gislagao incida mesmo em caso de demoligdo total das construgbes atuais; f) retornar ao po-
tencial construtivo de até 8 vezes da area, conforme legislagdo antiga; g) incluir o maximo de
CA considerando os iméveis anexados e nao apenas do prédio mais antigo; h) excluir as exi-
géncias de minimo de 1/3 de fachada ativa e minimo de 2/3 de permeabilidade visual, por se-
rem desnecessarias e desestimulantes; i) excluir exigéncias de fruicdo; j) manter alinhamento
das construgbes conforme modelo tradicional aplicado ao centro; k) retirar o EFP (exigir 4m
pode inviabilizar varios empreendimentos e gerar dentes na calgada); ) prever EFP com no
minimo 2,5m (a exigéncia de 4 metros de pé direito envolve o segundo andar o que representa
verdadeiro desestimulo a sua utilizagdo); ) permitir a incidéncia da norma mesmo em em-
preendimentos que demandem anexagdo de mais de dois lotes.

Feitas nossas consideragbes, sugestoes e posigées, o Conselho enaltece a iniciativa do Exe-
cutivo, ndo so pela relevancia do tema, mas principalmente porque a sociedade anseia por
uma regigo central viva, atraente e segura.

Campinas, 04 de outubro de 2022
RONALDO GERD SEIFERT

Em seguida abriu a palavra. O Conselheiro Joao Verde observou que o
paragrafo do IPTU, a redugao vira beneficiar quem quer morar no centro, o
IPTU esta muito acima, sem contar que o aluguel também é alto, o



interessado desiste por conta destes valores, isto ndo € projeto de
ocupagao do centro, ndo precisar fazer reformas dos iméveis em bom
estado, ndo existe estimulo para locagcado, o principal € a ocupacao do
centro. Tem também uma clausula de 20% de demoli¢cdo, sugeriu que
precisa ser retirada. A Conselheira Carina fez algumas sugestbes de

pequenos ajustes:

- no paragrafo 6° corrigir o nome da Secretaria, onde consta Comeércio, corrigir para
Desenvolvimento Econbmico, e ainda outras Secretarias, € meio necessario para
impulsionar o desenvolvimento urbano em todos os seus desafios.

- Nessa mesma linha, o conselho entende importante envolver Secretaria de Habitagdo
(COHAB), Secretaria de Transportes (EMDEC), para realizagéo dos estudos.

- a) dar mais autonomia aos arquitetos, empreendedores e proprietarios, reduzindo-se
as restricbes urbanisticas e requisitos condicionantes;

- b) aumentar o poligono da area de incidéncia da lei ou, subsidiariamente, permitir
projetos qualificados na area central que extravasa o poligpno (mais complexos —
forma integral);

- k) exigir 4m de pé direito do EFP pode inviabilzar varios empreendimentos e gerar
dentes na calgada, para tanto solicitamos prever o EFP com no minimo de
2,5m.

O Conselheiro Welton disse que este assunto tem sido muito discutido,
tem experiéncias de sucessos e fracassos, quanto a reducao do IPTU,
acha o6timo, mas precisa de investimentos, o centro nido tem mobilidade,
nao tem ciclovias, pune em muitas vezes quem tem garagem, disse
também que concorda com a redugdo de impostos, mas sem uma
efetivacdo do Poder Publico com eficacia, ndo entende por que tiraram do
centro o Poupatempo, a Camara Municipal, voltar as pessoas circulando, a
lei s6 pela lei ndo dara certo. O Presidente ressaltou o que estdo falando
é reforma de prédios antigos, o ponto é a revitalizacdo dos prédios, mas
que tenha um plano coordenado com outras atividades. Apoés o
Presidente apresentou as sugestboes para alterar, mas nao traria outros
pontos como: investimento macico, mobilidade, que fazem partes de
outras etapas. O Conselheiro Welton disse que tem o ponto do
coeficiente de aproveitamento, que coloca que se houver vaga no térreo
ela vai ser computada no coeficiente de aproveitamento, pois ndo querem
carro no centro. O Conselheiro Fabio Bernils fez uma observacao, tem
que deixar a porta aberta, disse que tem muita coisa prejudicada, o que
precisa neste conjunto de PLCs, é uma visao geral. Salientou que ¢é logico
que o CMDU tem limites, porque tem que se ater nos Projetos de Lei que
vem da Camara Municipal para serem analisados, mas nestes casos
especificos, o conjunto de propostas que estdo sendo colocadas neste
PLC sem a gente ter uma visdo global e urbanistica do centro de
Campinas, acha que ficam fragmentos, € muita coisa pode mudar, disse
também que pode até ter dois anos de trabalho, e em cima disso, tem um




tempo ai que ndo estd muito bem colocado. O Conselheiro Joao Verde,
disse que os Conselheiros Welton e Fabio Bernils expuseram foi bem
colocado, nado existe um projeto, comentou que tem discutido o assunto
nas reunides da Frente Parlamentar, organizadas pelo vereador Paulo
Gaspar. Foi falado em fazer um Projeto, quando cobraram fizeram um,
mas ha uma visao errada e equivocada, primeiro tem que saber o que quer
para o centro da cidade, que vocagao, os grandes atrativos sdo as areas
meédicas, observou que ndo tem um item que fala sobre isso. Disse que
poderiam fazer muito mais no centro como um todo, arrumando os erros
que existem na lei de zoneamento. Apoés o Presidente passou para
votacdo do Parecer com as alteragdes indicadas, sendo aprovado pela
maioria com 8 (oito votos) votos e 4 (quatro) abstencdes, dos seguintes
Conselheiros: Aline Eid Galante; Teresa Penteado; Fabio Bernils e Welton
Nahas. O terceiro item trata - Formagao de comissio para exarar Parecer
referentes aos PLC n° 58/2022 e 67/2022. Referente ao PLC n° 58/2022, o
Presidente opinou que ndo é matéria para o CMDU exarar Parecer, houve
concordancia dos Conselheiros. Este posicionamento sera oficiado a
Camara Municipal. Quanto ao PC n°® 67/2022, o Presidente perguntou
quem poderia ser o relator, o Conselheiro Welton ficou com a relatoria. O
quarto item - Comunicados do Presidente Conselheiros. O Presidente
informou que o Parecer que fizeram na reunido passada, vai encaminhar
aos Conselheiros. A Secretaria Executiva Maria Célia, comunicou que foi
prorrogado as inscrigdes para o CONCIDADE até o dia 20 de outubro,
pediu para divulgarem. O Conselheiro Alan Cury informou que o SECOVI
esta fazendo uma Campanha dentro as atividades de gentilezas urbanas
para doag¢ao de sangue no dia 26 de outubro, disse que vai enviar o link
para o CMDU, para os interessados se inscreverem e que também
divulguem. E, nada mais havendo a tratar, o Presidente, Ronaldo Gerd
Seifert, encerrou a reunido as 19:46hs e eu, Maria Célia Mouta Martins,
lavrei a presente ata.

NOMENCLATURA:

CMDU — CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO

PLC — PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR

EFP — ESPACO DE FRUIGAO PUBLICA

EMDEC — EMPRESA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO DE CAMPINAS




