PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPINAS

Secretaria Municipal de Justica

TERMO DE COMODATO N.° ( / {5 /2023

Processo Administrativo: PMC.2023.00001621-60

Interessado: Secretaria Municipal de Servigos Publicos

O MUNICIPIO DE CAMPINAS, inscrito no CNPJ sob o n° 51.885.242/0001-40, com sede na Avenida Anchieta,
n.% 200, Centro, CEP: 13.015-904, Campinas, Estado de S3o Paulo, devidamente represeTtado pela Secretaria

Municipal de Servicos Piiblicos, com sede na Rua Padre Manoel Bernardes, 275 - Taguaral ha Cidade Campinas,
Estado de Sdo Paulo, representada pelo Sr. Ernesto Paulella, brasileiro, casado, Engenheird Agrénomo, portador

\
da carteira de identidade n.2 902.397-4-X, e inscrito no CPF/ME sob o n.° 925 163 438 68, doravante

denominadc COMODATARIO; e SPAZIO OURO VERDE EMPREENDIMENTOS E PAI}!TICIPA(;(")ES S.A.,
com sede na cidade Campinas, SP, na Rua Ruy Rodrigues, Parque Universitario, CEP: 13056{460, inscrita no CNPJ
sob o n° 08.736.012/0001-90, neste ato representada na forma do seu Contratc!y Social pelos seus
administradores, doravante denominads COMODANTE); doravante denominados, conjuntamente, como

“Partes”, ou, individualmente, “Parte”;
CONSIDERANDO QUE:

(i) A COMODANTE é a Unica e legitima proprietaria do imdvel localizado na Rua Ruy Rodrigues, Parque
Universitario, n® 3900, CEP: 13056-460 ("EMPREENDIMENTO"), onde se encontram construidas as edificagdes do

centro comercial denominado “Shopping Spazio Ouro Verde”; e

(i) O COMODATARIO tem interesse em explorar e utilizar, de forma temporaria e gratuita, o bem descrito no

Anexo I;

RESOLVEM, as Partes, celebrar o presente Contrato de Comodato (“Contrato”), o qual se regera pelos termos e

condicGes abaixo descritos.
CLAUSULA PRIMEIRA — OBJETO

1.1. Constitui objeto do presente contrato o comodato do espago comercial denominado loja n® A06/07 - 77/78,

com 775,51m?2 aproximadamente de &rea localizada na Av. Ruy Rodrigues, n°® 3900, CEP 13060-192, Municipio de -

Campinas, Estado de S#o Paulo, a ser utilizado de acordo com a Cldusula 3.1, transferindo-se neste ato a posse

da area do bem, devidamente identificado e caracterizado em conformidade com o croqui do Anexo II.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPINAS

1.1.1. A Subprefeitura do Ouro Verde prestara servicos que compdem o "Agiliza Campina

CPFL e Prefeitura, a ser utilizado de acordo com a Clausula 3.1, transferindo-se neste ato

bem, devidamente identificado e caracterizado em conformidade com o croqui anexo aos aut

1.2. O COMODATARIO aceita as condi¢des avencadas e se compromete a manter e a zelar

bem como cumprir com as leis vigentes, sob pena de responder por perdas e danos.

CLAUSULA SEGUNDA — DO PAGAMENTO

2.1. O COMODATARIO fica responsavel por efetuar o pagamento das despesas especificas de

tanto se obrigando perante 0 COMODANTE.

CLAUSULA TERCEIRA — DISPOSICOES GERAIS

3.1. Cessdo. O presente Contrato, bem como os direitos e as obrigacdes que dele decorre

5" - Procon, Sanasa,
a posse da area do

0S.

a coisa emprestada,

scritas no Anexo I, a

m, ndo poderdo ser

cedidos ou transferidos, total e/ou parcialmente, por qualquer das Partes, a qualquer tempo efou a qualquer

titulo, sem o prévio e expresso consentimento da COMODANTE.

3.2. Titulo Executivo. Serve este Contrato, assinado na presenca de 2 (duas) testemunhas, como titulo executivo

extrajudicial, na forma do art. 784, IlI, do Cddigo de Processo Civil brasileiro, para todos os efeitos legais.

3.3. Execucdo Especifica. As Partes se obrigam a cumprir, formalizar e desempenhar suas ob

estrita observancia dos termos e das condigBes estabelecidos no presente Contrato. A:

rigagbes sempre com

s Partes, neste ato,

reconhecem e acordam que todas as obrigacBes assumidas ou que possam vir a ser imputadas, nos termos do

presente Contrato, estdo sujeitas a execucdo especifica nos termos dos artigos 497, 498,

815 e seguintes do

Cédigo de Processo Civil Brasileiro, sem prejuizo de, cumulativamente, serem cobradas perdas e danos pela Parte

que com eles tenham que arcar em decorréncia do inadimplemento das obrigagBes pactuadas neste Contrato. As

partes ndo renunciam a qualquer agdo ou providéncia (inclusive a cobranga de perdas e danos) a que tenham

direito, a qualquer tempo. As Partes expressamente admitem e se obrigam ao cumprimen

obrigacdes e a aceitar ordens judiciais ou quaisquer-outros atos semelhantes.

3.4. Alteracdes, Distrato e Rescisdo. Qualquer alteragdo, distrato ou rescisdo a este Contrato

se celebrada mediante instrumento escrito, devidamente assinado pelas Partes.

to especifico de suas

somente sera valida

3.5. Notificacdes. Todas as notificacdes, solicitacdes e outros avisos nos termos deste Contrato deverdo ser

efetuados mediante confirmacdo de recebimento e entregues nos enderegos constantes

Contrato.

3.6. Tolerancias e Rentncias. A eventual tolerancia de qualquer das Partes quanto ao atraso,
ou ao inexato cumprimento de qualquer das disposigdes deste Contrato ndo serd interpretad

rentincia a qualquer direito das demais Partes, ndo prejudicara o direito de exigir o cump!

do preambulo deste

o ou entendido como

imento da obrigacdo

ao ndo cumprimento .
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assumida e nem constituird novagao.

3.7. Sucessores e Cessionarios, Este Contrato beneficiara e obrigara as Partes e seus respectivos sucessores e
cessionarios permitidos.

3.8. Independéncias das Disposicdes. O presente Contrato obriga ndo sé as partes, como também seus eventuais
sucessores a qualquer titulo. Outrossim, se qualquer uma das disposicdes do presente contrato for ou vier a
tornar-se nula, anulavel ou revelar-se omissa, tal nulidade, anulabilidade ou omissdo ndo afetard a validade,
legalidade e plena aplicabilidade das demais disposigdes deste Contrato. Nesse caso, as partes envidarao esforgos
no sentido de estabelecer normas que ‘mais se aproximem, quanto ao resultado economico, da(s) disposicdo

(Ges) a ser(em) alterada(s) ou eliminada(s).
3.9. Os agentes que trabalham na Subrefeitura do Ouro Verde - Agiliza Campinas, terdo a mesma bonificagdo
concedida aos comerciantes para a utilizacdo do estacionamento, conforme concordancia do Spazio Ouro Verde
Empreencimentos e Participacoes S.A.
3.10. O COMODANTE tem ciéncia que esta proibido de constar no imdvel, nomes, simbolos ou imagens referentes
aos cedentes, bem como a proibigao de entrega ou disposicdo de qualquer material promocional referente aos
cedentes ou as atividades que eles exercem;

CLAUSULA QUARTA - PRAZO
4.1. O Contrato tera o prazo de 60 (sessenta) meses, sendo certo que, alcangado o termo final do referido prazo,
cessa de pleno direito a posse direta do COMODATARIO sobre a coisa, devendo esta ser imediatamente restituida
a COMODANTE nas mesmas condicBes em que foi inicialmente entregue ao COMODATARIO, sem a necessidade
de envio de notificacdo, sob pena de multa didria no valor de R$1.000,00 (mil reais), sem prejuizo de perdas e

danos suplementares.

4.1.1. Para o inicio do ajuste do comodato serd emitida pela Secretaria Municipal de Servicos Publicos, “Ordem de

Inicio de Comodato” que deverd ser recebida pela COMODANTE, apos a assinatura do Termo de Comodato.

4.1.2. O Contrato sera rescindido antecipadamente de forma integral, apos 180 (cento e|oitenta) dias, caso a /k_{//)
|

COMODANTE deixe de apresentar os seguintes documentos:
e Ata de eleicdo da diretoria atualizada;

o Estatuto social atualizado;

o Certiddo negativa de débitos federais;

o Certiddo negativa de débitos municipais;
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e Certificado de regularidade do FGTS;

o Certiddo negativa de pedidos de faléncias, recuperagao judicial e extrajudicial;

e Atestado pela Coordenadoria de Acessibilidade Arquitetonica;

» AVCB do local;

e Matricula(s) atualizada(s) dos espagos comerciais;

 InformacBes sobre a finalizacdo da construcdo das lojas, considerando que a clausul

vigente;

o Certiddo negativa de débitos relativa ao imovel.

4.2. A tolerncia da COMODANTE em face do atraso de quaisquer obrigactes do COMODAT
quanto a restituicio da coisa emprestada nas condigdes dispostas neste Contrato ndo in

a 2.1, do comodato

ARIO, especialmente

nportara modificagao

contratual, novacdo ou renuncia a direito, devendo ser considerada mera liberalidade da citada Parte.

CLAUSULA QUINTA - DAS OBRIGAGOES DO COMODATARIO

5.1. S3o obrigacdes do COMODATARIO:

a) Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza e com o fim a que se

destina, devendo trata-lo com o mesmo cuidado como se fosse seu;

b) Conservar o bem da forma que lhe fora entregue;

) Ndo emprestar ou sublocar a terceiros total ou parcialmente o bem dado em comodato e nem ceder este

contrato ou por qualquer meio permitir a exploragdo de atividades comerciais no local, sob pena de rescisdao

imediata do mesmo;

d) Levar imediatamente ao conhecimento da COMODANTE, surgimento de qualquer d

reparacdio a este incumba, bem como as eventuais turbagbes de terceiros;

ano ou defeito cuja

e) Devolver os bens a COMODANTE, nas mesmas condigbes em que foram recebidos, independentemente de

notificaciio, ao término do prazo da cldusula terceira supra, ou da rescisio do presente

hipétese de caso fortuito ou forga maior;

comodato, salvo na

f) Arcar com as despesas com contas de fornecimento de 4qua, esgotamento sanitario e fornecimento de energia

elétrica, seguro, bem como todas as demais que incidam sobre o imdvel, ou seja, decorrer

tes de sua utilizacdo,
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incluindo a taxa de rateio de despesas condominiais;
g) Declara ainda ter conhecimento das Normas Gerais e do Regimento Interno do Shopping Spazio Ouro Verde,
obrigando-se a cumpri-lo, respeita-lo e fazer com que seus prepostos o respeitem, em todos os seus termos, no

que lhe for aplicado, caracterizando falta grave, sujeita a rescisdo e penalidades sua inobservancia.

5.2. O COMODATARIO obriga-se a restituir o espago comercial nas mesmas condigbes que o recebeu, no termo
final do prazo ou em caso de rescisao deste instrumento.

5.2.1. Caso o COMODATARIO ngo desocupe o espaco dentro do prazo ora estabelecido, pagard ao COMODANTE
o valor de R$ 1.000,00 (hum mil reais) por dia de atraso.

5.3. A excecdo das benfeitorias hecessarias, fica expressamente proibida a realizac8o de qualquer benfeitoria no

espaco comercial, salvo se precedida de prévia e expressa autorizagdo do COMODANTE.
5.3.1. As benfeitorias realizadas aderem ao imdvel ndo havendo
qualquer direito a indenizacio ou direito de retencdo por benfeitorias como consequéncia do presente
instrumento.

SEXTA — DAS OBRIGACOES DO COMODANTE
6.1. Sdo obrigacdes do COMODANTE:

a) Entregar o espaco comercial no prazo estipulado e nas condicBes estabelecidas no presente termo;

b) Garantir ao COMODATARIO, durante todo o periodo de vigéncia do contrato, o uso e gozo do espago

comercial.
c) Prestacdo de contas mensal quanto aos encargos assumidos pelo Municipio.
SETIMA — DAS LEIS APLICAVEIS

7.1. Lei Aplicavel. Este Contrato seréd regido e interpretado de acordo com as Leis da Replblica Federativa do

Brasil.

7.2. Foro. Todas as disputas, conflitos, controvérsias ou reclamagdes relacionadas ou decorrentes deste Contrato K/ |/
que ndo possam ser resolvidas amigavelmente pelas Partes, deverdo ser resolvidas perante o Foro Central da
Comarca de Campinas clo Estado de Sdo Paulo (TJSP), com exclusdo de qualquer outro por mais privilegiado que

seja efou possa vir a ser.
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E por estarem justas e contratadas, subscrevem as partes o presente instrumento em duas
forma.

Campinas, 05 ABR.

ERNESTO DIMAS PAULELLA
Secretdrio Municipal de Servigos Publicos

SPAZIO OURO RDE MPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A.
" Representante Legal:
CPF no°

< Av. F’wnae’\te v’argﬂs, 755 ‘2

Reconheco por semelhanca a(g
ny ROBSON ?EREIR Mn—196/

EI-LY81745 CJN

snoulic on hitpsifiwwnd il Jue bs

vias de igual teor e
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPINAS

TERMO DE CIENCIA E DE NOTIFICACAO

Processo Administrativo: PMC.2023.00001621-60
Interessado: Secretaria Municipal de Servigos Plblicos
MODALIDADE: COMODATO

COMODATARIO: Municipio de Campinas

COMODANTE: SPAZIO OURO VERDE EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES .

TERMO DE COMODATO N° l 2 {5 /23

Pelo presente TERMO, nos, abaixo identificados:
1. Estamos CIENTES de que:

a) o ajuste acima referido, seus aditamentos, bem como o acompanhamento

de sua execucao

contratual, estardo sujeitos a analise e julgamento pelo Tribunal de Contas do Estado de Sao

Paulo, cujo tramite processual ocorrera pelo sistema eletronico;

b) poderemos ter acesso ao processo, tendo vista e extraindo copias das

manifestagdes de

interesse, Despachos e DecisOes, mediante regular cadastramento no Sistema de Processo

Eletrdnico, em consonancia com o estabelecido na Resolugdo n® 01/2011 do TCESP;

c) além de disponiveis no processo eletrénico, todos os Despachos e Decisdes

gque vierem a ser

tomados, relativamente ao aludido processo, serdo publicados no Didrio Oficial do Estado,

Caderno do Poder Legislativo, parte do Tribunal de Contas do Estado de S3o Paulo, em

conformidade com o artigo 90 da Lei Complementar n® 709, de 14 de janeiro 1

e 1993, iniciando-

se, a partir de entdo, a contagem dos prazos processuais, conforme regwas do Cabdigo de

Processo Civil;

|

d) as informacBes pessoais dos responsaveis pela contratante esto cadastradas no médulo

eletrdnico do “Cadastro Corporativo TCESP — CadTCESP”, nos termos previstos

III

Instruces n°01/2020, conforme “Declaracdo(8es) de Atualizagao Cadastral” an

no Artigo 2° das

xa (s);

e) é de exclusiva responsabilidade do contratado manter seus dados sempre atualizados.

2. Damo-nos por NOTIFICADOS para:

a) O acompanhamento dos atos do processo até seu julgamento final e consequente publicagdo;

b) Se for o caso e de nosso interesse, nos prazos e nas formas legais e regimentais, exercer o

direito de defesa, interpor recursos e o que mais couber.

P

{\j;//
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AUTORIDADE MAXIMA DO ORGAO/ENTIDADE:
Nome: Dario Jorge Giolo Saadi

Cargo: Prefeito do Municipio de Campinas

CPF: 102.354.108-69

RESPONSAVEIS QUE ASSINARAM O AJUSTE:

Pelo Municipio:

Nome: Ernesto Dimas Paulella
Cargo: Secretario Municipal de Servicos Publicos
CPF: 925.163.438-68

Assinatura:

Pela comodante:

Nome: ZOBson) Hecina De tima

Cargo: Diteror. puees/vengeE ‘

cpr: 828.90¢, 30509 )5
Assinatura: /; N | / f =

;18’% (finic de Notas - 28Q7-%ib1 - N2 1871240
“Av. Przsidents Yarsas. 435 12, andar - PJ —-Te

%77 Reconheco por semelhanca a(s) f
| ROBSON BERETRA LD 1nn-1sa/7%

FERNQNDO RENAN DE QUEIR - Substituto
> Firma 7,18 + FETJ 1,43 ariés 1,12 + ISSON 0,3

s EELY81746 GKL

Gensulic en hiteouiinud el s e tgidaspuhlice
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