PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPINAS

Secretaria Municipal de Justica

TERMO DE LOCACAG N° O O Q /25

Processo Administrativo: PMC.2025.00083583-90

Interessado: Secretaria Municipal de Educacdo

Modalidade: Contratacdo Direta n° 545/2025

Fundamento Legal: inciso V, do art. 74, dz Lei Federal n® 14.133/2021

O MUNICIPIO DE CAMPINAS, inscrito no CNPJ/MF sob o n°
51.885.242/0001-40, com sede na Av. Anchieta, n°® 200, Centro, Campinas - SP, devidamente
representado, doravante denominado LOCATARIO, e de outro lado, CENTRO EDUCACIONAL
FITEL LTDA, inscrito no CNPJ no 34.100.366/0001-54, doravante denominado LOCADOR,
acordam firmar o presente, nos termos do inciso V, do art. 74, da Lei Federal n® 14.133/2021,
em conformidade com o processc administrativo em epigrafe, o qual é de pleno conhecimento
das partes, integrando o presente instrumento como se transcrito estivesse, sujeitando-se as
partes ao disposto na Lei Federal n© 8.245 de 18/10/91 e as condigdes contidas nas seguintes

clausulas:

PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. Os LOCADORES dgo em locagdo ao LOCATARIO, o andar superior, quadra coberta, quadra
descoberta, auditdrio, pétio e gramado com brinquedos externos do imével localizado na Avenida
Comendador Aladino Selmi, 2.211 - Parque Cidade Campinas, destinado ao atendimento das

Unidades Escolares da Regigo Norte durante o periodo de reforma.

SEGUNDA - DO PRAZO M

2.1. O prazo de vigéncia deste contrato & de 12 (doze) meses, a partir da data de assinatura, - f}
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podendo ser prorrogado até o limite legal.
TERCEIRA - DO VALOR
3.1. Da-se ao presente contrato o valor total de R$ 1.080.000,00 (Um milhdo e oitenta mil reais).
QUARTA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

4.1. As despesas referentes ao presente Contrato foram previamente empenhadas e processadas
por conta de verba prépria do orcamento vigente, codificadas no orgamento municipal sob 0s
numeros abaixo transcritos, conforme documento SEI n® 15632310 dos autos, sendo permitidas

alteragdes, caso necessarias, e desde que admitidas pela legisiacdo vigente:

- 71000 07160 33903912.365.1003.4027 01-212.000
- 71000 07160 33903912.365.1003.4027 01-213.000

4.2. Nos exercicios seguintes, as despesas correrdo a conta de dotactes orcamentarias proprias,
consignadas nos respectivos Orgamentos-Programa, ficando o Contratante obrigado a apresentar
no inicio de cada exercicio a respectiva Nota de Empenho estimativa e, havendo necessidade,

emitir Nota de Empenho complementar, respeitada a mesma classificagéo orcamentaria.
QUINTA - DO REAJUSTE

5.1. O valor do aluguel sofrera reajuste anual, apos 12 (doze} meses de vigéncia do mesmo, nos
termos da Lei Federal n® 10.192/01 (ressalvacas eventuais alteragfes), calculado com base na
variagdo anual do INPC da Fundagdo IBGE, ou do 1PC da FIPE, ou do IGP-M da FGV, adotando-se
o indice de menor variacdo, a contar dos 3 (trés) meses anteriores ao més de vencimento deste
contrato, ou de sua prorrogagao, ou aditamento, conforme o caso, nos termos do artigo 2° do
Decreto Municipal n® 16.760, de 03/09/09, alterado pelc Decreto Municipal n° 18.852, de
11/09/2015.

5.2. Os LOCADORES deverdo ser comunicados, por escrito, do valor apurado pela CSAI/DRI/SMF

no subitem anterior, podendo concordar ou rejeitar expressamente.

5.3. Em caso de ndo concordancia, 0 contrato pocderd ser rescindido por acordo entre as partes,

sem que seja devida qualquer indenizagdo. t.gg
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5.4. Caso o contrato venha a ser prorrogado nos termos da Cldusula Segunda, se houver
interesse na continuidade da locagdo, a renovagdo do referido contrato deverd ser precedida de
novo laudo técnico de avaliagdo individual do valor do imével, nos termos do Paragrafo tnico do
artigo 1° do Decreto Municipal n® 16.760, de 03/09/09.

SEXTA - DAS DESPESAS DECORRENTES DA LOCAGAO

6.1. Todas as despesas decorrentes da locacdo, tais como as relativas ao consumo de agua,
energia e condominio, ficam a cargo do LOCATARIO, cabendo-lhe efetuar diretamente o
pagamento das mesmas nas €pocas proprias e entregar copias reprogréficas dos respectivos

recibos aos LOCADORES trimestralmente, se solicitado.
SETIMA - DA CESSAO OU SUBLOCAGAO

7.1. Durante a vigéncia do contrato n3o podera o LOCATARIO, sem prévio consentimento por

escrito dos LOCADORES, ceder, emprestar ou sublocar, no todo ou em parte, o imével locado.
OITAVA - DA RESCISAO UNILATERAL

8.1. Fica facultado ao LOCATARIO, antes de findo o prazo contratual, entregar o imdvel e dar por

rescindida a presente locagdo, independentemente de pagamento de qualquer indenizacdo, até

mesmo a relativa a meses e dias restantes para o término do contrato, desde que notifique por

escrito os LOCADORES, comn, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia.

NONA - DAS OBRIGACOES DA LOCADORA

9.1. Obrigam-se os LOCADORES, pelo pagamento das seguintes despesas relativas ao imével
locado, conforme artigo 22, inciso VIII, da Lei Federal n® 8.245, de 18/10/91:

9.1.1. - Taxas Municipais, que sobre ele recairem, excetuando-se as isences previstas na

legislagdo municipal;
9.1.2. - Seguro contra incéndio, corn cobertura patrimonial unicamente; \

o 3
9.1.3. - Benfeitorias necessarias no imovel locado. Zé”
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9.2. Os LOCADORES se obrigam, assim como seus herdeiros ou sucessores, ao fiel cumprimento
de todas as cldusulas e condicdes pactuades neste instrumento, que terd vigéncia mesmo em

caso de alienacdo onerosa ou gratuita do imével locado.
DECIMA — DA ISENCAO DO IPTU

10.1. Nos termos da Lei Municipal n® 11.111 de 26/12/C1, alterada pela Lei Municipal n® 13.209
de 21/12/07, regulamentada pelo Decreto Municipal n® 16.274 de 03/07/08, artigo 15, e pela
Instrucdo Normativa n® 02/08, publicada no Didrio Oficial do Municipio em 21/06/08, o imével
locado para uso da Administracdo PUblica Municipal é isento do pagamentc do Imposto Sobre a
Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU e demais taxas anexas, proporcionalmente ao
tempo que perdurar o contrato de locagdo, sendo que cabera a Secrefaria Gestora cientificar a

Secretaria Municipal de Finangas do inicio e término do referido contrato.

DECIMA PRIMEIRA - DA RESPONSABILIDADE DAS PARTES RELACIONADA A LEI
GERAL DE PROTEGCAO DE DADOS PESSOAIS (LGPD)

11.1. As partes deverdo observar as disposicBes da Lei Federal n® 13.709/2018 (Lei Geral de
Protecdo de Dados Pessoais), e alteragdes, no tratamento de dados pessoais sensiveis a que
tenham acesso, para o propdsito de execugéo e acompanhamento deste contrato, ndo podendo
divulgar, revelar, produzir, utilizar ou deles dar conhacimento a terceiros estranhos a esta

contratacdo, a ndo ser pela forga legal ou regulatoria.
DECIMA SEGUNDA - DA RESTETUIC&Q E DAS BENFEITORIAS

12.1. Finda a locacdo, o LOCATARIO obriga-se a restituir o imdvel no estado em que o recebeu,
conforme laudo de vistoria devidamente assinado pelas partes, que faz parte integrante do

presente contrato, salvo as deterioragbes decorrentes de seu uso normal.

12.2. Salvo expressa concordéncia das partes em contrario, as benfeitorias necessarias
introduzidas pelo locatario, ainda que néo autorizadas pelos LOCADORES, bem como as Uteis,
desde que autorizadas, serdo indenizaveis, em conformidade com o artigo 35 da Lei Federal n®
8.245, de 18/10/91.

N

I's

12.3. As benfeitorias voluptudrias ndo serdo indenizdveis, podendo ser levantadas pelo \;’

SMJ — Formalizagdo de Ajustes — Palacio dos Jequitibas - Avenida Anchicta, 200 — Centro
Campinas — SP — CEP 13015-904 http://www.campinas.sp.gov.br — Pégina 4 de 7



PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPINAS

Secretaria Municipal de Justica

LOCATARIO, finda a locagdo, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a substancia do
imével, nos termos do artigo 36 da Lei Federal n® 8.245, de 18/10/91, em especial as

relacionadas & pintura, calhas, escoamento das chuvas, instalagbes elétricas e hidraulicas.

12.4. Modificagdes estruturais no prédio sé poderdo ser realizadas com concordancia expressa

dos LOCADORES, nos termos da legislacdo aplicavel.

DECIMA TERCEIRA - DAS ADEQUACOES DE ACESSIBILIDADE
13.1 Os locadores deverdo realizar as adequagOes de acessibilidade descritas no documento
15337340, no prazo de até 60 dias, sob pena de rescisdo antecipada do contrato, sem direito a
indenizagao.

DECIMA QUARTA - DO FORO

14.1. Para dirimir guaisquer questdes oriundas do presente, fica eleito o foro da Comarca de

Campinas, Estado de Sao Paulo, com rentncia a qualquer outro por mais privilegiado que seja.
E, por estarem justas e acertadas, firmam o presente em duas vias de igual teor e forma.

Campinas, 03 de Setembro de 2025

Se?etério Nunicipal de Educacao

N

’ Maald

CENTRQ EDUCACIONA TEL LTDA

Representante Legal: X OVU YI,Q Mot /J&/(M W@aj@/

CPF: LS ¥ ¥5S LSV -35
RGne ), @ 394 /€L
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TERMO DE CIENCIA E DE NOTIFICACAO AQ TCE/SP

Processo Administrativo: PMC.2024.00115786-81

Interessado: Secretaria Municipal de Educagéc

Locatario: Municipio de Campinas

Locador: CENTRO EDUCACIONAL FITEL LTDA

Modalidade: Contratacao Direta n® 545/2025

Termo de Locacdo n° . 2025

Objeto: Locacdo do andar superior, quadra coberta, quadra descoberta, auditdrio, patio e
gramado com brinquedos externos do imovel localizado na Avenida Comendador Aladino Selmi,
2.211 - Parque Cidade Campinas, destinado ac atendimento das Unidades Escolares da Regido
Norte durante o periodo de reforma.

ADVOGADO(S)/N° OAB: (*)

Pelo presente TERMO, nds, abaixo identificados:

1. Estamos CIENTES de que:

a) o ajuste acima referido, seus aditamentos, bem como o acompanhamento de sua execucao
contratual, estardo sujeitos a analise e julgamento pelo Tribunal de Contas do Estado de S3o
Paulo, cujo tramite processual ocorrera pelo sistema eletrénico;

b) poderemos ter acesso ao processo, tendo vista e extraindo copias das manifestacGes de
interesse, Despachos e Decisbes, mediante regular cadastramentc no Sistema de Processo
Eletronico, em consonancia com o estabelecido na Resolugdo n® 01/2011 do TCESP;

c) além de disponiveis no processo eletronico, todos os Despachos e Decisdes que vierem a ser
tomados, relativamente ao aludido processc, serdo publicados no Diario Oficial do Estado,
Caderno do Poder Legislativo, parte do Tribunal de Contas do Estado de Sao Paulo, em
conformidade com o artigo 90 da Lei Complementar n® 709, de 14 de janeiro de 1993, iniciando-
se, a partir de entdo, a contagem dos prazos processuais, conforme regras do Cddigo de
Processo Civil;

d) as informacgBes pessoais dos responsdveis pela contratante estdo cadastradas no médulo
eletronico do “Cadastro Corporativo TCESP — CadTCESP”, nos termos previstos no Artigo 2° das
Instrugdes n°01/2020, conforme “Declaragso{0es) de Atualizacdo Cadastral” anexa (s);

e) é de exclusiva responsabilidade do contratado manter seus dados sempre atualizados.

2. Damo-nos por NOTIFICADQS para: }/&
a) O acompanhamento dos atos do processo até seu julgamento final € consequente publicagao; .

b) Se for o caso e de nosso interesse, nos prazos € nas formas legais e regimentais, exercer o
direito de defesa, interpor recursos e o gue mais couiber.

SMJ — Formalizagéo de Ajustes — Palacio dos Jequitibas - Avenida Anchicta, 200 — Centro
Campinas — SP — CEP 13015-904 http://www.campinas.sp.gov.br — Pégina 6 de 7



PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPINAS

Secretaria Municipal de Justica

AUTORIDADE MAXIMA DO ORGAO/ENTIDADE:
Nome: Dario Jorge Giolo Saadi

Cargo: Prefeito do Municipio de Campinas
CPF: 102.384.108-89

RESPONSAVETS QUE ASSINARAM O AJUSTE:
Pelo Locad

Nome: ﬁV\/\/YUL W(Y\ﬂ,\bt /)(Z(/C?\A’ &O/Yf m
crr: 23%¥55 158-3

e-mail de contato: ké?n_e@%;jte!‘com.br,%@ﬁtel.com.br
Assinatura: - /?7'2///1 //7/)7@

Pelo Locatario:

Nome: JOSE TADEU JORGE

Cargo: Secretario Municipal de Educacéo

CPF: 822.997.228-15 }{/\
< \ \
ORDENADOR DE DESPESAS DA CONTRATANTE:
Nome: JOSE TADEU JORGE

Cargo: Secretario Municipal de Educagao

CPF: 822.997.228-15
Assinatura:

Assinatura:

L\

\

..».
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