Prefeitura Municipal de Campinas

LEl COMPLEMENTAR N°

DispGe sobre o Parcelamento, Uso e Ocupacdo do
Solo do Polo de Inovagao e Desenvolvimento
Sustentavel — PIDS.

TiITULO |
DO POLO DE INOVACAO E DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL - PIDS

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES - DEFINICOES

Art. 12 O Polo Estratégico de Desenvolvimento CIATEC/Unicamp, definido
no Plano Diretor do Municipio, Lei Complementar n2 189, de 08 de janeiro de 2018, fica
denominado Polo de Inovacdo e Desenvolvimento Sustentdvel — PIDS, nos termos desta Lei
Complementar.

Art. 22 O Polo de Inovacdo e Desenvolvimento Sustentavel — PIDS, seu
perimetro, objetivos, diretrizes e parametros para o parcelamento, uso e ocupacdo do solo
ficam estabelecidos de acordo com as orientagdes do Plano Diretor do Municipio, Lei
Complementar n2 189, de 2018.

Art. 39 Serdo adotadas as definicGes constantes do art. 22 da Lei
Complementar n? 208, de 20 de dezembro de 2018, no que couber, exceto quando a
definicdo constar desta Lei Complementar.

Art. 42  Permeabilidade Visual - PV é o percentual minimo de area entre o
lote e o logradouro publico, seja no alinhamento ou em plano recuado que devera ser
mantido sem vedacao, ou utilizar elementos no minimo 80% transparentes para fechamento,
com a finalidade de garantir a visualizacdo por quem passa pela via publica para o espaco
interno e vice-versa, sendo que:

| - mesmo se houver Espago de Fruigdo Publica no imdvel, a permeabilidade

proj-132-2022



Prefeitura Municipal de Campinas

devera ocorrer entre o passeio publico e o interior do empreendimento;

Il - as areas computdveis para o percentual de permeabilidade visual
deverdo iniciar a, no maximo, 1,00m de altura, e ter, no minimo, 2,00m de altura contados a
partir do nivel do passeio publico;

Il - anteparos que, embora vazados, impecam a visualizacdo da area
interna ndo serdo computados como area de permeabilidade visual;

IV - elementos transparentes e/ou vazados que fagcam interface com
paredes cegas da edificacdo ndo serdao computados como area de permeabilidade visual.

Art. 52 Coeficiente de Aproveitamento - CA é o fator pelo qual deve ser
multiplicada a area do lote para se obter a drea de construcdo permitida para uma edificacdo,
excluindo-se:

| - a drea correspondente aos pavimentos destinados exclusivamente a
caixa d'agua, casa de maquinas e espaco para barriletes;

Il - as areas cobertas destinadas a circulacdo, manobra e estacionamento
de veiculos situadas no subsolo e/ou a partir do segundo pavimento acima do térreo;

[ll - a somatdéria das areas cobertas ocupadas por varandas ou terragos,
equipamentos mecanicos e instalacdes para funciondrios, correspondentes a até 5% (cinco
por cento) da drea construida.

Pardgrafo Unico. Aplicam-se as definicdes de Coeficiente de
Aproveitamento Basico - CA bas, Coeficiente de Aproveitamento Maximo - CA max e
Coeficiente de Aproveitamento Minimo - CA min estabelecidos nos incisos XVI, XVIl e XVIII do
art. 22 da Lei Complementar n2 208, de 2018.

Art. 62 Area Permedvel - AP é o percentual da drea da gleba destinada
a infiltracdo natural das dguas pluviais, quando do parcelamento do solo.

Art. 729 Taxa de Permeabilidade do lote — TP é o percentual da area do
lote destinado a infiltragdo das aguas pluviais.

Art. 82  Espaco de Fruicdo Publica — EFP é o espaco interno ao lote

destinado ao uso publico, descoberto ou coberto, acessivel a todos e desimpedido de
qualquer barreira fisica fixa, que se conecta diretamente ao logradouro publico,
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preferencialmente no pavimento térreo, ou em outro pavimento que possua acesso ao
logradouro publico e que atenda os seguintes parametros:

| - minimo de 20% (vinte por cento) da drea do lote, podendo ser de
alargamento do passeio, ligacao entre alinhamentos, com ou sem transposicao de quadra, ou
de acesso a miolo de quadra;

Il - no caso de ja ter sido estabelecido Espaco de Fruicdo Publica - EFP no
parcelamento do solo e gravado na matricula do imdvel, quando inferior a 20% (vinte por
cento), devera ser complementado no projeto de aprovacdo da edificacdo;

lIl - largura minima de 4,00m para circulacdo de pedestres, de forma que
em qualquer porcdo seja possivel inscrever um circulo de 4,00m de diametro;

IV - podera ser descoberto ou coberto, desde que a altura do pé-direito
seja de, no minimo, 4,00 m, e ndo sera computado no CA;

V - deverd conectar-se diretamente ao logradouro publico,
preferencialmente com o mesmo tipo de pavimentagdo e os mesmos niveis correspondentes
ao passeio publico nos respectivos alinhamentos, podendo haver tratamento paisagistico
desde que também atenda a NBR 9050;

VI - deverd possuir faixa livre e continua de, no minimo, 2,00m de largura,
pavimentada e com iluminacdo adequada para o pedestre;

VIl - podera conter dreas permedveis computdveis para efeito do célculo da
Taxa de Permeabilidade;

VIIl - ndo podera ser fechada ou possuir barreira fisica a circulacdo de
pedestres, sendo vedado o controle de acesso publico entre as 8h (oito horas) e as 20h (vinte

horas);

IX - serd permitida vaga de bicicleta e transposicao para acesso a vagas de
veiculos, desde que atendidos os incisos anteriores;

X - ndo poderd ser ocupado por vagas de estacionamento ou usado para
manobra de veiculos, carga e descarga e embarque e desembarque de passageiros.

§ 12 Entende-se por miolo de quadra, conforme inciso | deste artigo, a
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area localizada no interior da quadra tendo acesso a via publica por EFP, podendo se
constituir em EFP destinado a instalacdo de drea de convivéncia de pessoas, visando a
otimizacdo dessas dreas na articulacdo urbana;

§ 22 O Espaco de Fruicdo Publica - EFP de transposicdo de quadra que
faca parte de rota ciclavel devera ter largura minima de 6,00m;

§ 32 Serd permitido a instalacdo de mobilidrio de apoio ao convivio de
pessoas.

Art. 92 Fachada Ativa - FA corresponde a ocupacdo da extensdo
horizontal da fachada por uso ndo residencial com acesso direto e abertura para o
logradouro publico ou Espaco de Fruicdo Publica - EFP, a fim de evitar a formacdo de planos
fechados na interface entre as construcées e os logradouros, promovendo a dinamizacao dos
passeios publicos e que devera:

| - estar contida na faixa de 5,00m a partir do alinhamento do lote, medida
em projecdo ortogonal da extensdo horizontal;

Il - ter abertura para o logradouro publico ou para o Espago de Fruicdo
Publica - EFP, com permeabilidade visual, tais como portas, janelas e vitrines, com acesso
direto ao logradouro ou para o Espaco de Fruicdao Publica — EFP;

§ 12 O recuo entre a Fachada Ativa - FA e o logradouro publico deve estar
fisicamente integrado ao passeio publico ou ao Espaco de Fruicdao Publica - EFP, com acesso
irrestrito, ndo podendo ser vedado com muros ou grades ao longo de toda a sua extensao,
nem ser ocupado por vagas de estacionamento ou usado para manobra de veiculos, carga e
descarga e embarque e desembarque de passageiros.

§ 22 A utilizagao da Fachada Ativa é facultativa.
Art. 10. Fator de Planejamento — FP é o indice para calculo de desconto

no valor da Outorga Onerosa do Direito de Construir.

CAPITULO Il
DOS OBJETIVOS E INCENTIVOS URBANISTICOS
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Art. 11. S3o objetivos do parcelamento, uso e ocupacdo do solo do Polo de
Inovacao e Desenvolvimento Sustentavel - PIDS:

| - consolidar a vocacdo do PIDS como espaco de desenvolvimento
tecnoldgico, de pesquisa, inovagdo e sustentabilidade;

Il - estruturar e articular o territério do PIDS, com seu entorno, com as
estruturas de mobilidade regional e com os Polos Estratégicos de Desenvolvimento, definidos
no Plano Diretor, a saber: Centro e Aeroporto de Viracopos;

Ill - promover o desenvolvimento urbano com sustentabilidade, consoante
a Politica Municipal de Meio Ambiente, estabelecida pela Lei Complementar n? 263, de 18 de
junho de 2020, aos objetivos do PIDS e as referéncias a serem desenvolvidas no ambito do
Hub Internacional de Desenvolvimento Sustentdvel - HIDS;

IV - criar espagos urbanos que estimulem a interagdo entre as pessoas;

V - criar centralidade vinculada ao transporte publico de passageiros, com
mescla de usos e densidade habitacional compativel para seu fomento;

VI - prever sistema vidrio estruturador compativel com o desenvolvimento
previsto para o PIDS;

VIl - prever areas publicas em dimensdo e qualidade adequadas para
cumprir as funcdes a que se destinam;

VIII - promover habitagdo vertical, inclusive de interesse social, integrada ao
entorno, preferencialmente com uso misto;

IX - promover a implantacdo de Espacos de Fruicdo Publica visando a
ampliacdo da drea destinada a circulagdo e convivio de pedestres e ciclistas;

X - incentivar o uso de Fachada Ativa com acesso direto e abertura para o
logradouro, visando promover a dinamizac¢do dos passeios publicos;

XI - incentivar espagos que desenvolvam atividade de inovagao, tecnologia,
pesquisa e desenvolvimento;

XIl - priorizar a ocupacdo da Area Central do Polo de Inovacdo e
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Desenvolvimento Sustentavel — PIDS, definido no art. 13 desta Lei Complementar;

Xl - incentivar a implantagdo do Hub Internacional de Desenvolvimento
Sustentavel — HIDS na Area Central do PIDS;

XIV - priorizar o pedestre, a mobilidade ativa e o transporte publico de
passageiros;

XV - preservar, valorizar e integrar os recursos ambientais, bens naturais e
elementos histérico-culturais a urbanizacao;

XVI - reservar areas exclusivas para atividade econdmica, considerando a
vocagao do PIDS;

XVII - incorporar os campi universitarios lindeiros na area do PIDS,
integrando-os ao tecido urbano;

XVIIl - reduzir os impactos prejudiciais ao funcionamento do Centro
Nacional de Pesquisa em Energia e Materiais — CNPEM, na implantagao de obras e atividades;

XIX - estimular projetos inovadores alinhados aos objetivos urbanisticos
desta Lei Complementar, as Solu¢Ges baseadas na Natureza - SbN, tais como infraestrutura
verde, utilizacdo de materiais renovaveis, edificios sustentaveis, e a vocacao do PIDS;

Paragrafo Unico. O Hub Internacional de Desenvolvimento Sustentdvel —
HIDS, a que se refere os incisos Il e Xlll deste artigo tem como objetivo a implantacdo de
uma estrutura voltada ao desenvolvimento de agles, parcerias e cooperagao entre
instituicdes que possuem competéncias e interesses voltados ao desenvolvimento

sustentavel da regido do Polo de Inovacdo e Desenvolvimento Sustentdvel — PIDS.

Art. 12. Serdo concedidos os seguintes incentivos urbanisticos visando
alcancar os objetivos estabelecidos no art. 11 desta Lei Complementar:

| - parametros diferenciados para promoc¢do do uso misto:

a) aumento de Coeficiente de Aproveitamento para edificacdes de uso
misto;

b) desconto na Outorga Onerosa do Direito de Construir;

proj-132-2022



& W Prefeitura Municipal de Campinas

14%\4

N
VATOTE s 88

c¢) tamanho diferenciado de lotes;

d) permissdo para condominio misto ou comercial;

Il - tamanho diferenciado de quadra para atividade econO6mica, com a
utilizacdo de Espaco de Fruicdo Publica - EFP;

lll - passagem aérea permanente sobre via publica com a finalidade de conexao
entre edificagcbes;

IV - parametros diferenciados para Projetos Inovadores:

a) tamanho diferenciado de lotes;

b) via publica compartilhada em mesmo nivel para os modos ativos e
motorizados;

c) ampliacdo da Zona de Centralidade - ZC PIDS;
d) altura diferenciada para edificacdo iconica, entendida como uma
construcdo emblematica, sem limite de altura, respeitadas as restricdes aeroportuarias,

dentro de um conjunto de edificios limitados ao gabarito de altura desta Lei Complementar;

e) reducdo ou isencdo do pagamento de Outorga Onerosa do Direito de
Construir para empreendimentos que contenham unidades habitacionais de interesse social;

f) aumento do Coeficiente de Aproveitamento para incentivo a produgdo de
unidades habitacionais de interesse social.

§ 12 Os incentivos urbanisticos de que trata este artigo sdo especificados
nos arts. 51, 57, 66, 67, 68 e 69 desta Lei Complementar;

§ 29 Os incentivos concedidos devem ser registrados em todos os
documentos pertinentes, tais como planta aprovada, alvaras, certiddo de conclusdo de obra,
matricula do Cartério de Registro de Imdveis, nos cadastros Fisico e Fiscal do municipio.

CAPITULO Il
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DO PERIMETRO DO POLO DE INOVACAO E DESENVOLVIMENTO
SUSTENTAVEL - PIDS

Art. 13. A drea destinada ao Polo de Inovagdo e Desenvolvimento
Sustentdvel - PIDS é composta pela Area Central e pela Area de Ampliacdo, indicadas no
Mapa do ANEXO | e descricdo do ANEXO Il desta Lei Complementar.

§ 12 A aprovacdo de parcelamento do solo na Area de Ampliac3do do PIDS
fica condicionada a realizacdo e aprovacao de Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV,
mediante o pagamento da Outorga Onerosa de Alteragdao de Uso do Solo e respeitadas as
restricdes ambientais, nos termos dos arts. 29, § 42, e 7° da Lei Complementar n? 207, de 20
de dezembro de 2018.

§ 22 A Area Central do PIDS corresponde ao Hub Internacional de

Desenvolvimento Sustentavel — HIDS.

CAPITULO IV
DAS DIRETRIZES ESPECIFICAS

Secao |
Da Mobilidade

Art. 14. S3o Diretrizes da Mobilidade para o PIDS e sua integragao
regional:

| - priorizacdo de transporte publico de média capacidade e baixo impacto
de vibracGes e de emissdo de gases e ruidos, incorporado a Rede Estrutural de Mobilidade;

Il - estabelecimento de ligagao entre o PIDS e o Polo de Alta Tecnologia de
Campinas — CIATEC |;

Il - adogdo de tecnologias sustentaveis e inovadoras no projeto e
implantacdo de vias, de sistema de drenagem e galerias compartilhadas de servicos,

compatibilizados as diretrizes de infraestruturas estabelecidas na presente Lei Complementar;

IV - implantacdo de passeios publicos qualificados com arborizacdo,
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iluminagdo e pavimentagao que incentivem a caminhabilidade, garantindo a acessibilidade e
seguranca do pedestre;

V - priorizacdo da mobilidade ativa com a adocdo de ac¢bes que incentivem
a utilizagdo de transporte ndo motorizado e/ou coletivo;

VI - desenvolvimento e implantacdo de infraestrutura de mobilidade
urbana com equipamentos e sistemas de uso compartilhado e de recursos que possibilitem a
integracdo dos diferentes modos de transporte;

VIl - reserva de areas para implantacdo de esta¢des de transferéncia, em
especial no entorno do entroncamento das diretrizes vidrias 11C e 15A, cuja localizacdo
devera ser avaliada pela Empresa Municipal de Desenvolvimento de Campinas - EMDEC, no
momento do cadastramento das glebas onde incidem as referidas diretrizes;

VIII - previsdo e implementac¢ao de rede cicloviaria;

IX - previsdo de transposicOes viarias e de pedestres nas rodovias do
entorno do PIDS;

X - previsdo de integracdo viaria regional - Leste-Oeste e Norte-Sul, para
estruturacdo do PIDS e de sua area de influéncia.

Art. 15. No PIDS fica estabelecida a Rede Estrutural de Mobilidade
composta por Eixos do DOT e Eixos Complementares formada por trechos de vias existentes
e diretrizes viarias estabelecidas na Lei Complementar n2 189, de 2018, e na presente lei,
conforme ANEXO Il desta Lei Complementar.

§ 12 A Rede Estrutural de Mobilidade - Eixos do DOT é composta por trecho
da Avenida Guilherme Campos, pelas diretrizes vidrias 11-A, 15-A, parte da 15-B, P-2, P-3, 10,
P-5, P-6, 16-A, 16-B, 16-C e por trechos das Avenidas José Roberto Magalhades Teixeira, Adolfo
Lutz, Oswaldo Cruz, Martin Luther King/Roxo Moreira e Erico Verissimo.

§ 29 A Rede Estrutural de Mobilidade - Eixos Complementares é composta
pelas diretrizes viarias 3-C, 3-B, 3-A,P-7, 9, P-25, P-26, 98-A, P-27, P-28 e 105-A.

Secao I
Das Diretrizes Viarias
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Art. 16. As Diretrizes Vidrias hierarquizadas sdo definidas de acordo com a
a previsdo de novas vias com caracteristicas operacionais que promovam a insercao regional,
a estruturacdo do PIDS, a conexdo com a Zona de Expansdo Urbana, ao norte deste, a
continuidade da malha vidria existente, a integragdio com o entorno imediato e as
transposicGes vidrias e de pedestres nas rodovias quando da implantacdo de novos
empreendimentos ou parcelamento do solo, além da ligacdo com o Polo de Alta Tecnologia
de Campinas - CIATEC |, o Centro, o Aeroporto de Viracopos e estruturas de mobilidade
regional.

Art. 17. Ficam estabelecidas as diretrizes viarias, indicadas no mapa do
ANEXO IV — e descritas no ANEXO V — desta Lei Complementar, que constituem o sistema
vidrio estruturador do PIDS.

§ 12 As diretrizes de que trata o caput deste artigo complementam as
diretrizes da Lei Complementar n2 189, de 2018, e da Lei Complementar n2 207, de 2018,
com excecdo daquelas estabelecidas para a Area de Ampliacdo do PIDS, que substituem as
da Lei Complementar n2 207, de 2018.

§ 22 As diretrizes de que trata o caput deste artigo poderao sofrer ajustes e
complementagdes no momento do cadastramento de glebas e na analise de parcelamento
de areas e empreendimentos devido a condicionantes ambientais, desde que mantidas as
caracteristicas funcionais da via, sem prejuizo de continuidade das vias arteriais e coletoras.

§ 32 A delimitacdo da Zona de Centralidade - ZC acompanhard a
conformacao final da via aprovada no projeto de parcelamento do solo, nos casos em que
haja necessidade de ajustes das diretrizes que balizam o zoneamento.

§ 492 Deverdo ainda ser indicadas diretrizes vidrias e transposicoes
complementares, no momento do cadastramento e do parcelamento do solo, quando
necessario, que deverdo respeitar o art. 55 do Plano Diretor de Campinas, Lei Complementar
n? 189, de 2018.

§ 52  Fica a cargo do Poder Publico Municipal indicar a necessidade de
implantagdo de ciclovias e ciclo faixas nas vias arteriais e coletoras, e no caso de rota ciclavel,

esta deve ser apresentada pelo interessado no projeto de parcelamento do solo.

§ 62 Para as vias ja existentes com a fun¢do de via arterial ou coletora que
ndo atendam aos padrdes estabelecidos nesta Lei Complementar deverdo ser indicadas, no
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momento do cadastramento e do parcelamento da gleba, as melhorias necessarias para que
atendam a fungdo prevista.

§ 72 Quando do cadastramento de glebas, revalidacdo de Diretrizes
Urbanisticas e/ou da andlise de novos parcelamentos de areas e empreendimentos fica
obrigatdrio o estabelecimento de vias coletoras e/ou arteriais que deverao distar, no maximo,
500,00m de vias arteriais ou de outras vias coletoras, situadas na area ou no entorno,
conformando uma rede coletora, admitindo-se uma variacdo maxima de até 10% (dez por
cento).

§ 82 A distancia de 500,00m entre vias arteriais e coletoras de que trata o
caput deste artigo deve ser considerada entre os limites das vias.

Art. 18.  As vias arteriais deverdo ter passeios publico de, no minimo,
5,00m, e as vias coletoras de, no minimo, 4,00m, sem prejuizo do leito carrocavel.

Paragrafo Unico. Em glebas com cadastramento valido, cuja largura da
diretriz vidria ndo comporte as dimensdes minimas definidas para o passeio publico, o
Espaco de Fruicdo Publica — EFP deverd ser utilizado para a complementacdo da largura do
passeio publico para atendimento da dimensdao minima exigida.

Art. 19. As vias locais deverdao obedecer ao padrao minimo de 14,00m de
largura, com passeios publicos de, no minimo, 3,00m de largura.

Art. 20. Os Projetos Inovadores, nos termos dos art. 66, inciso lll, desta Lei
Complementar, poderao apresentar proposta de via local compartilhada com largura minima
de 14,00m.

§ 1¢ Entende-se por via local compartilhada, aquela que comporta
diversos modos de transporte simultaneamente no mesmo espaco, com prioridade a
circulagdo dos modos ativos (a pé e bicicleta).

§ 22 O nivel do pavimento da via local compartilhada devera ser uniforme
e continuo entre os alinhamentos dos lotes e a diferenciacdo entre os espacos de circulacdo
deverda ser realizada por meio de diferentes materiais, cores, texturas ou elementos
delimitadores.

Art. 21. Fica permitido o estreitamento do leito carro¢dvel ampliando o
passeio publico, bem como outras solu¢des de desenho de vias publicas, visando a seguranca
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do pedestre e o controle de fluxo e velocidade de veiculos, o que serd objeto de andlise no
projeto de parcelamento do solo.

Art. 22. As transposicdes estabelecidas de rios, cérregos, Areas de
Preservacdao Permanente, brejos, planicies de inundagdo, corredores ecoldgicos, no
momento do cadastramento das glebas e/ou da andlise dos parcelamentos e de
empreendimentos, serdo avaliadas quanto a localizacdo e utilizacdo de técnicas para
mitigacdo dos impactos ambientais, especialmente a garantia do fluxo génico e manutencao
do regime hidrico.

Secao lll
Das Diretrizes Ambientais

Art. 23. S3o diretrizes ambientais para o Polo de Inovacdo e
Desenvolvimento Sustentdvel — PIDS, sem prejuizo das definidas na Lei Complementar n2 263,
de 2020, e na Lei Complementar n? 189, de 2018:

| - instituicdo do Parque Ambiental Anhumas, como eixo ambiental
estruturador do PIDS, compondo o Sistema de Areas Verdes e Unidades de Conservagdo
Municipal (SAV-UC), consoante a Lei Complementar n2189, de 2018, ao longo do Ribeirdo
das Anhumas e seus afluentes como base de conexao para os elementos naturais existentes
e corredores ecoldgicos.

Il - a integracdo de ecossistemas, especialmente a conexao entre o Parque
Ambiental Anhumas, o Corredor Ecolégico Mata Santa Genebrinha - APP Ribeirdo das
Anhumas, conforme Resolugdo SVDS n213/2018, e o trecho 3 do Parque Linear do Ribeirdo
das Pedras, conforme Plano Municipal do Verde;

IIl - assegurar a recarga dos aquiferos e a perenidade dos corpos hidricos,
por meio da infiltracdo das dguas pluviais, tanto nas dreas naturalmente permeadveis, quanto
por meio de dispositivos de contencdo e retencdo, respeitando as caracteristicas naturais do
terreno;

IV - definicdo de parametros urbanistico-ambientais que viabilizem a
ocupacao urbana sustentavel;

V - incremento e qualificagdo das Areas Verdes de func¢do social e fungdo

ecoldgica, conforme definidas no Plano Municipal do Verde, especialmente as oriundas de
novos parcelamentos;
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VI - promocgdo de programas de eficiéncia energética, cogeracdo de energia
e energias renovaveis em edificacbes, iluminacdo publica e meios de transportes;

VII - restrigdo e disciplina de atividades com potencial de contaminagdo do
solo, das dguas superficiais e subterraneas e do ar;

VIIl - minimizagdo, mitigacdo e/ou compensag¢do dos impactos em ambito
local;

IX - incremento da arborizacdo, obrigatoriamente com espécies nativas, e
sua manutenc¢do em vias publicas, pracgas e parques como elemento de qualificacdo urbana e
ambiental, especialmente nas areas de maior circulacdo e concentracdo de pedestres e
veiculos;

X - implementacdao de Solug¢bes baseadas na Natureza — SbN, que se
afiguram como agdes para proteger, gerenciar de forma sustentavel e restaurar ecossistemas
naturais ou modificados, que abordam os desafios sociais de forma eficaz e adaptativa,
proporcionando simultaneamente beneficios ao bem-estar humano e a biodiversidade,
conforme definicdo da Unido Internacional para Conservacao da Natureza — UICN;

Xl - promogao de mobilidade ativa, transportes coletivos e movidos com
tecnologia sustentavel;

XIl - promogado e incremento dos servigos ecossistémicos e ambientais;

XIll - criagdo de espacgos atraentes para polinizadores e dispersores de
sementes;

XIV - implantacdo e/ou adequacdo de dispositivos existentes que visem
assegurar a conectividade das dreas verdes com funcdo ecolégica, a manutencdo do fluxo
génico e o regime hidrico;

XV - estimular a criacdo de Reserva Particular do Patrimonio Natural — RPPN,
conforme Lei Federal n29.985, de 18 de julho de 2000.

Art. 24. O Parque Ambiental Anhumas que trata o inciso |, do art. 23 tem
inicio na confluéncia do Ribeirdo das Anhumas com o afluente que faz divisa com o
loteamento Parque Rural Fazenda Santa Candida, seguindo ao longo das margens do Ribeirdo
das Anhumas sentido norte, até encontrar o afluente cuja nascente estd localizada na
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Fazenda Estdncia Euddxia, sendo composto, no minimo, pelas Areas de Preservacio
Permanente e planicies de inundacao, conforme ANEXO VI desta Lei Complementar.

§ 19 A delimitacdo do Parque Ambiental Anhumas podera sofrer ajustes e
complementagdes no momento do cadastramento de glebas e na analise de parcelamento
de dreas e de empreendimentos;

§ 29 Os projetos referentes ao Parque Ambiental Anhumas deverao ser
elaborados pelo empreendedor, no momento do parcelamento do solo, e aprovados pela
Secretaria Municipal do Verde, Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel - SVDS, sendo
a implementacdo de responsabilidade do empreendedor;

§ 32 Na existéncia de um projeto total ou parcial para o Parque Ambiental
Anhumas, devidamente reconhecido pela municipalidade, o projeto servird de base para a
implantacdo por trechos do parque, realizando-se os devidos ajustes necessarios perante as
particularidades de cada area;

§ 42 A gestdo do Parque Ambiental Anhumas deve adotar estratégias e
tecnologias inovadoras, visando:

1. a manutencgdo, regeneracao e recuperacao de aspectos fisicos e bidticos,
por meio da recomposi¢dao da APP, manejo de dguas pluviais, aumento da zona de inundacgao
para amortecimento de enchentes e controle de erosao;

2. o monitoramento da fauna e o estabelecimento de medidas de
conservacgao e protecao da fauna silvestre;

3. a promogdo de atividades vinculadas ao desenvolvimento cientifico,
circulagdo por modo ativo e com energia renovavel sustentavel e colaborativa, promocgao de
educacao ambiental e cidadania, esporte e lazer;

4. a produgdo de energia elétrica sustentdvel e renovavel, bem como seu
uso na infraestrutura e equipamentos do Parque.

Art. 25.  As vérzeas/planicies de inundagdo, definidas como Areas de
Protecdo Permanente pela Lei Organica Municipal, ndo deverdao sofrer intervengcdes de
impermeabilizacdo, aterro ou edificagdo.

Paragrafo Unico. Fica admitida apenas a utilizacdo das areas especificadas
no caput deste artigo como dareas verdes, bacias de detengdo, parques lineares, dreas de
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lazer e intervencgdes de interesse publico, desde que sejam minimizadas as interferéncias no
regime hidrico e na cota altimétrica.

Art. 26.  Ficam estabelecidas como Areas de Preservacdo Permanente -
APP e sujeitas as disposi¢Ges da Lei Federal n2 12.651, de 25 de maio de 2012, ou outra lei
que venha a substitui-la, as dreas situadas:

| - ao redor de nascentes, olhos d'dgua ou brejos contendo nascentes
difusas, ainda que intermitentes, qualquer que seja sua situacdo topografica, com raio ou
faixa marginal minima de 50,00m;

Il - ao longo de brejos ou varzeas Umidas, associados a cursos d'agua, em
faixa marginal com largura minima correspondente a APP ja estabelecida para o curso d'agua;

[ll - ao redor de barramento ou represamento com até 20 hectares de
superficie, em faixa marginal minima correspondente a APP ja estabelecida para o curso
d'dgua.

Art. 27. A fim de atender as diretrizes e acdes ambientais estabelecidas
poderdo ser utilizados instrumentos ambientais, urbanisticos, administrativos, culturais,
econdmicos e tributarios, observada a legislacdo aplicavel ou mediante regulamentacao
em norma especifica.

Secao IV
Das Diretrizes de Infraestrutura

Art. 28. S3o diretrizes de infraestrutura para o PIDS:

| - priorizacdo do desenvolvimento e implantacdo de servicos e tecnologias
inovadoras;

Il — utilizacdo pelas empresas e concessiondrias de tecnologias que
melhorem a eficiéncia dos servicos e reduzam seus impactos ambientais e na paisagem,
atendendo aos principios de inovacado e sustentabilidade desse territério;

lll - implantagdo de redes de infraestrutura exclusivamente subterraneas
com capacidade para atender a demanda atual e futura do PIDS e substituicdo gradativa das
redes existentes no prazo maximo de 10 anos pelas empresas e concessiondrias de
distribuicdo de energia e gas, transmissdo de dados, telefonia e comunicacdo, abastecimento
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de dgua e esgotamento sanitario;

IV - utilizacdo de tecnologias que melhorem a eficiéncia e sustentabilidade
energética, de saneamento ambiental e de seguranca nos parcelamentos que vierem a ser
implantados;

V - priorizar Solucdes baseadas na Natureza - SbN, integradas ou
combinadas com solugdes tradicionais, visando minimizar mudancas das condi¢des naturais
do solo e da impermeabilizacdo advindas da urbanizacdo, inclusive com utilizacdo de
sistemas reguladores de vazdo das aguas pluviais através da retencdo, detencdo ou
infiltracdo, cujas estruturas e dispositivos poderdo se localizar em vias e dreas publicas;

VI - o sistema de iluminacdo publica devera utilizar tecnologias que
melhorem sua eficiéncia e reduzam seus impactos ambientais;

VIl - devera ser desenvolvido sistema de gestao de residuos com a aplicagdo
do conceito “Lixo Zero”, envolvendo proprietdrios, empresas instaladas no PIDS,
Universidades e o Poder Publico Municipal;

VIII - devera ser implantado pelo loteador, como parte da infraestrutura do
loteamento, sistema de fibra ética atendendo no minimo as areas de Equipamentos Publicos
Comunitarios - EPC, Sistema de Lazer e Area Verde de fungdo social.

CAPITULO V
DO ZONEAMENTO E PARAMETROS DE PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO

Secao |
Do Zoneamento

Art. 29. Ficam instituidas, para a area do PIDS, a Zona de Centralidade
PIDS, denominada ZC-PIDS, e a Zona de Atividade Econ6mica PIDS, denominada ZAE-PIDS,
delimitadas no ANEXO VIl desta Lei Complementar.

Art. 30. A ZC-PIDS, instituida conforme ANEXO VII desta Lei
Complementar, é destinada a ocupacdo de média densidade habitacional com mescla de

usos residencial, misto e ndo residencial de baixa e média incomodidades.

§ 12 A ZC-PIDS podera ser ampliada em até 100,00m de largura nas areas
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hachuradas da ZAE-PIDS, indicadas no ANEXO VII, para Projetos Inovadores de parcelamento
do solo, conforme definido no inciso | do art. 66 desta Lei Complementar.

§ 22 A densidade habitacional a que se refere o caput deste artigo pode
variar com a tipologia, conforme localizacdo na Area Central ou na Area de Ampliacdo do
PIDS.

Art. 31. A ZAE-PIDS compreende todas as demais areas fora da ZC-PIDS,
definida como &rea de interesse estratégico para o desenvolvimento econ6mico do
Municipio, destinada a usos ndo residenciais com atividades de tecnologia, inovacdo e
pesquisa e atividades complementares e de suporte tais como industriais, servigos,
comércios e institucionais, conforme arts. 52 e 53 desta Lei Complementar.

Paragrafo Unico. A ZAE-PIDS possui faixa hachurada, delimitada no ANEXO
VIl, que poderd ser convertida em ZC-PIDS, quando se tratar de Projetos Inovadores,
conforme definido no inciso | do art. 66.

Art. 32. O Residencial Estancia Paraiso e o Residencial Estancia Eudoxia,
localizados na Area de Ampliagdo do PIDS, permanecem com o mesmo zoneamento e
regramento atribuidos pelas Leis Complementares n2 207, de 2018, e 208, de 2018,
respectivamente.

Secao I
Do Parcelamento

Art. 33. Toda gleba devera ser objeto de parcelamento do solo para
formacdo de um ou mais lotes, na forma de loteamento ou desmembramento, conforme
estabelecido na Lei Federal n2 6.766, de 19 de dezembro de 1979, e suas alteracgdes.

10

§1

A gleba objeto de parcelamento deve possuir acesso por via oficial.

§ 29 Nao é permitido edificar em gleba.

Art. 34. As glebas cadastradas, onde ha empresas e instituicOes ja
implantadas, caso haja alteracdo de finalidade, desmembramento ou se pretenda utilizar os
coeficientes de aproveitamento estabelecidos nesta Lei Complementar, deverdao passar pelo
processo de parcelamento do solo para transformacdo em lote, através da doacdo e
implantacdo do sistema vidrio incidente e de doacdo de area para Equipamento Publico
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Comunitario - EPC, podendo, a critério do poder publico, ocorrer o recolhimento em pecunia
do percentual de areas publicas, correspondente a no minimo 4% da area, para gleba com
area inferior a 20.000m?2.

| - ficam excluidas da obrigacdo de doagdo do percentual de 4% de areas
publicas e da exigéncia de Coeficiente de Aproveitamento Minimo os empreendimentos
existentes na data da publicacdo desta Lei Complementar que sejam dedicados a institui¢cdes
de ensino de nivel superior, instituicdes de pesquisa governamentais e hospitais, desde que
ndo haja alteracdo de finalidade e possuam espaco de fruicdo publica;

Il - a regularizacdo dos campi existentes da Unicamp e da PUCC e o
regramento para ocupacdo futura de areas de propriedade federal ou estadual serdo objeto
de legislacdo especifica.

§ 12 Nao havendo alteracdo de finalidade, modificacdo ou parcelamento
do solo, as glebas indicadas no caput deste artigo manterdao Coeficiente de Aproveitamento
Maximo de 0,6 (seis décimos), a ser multiplicado pela area da gleba.

§ 22 Para utilizagao de Coeficiente de Aproveitamento acima do indicado
no § 12 deste artigo, deverd ocorrer o parcelamento do solo.

Art. 35. As glebas onde ha empresas e instituicdes ja implantadas, indicadas
no caput do art. 34 deverao atender os parametros estabelecidos nos arts. 38 e 39 desta Lei
Complementar, no caso de loteamento.

Art. 36. Deverao ser atendidos os arts. 52, 62, 82 e 45 da Lei Complementar
n2 208, de 2018.

Art. 37. As penalidades, multas e incidéncias sdo as estabelecidas nos

artigos 59 a 64 da Lei Complementar 208, de 2018, sem prejuizo da adequacdo da
implantacdo ao projeto aprovado.

Subsecao |
Do Loteamento

Art. 38. Para aprovacdo de loteamento deverdao ser transferidas ao
Municipio areas institucionais e logradouros publicos em relacdo a area total da gleba, nos
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seguintes termos:

| - Equipamento Publico Urbano - EPU sera dimensionado conforme a
indicagdo das concessionarias de servigos urbanos;

Il - Equipamento Publico Comunitdrio - EPC: devera ser reservada area de,
no minimo, 4% da area total da gleba na ZAE-PIDS e, no minimo, 6% na ZC-PIDS, devendo
observar os demais parametros do art. 12 da Lei Complementar n2 208, de 2018;

Il - Sistema Viario — SV: devera ser observado o art. 14 da Lei
Complementar n2 208, de 2018, e o inciso IV do art. 14, desta Lei Complementar;

IV - Espacos Livres de Uso Publico — ELUP: no minimo 30% da gleba objeto
de parcelamento, assim considerados:

a) Sistema de Lazer - SL deverdo ser observados os incisos |, Il e IV e os §§
12 e 32 do art. 16 da Lei Complementar n? 208, de 2018, respeitando o minimo de 10% da
area da gleba;

b) Area Verde - AV devera ser observado o art. 17 da Lei Complementar n?®
208, de 2018, respeitando o minimo de 10% da area da gleba;

c) o percentual minimo exigido de ELUP deverd ser complementado por
Sistema de Lazer e/ou Area Verde, de acordo com o projeto de parcelamento do solo,
atendendo as diretrizes e objetivos do PIDS;

d) sempre que possivel, as areas verdes deverdao compor um unico bloco.

V - as varzeas/planicies de inundacdo definidas como Areas de Protecdo
Permanente pela Lei Orgdnica Municipal, ndo deverdo sofrer intervencbes de
impermeabilizacdo, aterro ou edificagdo.

§ 12 Devera ser instituido, no minimo, sistema viario de contorno em
areas verdes e sistemas de lazer oriundos de parcelamento, separados ou em conjunto com
outros elementos naturais, com via minima de 14,00m de largura total ndo permitindo a
confrontacdo dessas areas com lotes, exceto quando utilizado para quebra de quadra.

§ 22 Os sistemas vidrios de contorno deverdao ser compativeis com as
diretrizes viarias do Plano Diretor e do PIDS, especialmente no eixo ambiental estruturador
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do Ribeirdo das Anhumas, sendo que eventuais dreas verdes e sistemas de lazer que ndo
estejam associados ao eixo também deverdao manter os vidrios de contorno exigidos nos
termos do § 12 deste artigo.

§ 32 Fica admitida apenas a utilizacdo das areas especificadas no inciso V
deste artigo como areas verdes, bacias de detencdo, parques lineares, dreas de lazer e
intervencdes de interesse publico, desde que sejam minimizadas as interferéncias no regime
hidrico e na cota altimétrica.

§ 49 Fica proibida a incorporacdao de vdrzeas ou planicies de inundagao
como area de lotes nos novos parcelamentos do solo na drea do PIDS.

§ 52 A adrea resultante do percentual destinado a implantacdo de
Equipamento Publico Comunitario — EPC, das glebas com &rea de até 50.000m?, podera se
localizar externamente a gleba, desde que dentro da area do Polo de Inovagdo e
Desenvolvimento Sustentavel - PIDS, atendidas as diretrizes estabelecidas e havendo
interesse publico.

§ 62 As areas destinadas a Equipamento Publico Comunitario - EPC,
devidas pelos novos parcelamentos, somente poderdao ser substituidas por pecunia, nos
casos de glebas com area de até 20.000m?, atendidas as diretrizes estabelecidas e desde que
haja interesse publico.

§ 72 Nos Projetos Inovadores poderdo ser propostas Vias Compartilhadas,
nos termos do art. 20, desta Lei Complementar.

Art. 39. Os loteamentos deverdo atender os seguintes parametros:

| - comprimento maximo de quadra definido na Zona em que se situa,
conforme arts. 48 e 56, desta Lei Complementar;

Il - deverdo ser estabelecidas vias coletoras e/ou arteriais que deverdo
distar, no maximo, 500,00m de vias arteriais ou de outras vias coletoras, situadas na area ou
no entorno, conformando uma rede coletora, admitindo-se uma variacdo mdaxima de até 10%
(dez por cento);

Il - a distancia de 500,00m entre vias arteriais e coletoras citadas no inciso
Il deste artigo deve ser considerada entre o limite das mesmas;
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IV - os passeios publicos deverdo ser compostos por:

a) faixa de servico junto a guia de, no minimo, 1,00m de largura, que
podera ser utilizada para a implantacdo de dispositivo de infiltracdo e retencdo de aguas
pluviais;

b) faixa livre para pedestre de, no minimo, 50% da largura do passeio;

c) faixa de acesso de, no minimo, 0,50m, quando necessario.

V - as quadras com comprimento superior a 130,00m deverao apresentar
transposicdo para pedestres no minimo a cada 130,00m, podendo ser utilizado o Espaco de
Fruicdo Publica — EFP, conforme definido no art. 82 desta Lei Complementar;

VI - atendimento aos arts. 20 a 28 da Lei Complementar n2 208, de 2018;

§ 12 A viabilidade de implementa¢ao de Loteamento em Etapas, nos
termos da Lei Complementar n? 208, de 2018, dependerd de parecer favoradvel da
municipalidade, apds manifestagao do Comité de Analise e Acompanhamento do PIDS.

§ 22 Quando houver parecer favoravel da municipalidade quanto a
viabilidade de que trata o § 12 deste artigo, a aprovacao do loteamento em etapas estara
condicionada a obrigacdo de implantacdo, na primeira etapa, das areas publicas e das
diretrizes que compde a Rede Estrutural de Mobilidade — Eixos do DOT incidentes na gleba.

§ 32 Nao serdo permitidos Cinturdao de Segurancga, Loteamento de Acesso
Controlado e Loteamento de Interesse Social definidos na Lei Complementar n2 208, de 2018,
exceto o Cinturdo de Seguranca para os campi da Unicamp e da PUCC e dreas de propriedade
federal ou estadual voltadas a estudo e pesquisa;

§ 42 N3o serdao permitidos Empreendimento Habitacional de Interesse

Social - EHIS-COHAB, e Empreendimento Habitacional de Mercado Popular - EHMP-COHAB,
definidos na Lei Complementar 312, de 20 de outubro de 2021.

Subsecao I
Do Desmembramento de Gleba

Art. 40. Para aprovacao de desmembramento de gleba deverdao ser
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observados os mesmos parametros e percentuais de areas publicas, no que couber, nos
termos previstos para o loteamento.

Art. 41. As obras de infraestrutura deverdo ficar a cargo do parcelador,
mediante a apresentacao de garantia.

Secao Il
Dos Usos e Parametros de Ocupacdo do Solo

Subsecao |
Da Zona de Centralidade PIDS- ZC-PIDS

Art. 42. Na ZC-PIDS, serao permitidas as seguintes categorias de uso, nas

condigdes a seguir:

| - uso residencial: somente multifamiliar vertical;

Il - uso nao residencial: comercial, servico, institucional de baixa e média
incomodidades e industrial de baixa incomodidade;

Il - uso misto - mescla de uso residencial e ndo residencial na mesma
edificacdo ou no mesmo lote.

Art. 43. Na ZC-PIDS serdo permitidas as seguintes subcategorias de uso
nao residencial:

| — CVBI: comércio varejista de baixa incomodidade;

Il - CVMI: comércio varejista de média incomodidade ;

Il - CABI: comércio atacadista de baixa incomodidade;

IV —SBI: servigo de baixa incomodidade;

V - SMI: servico de média incomodidade;
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VI - EBI: entidade institucional de baixa incomodidade;
VII - EMI: entidade institucional de média incomodidade;
VIII- IBI: inddstria de baixa incomodidade;

IX - UP: preservagdo e controle urbanistico de valor histdrico, arquitetonico,
artistico, paisagistico e ambiental.

Paragrafo Unico. Para a categoria de uso ndo residencial, serdo utilizados a
classificacdo e o enquadramento das subcategorias estabelecidos nos arts. 122, 123, 124 e
126 da Lei Complementar n2 208, de 2018, e sua regulamentacao, no que couber, nos termos
do art. 125 da referida Lei Complementar.

Art. 44. Na ZC-PIDS somente serdo permitidas as tipologias de ocupagao
do solo HCSEI, HMV e CSEl, sendo:

| - HCSEI - mista, destinada a habitacdo multifamiliar vertical, comércio,
servico, institucional e/ou industrial, com uso ndo residencial em, no minimo, 15% da area
construida do pavimento térreo, devendo haver acesso de pedestres diretamente pelo
logradouro publico ou Espaco de Fruicdo Publica - EFP;

Il - HMV - habitacdo multifamiliar vertical, edificacdo com no minimo duas
residéncias sobrepostas, sendo as residéncias agrupadas verticalmente, em um ou mais
blocos;

[Il - CSEI - ndo habitacional, destinada ao comércio, servigo, institucional
e/ou industrial.

§ 19 Ficam proibidas as demais tipologias.

§ 22 As unidades habitacionais de interesse social deverao se enquadrar na
tipologia HCSEI.

Art. 45. Os Coeficientes de Aproveitamento — CA e as densidades
habitacionais terdo parametros de ocupacdo do solo diferenciados para ZC-PIDS, de acordo
com sua localizagdo — na Area Central ou na Area de Ampliagdo do PIDS, conforme
estabelecido nos arts. 46 e 47, desta Lei Complementar.
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Art. 46. Ficam definidos os seguintes Coeficientes de Aproveitamento —
CA:

| - para as edificacdes na ZC-PIDS, localizadas na Area Central do PIDS:
a) CA Minimo = CA Basico = 0,50 (cinquenta centésimos);

b) CA Maximo para a tipologia HMV = 1,0 (um), com pagamento de Outorga
Onerosa do Direito de Construir;

c) CA Maximo para a tipologia CSEl = 2,0 (dois) com pagamento de Outorga
Onerosa do Direito de Construir;

d) CA Maximo para a tipologia HCSEI de até 2,0 (dois) com pagamento de
Outorga Onerosa do Direito de Construir, conforme o estabelecido no art. 51.

Il - para as edificagdes na ZC-PIDS, localizadas na Area de Ampliacdo do
PIDS:

a) CA min = CA Basico = 0,50 (cinquenta centésimos),

b) CA Maximo = 1,0 (um), com cobranga de Outorga Onerosa do Direito de
Construir exceto para o previsto na alinea “c”, deste inciso;

¢) CA Maximo = 2,0 (dois), quando o empreendimento se enquadrar em
Projeto Inovador de produc¢ao de unidades habitacionais de interesse social, conforme art.
69.

Art. 47. Ficam definidas as seguintes densidades habitacionais:

| - para a ZC-PIDS localizada na Area Central do PIDS:

a) para a tipologia HCSElI — minimo de 75 e mdaximo de 500 unidades
habitacionais por hectare;

b) para a tipologia HMV — minimo de 75 e maximo de 300 unidades
habitacionais por hectare.

Il - para a ZC-PIDS localizada na Area de Amplia¢do do PIDS:
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a) para a tipologia HCSEl e HMV — minimo de 20 e maximo de 220 unidades
habitacionais por hectare;

b) para empreendimentos com Habitacdo de Interesse Social, maximo de
500 unidades habitacionais por hectare, nos termos do art. 69, desta Lei Complementar.

Art. 48. Na ZC-PIDS a dimensdao maxima de quadra é de 180,00m x
180,00m, devendo ser prevista transposicdao da quadra, no maximo a cada 130,00m, para
pedestres e ciclistas, interligando os logradouros publicos através de Espaco de Fruicdo
Publica - EFP, com largura minima de 4,00m.

§ 12 As areas de interseccdo entre Espaco de Fruicdo Publica - EFP deverao
permitir a insercdo de um circulo de 4,00m de raio.

§ 29 A drea e a configuragao do Espaco de Fruicdo Publica - EFP deverdao
constar no decreto de aprovacdao do parcelamento, na matricula do Cartdrio de Registro de
Imoveis, nos Cadastros Fisico e Fiscal do Municipio e na Ficha Informativa dos lotes em que

incide.

Art. 49. Na ZC-PIDS os lotes deverdo respeitar os seguintes parametros:

| - lote minimo = 500 m? para todas as tipologias permitidas;

Il - lote maximo = 2.500 m? para as tipologias HMV e CSEl;

Il - lote maximo = 7.500 m? para HCSEI;

IV - testada minima de 16,00m;

V - Espaco de Fruigdo Publica de, no minimo, 20% (vinte por cento) da area
do lote;

VI - taxa de permeabilidade de, no minimo, 20% (vinte por cento) da area
do lote.

§ 19 Fica permitido substituir até 50% da taxa de permeabilidade, definida
no inciso VI, por sistema de retencdo e/ou infiltracdo, que assegure o equivalente a
permeabilidade natural, antes da edificacdo;
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§ 22 Quando o Espaco de Fruicdo Publica possuir areas permedveis, estas
poderdo ser computadas para calculo da Taxa de Permeabilidade do lote;

§ 32 A drea resultante da anexagdo de lotes ndo poderd ultrapassar a area
maxima estabelecida nos incisos Il e Il deste artigo, para as respectivas tipologias, exceto
qguando se tratar de Projetos Inovadores, nos termos do art. 66, inciso Il, desta Lei
Complementar.

Art. 50. Na ZC-PIDS as edificagdes deverdao atender os seguintes
parametros:

| - altura mdxima da edificacdo: 23,00m;

Il - afastamento de fundos: 6,00m para edificagdes com altura maior que
10,00m;

[l - afastamento lateral:
a) facultativo para edificagdo com até 10,00m de altura;

b) se houver afastamento para edificacdo horizontal, o mesmo deverd
atender o minimo de 4,00m;

c) para o corpo da edificacdo acima de 10,00m, o afastamento deverd
atender o minimo de 4,00m;

IV - recuo facultativo;

V - nimero maximo de vagas para veiculos = 1/75 m? de construgdo para
todas as tipologias;

VI - nimero minimo de vagas para bicicleta = 1 por unidade habitacional e
1/250 m? de construgdo para uso ndo habitacional;

VIl - permeabilidade visual — no minimo 2/3 da extensdo do alinhamento
do lote em todas as faces que fazem interdace com logradouros publicos e para Espacos de
Fruicdo Publica - EFP de alargamento de passeio publico e 1/3 para demais Espacgos de
Fruicdo Publica — EFP.
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Art. 51. Ficam concedidos os seguintes incentivos urbanisticos:

| - na ZC-PIDS localizada na Area Central do PIDS os empreendimentos na
tipologia HCSEI:

a) CA maximo = 2 quando, no minimo, 50% da drea construida no
pavimento térreo ou em outro pavimento com acesso direto ao logradouro publico se
destinar ao uso ndo residencial, com Fachada Ativa;

b) CA maximo = 1,5 quando, no minimo, 25% da area construida no
pavimento térreo ou em outro pavimento com acesso direto ao logradouro publico se
destinar ao uso nao residencial, com Fachada Ativa;

¢) CA maximo = 1 quando 15% da drea construida no pavimento térreo ou
em outro pavimento com acesso direto ao logradouro publico se destinar ao uso ndo
residencial;

d) Fator de Planejamento - Fp = 0,8 aplicado a tipologia HCSEI nas
condigGes previstas nas alineas a, b e c;

e) ndo serd computada como area construida para calculo do CA o
compartimento com Fachada Ativa, previsto nas alineas “a” e “b’, quando as aberturas da
Fachada Ativa corresponderem a, no minimo, 25% da extensdo dos alinhamentos que fazem
interface com logradouro publico.

Il - na ZC-PIDS fica autorizada a passagem aérea para interligacdo entre
guadras e edificacdes sobre vias publicas, com altura minima de 6,00m livres entre a via e a
interligacao:

a) a permissdo de que trata este inciso ndo se aplica sobre via que compde
a Rede Estrutural de Mobilidade - Eixo do DOT;

b) A passagem aérea devera se inserir harmonicamente e qualificar a paisagem e
podera se dar através de até 2 pavimentos, com largura maxima de 6,00m;

c) A proposta arquitetdnica da passagem aérea sera analisada pelo Comité de
Analise e Acompanhamento do PIDS ;

lll - possibilidade de utilizagdo de parametros especificos para Projetos

Inovadores, previstos no art. 64 e ss. desta Lei Complementar — Sec¢ao IV, deste Capitulo.
Paragrafo unico. A permissao referida no inciso Il deste artigo sera

regulamentada por decreto e eventuais recursos auferidos deverdo ser destinados ao Fundo

Municipal de Desenvolvimento Urbano - FMDU.
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Subsecao Il
Da Zona de Atividade EconOmica PIDS — ZAE-PIDS

Art. 52. Na ZAE-PIDS, somente serd permitida a categoria de uso nao
residencial em todas as subcategorias estabelecidas na Lei Complementar n2 208, de 2018,
desde que se enquadrem como atividades de inovagdo, tecnologia, pesquisa e
desenvolvimento, de acordo com os seguintes critérios:

| - serdo consideradas aptas a ocupar a ZAE-PIDS as empresas/instituicoes
classificadas como de Alta e Alta-Média intensidade tecnolégica, de acordo com a
classificagdo da OCDE - Organizacao para a Cooperacao e Desenvolvimento e o Manual de
Oslo (2018), ou que tenham caracteristicas voltadas para a drea de inovacdo, tecnologia,
pesquisa e desenvolvimento, ainda que enquadrada em outro nivel de classificacdo da OCDE;

Il - as empresas/instituicdes aptas a ocupar a ZAE-PIDS deverdo manter
investimento continuo em Pesquisa & Desenvolvimento - P&D e ter em seu quadro de
funcionarios, na unidade localizada no PIDS, profissional(is) qualificado(s) para atividades de
criagdo e inovagao, pesquisa e apoio técnico;

lIl - o investimento em P&D, a que se refere o inciso Il deste artigo, poderd
ser feito de forma direta, ou seja, em projetos internos, ou de forma indireta, o que serd
definido por lei especifica.

Paragrafo Unico. Entende-se por investimentos em P&D a aplicacdo de
recursos em processos que contemplem os seguintes objetivos: pesquisa cientifica, pesquisa
aplicada, desenvolvimento experimental e inovagao tecnoldgica.

Art. 53. Na ZAE-PIDS, além das atividades previstas no art. 52 desta Lei
Complementar, também serdo permitidas outras atividades nas subcategorias de uso nao
residencial, de baixa e média incomodidade, desde que complementares ou de suporte as
atividades de inovacdo, tecnologia, pesquisa e desenvolvimento, situadas no mesmo
empreendimento cuja atividade principal seja de inovacdo, tecnologia, pesquisa e
desenvolvimento.

§ 19 Excetuam-se das exigéncias do caput deste artigo as atividades:

| - enquadradas na subcategoria industrial que sejam de apoio as
atividades de inovacao, tecnologia, pesquisa e desenvolvimento;

Il - de hotelaria e de alimentacao.
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§ 22 A classificacdo e o enquadramento das subcategorias de uso ndo
residencial, previstas neste artigo sdo aqueles estabelecidos nos arts. arts. 122, 123, 124 e
126 da Lei Complementar n2 208, de 2018 e sua regulamentacdo, no que couber, nos termos
do art. 125 da referida Lei Complementar.

Art. 54, Sera de responsabilidade do Comité de Andlise e
Acompanhamento do Polo de Inovacdo e Desenvolvimento Sustentdvel - PIDS, a avaliacdo

classificatoria e a anuéncia prévia a instalacdo das empresas/instituicdes na ZAE-PIDS.

§ 12 Para obtencado das licengas municipais para instalagdao no PIDS, toda
empresa/instituicdo deverd apresentar a anuéncia prévia prevista no caput deste artigo;

§ 22 A classificacdo, selecdo, aceitacdo das empresas/instituicdo e a
regulamentacdo e os procedimentos para solicitacdo da anuéncia prévia serdo estabelecidos
pelo Comité de Analise e Acompanhamento do PIDS, por meio de de decreto.

Art. 55. Na ZAE-PIDS serd permitida somente a tipologia de ocupacdo do
solo CSEl, destinada as subcategorias de uso de comércio, servico, institucional e/ou
industrial.

Pardgrafo Unico. Ficam proibidas as demais tipologias.

Art. 56. Ficam estabelecidos os seguintes parametros para edificacdo na
ZAE-PIDS:

| - Coeficientes de Aproveitamento — CA:

a) CA min. = 0,20 (vinte centésimos);

b) CA basico =1,00 (um);

c) CA max = 2,00 (dois);

I - a dimensdo mdaxima de quadra sera limitada pelo sistema vidrio,
garantida a distancia maxima de 500,00m entre vias coletoras e/ou arteriais, obedecidos os

seguintes parametros:

a) na ZAE-PIDS localizada na Area Central do PIDS, para quadra com
dimensdo superior a 130m devera ser prevista a transposicdo da quadra para pedestres e
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ciclistas através de Espaco de Fruicdo Publica - EFP, no minimo a cada 130,00m, com largura
minima de 4,00m, garantindo acessibilidade e conexdo entre os EFP e o sistema vidrio;

b) as areas de interseccdo entre Espacos de Fruicdo Publica - EFP deverao
permitir a inser¢do de um circulo de no minimo 4,00m de raio;

c) a drea e a configuracdo do Espaco de Fruicdo Publica - EFP deverdao
constar no decreto de aprovacdo do parcelamento, na matricula do Cartério de Registro de
Imoveis, nos Cadastros Fisico e Fiscal do Municipio e na Ficha Informativa dos lotes em que
incide.

Il - os lotes deverdo respeitar os seguintes parametros:

a) lote minimo = 500m?;

b) lote maximo = tamanho da quadra;

c) testada minima de 16,00m;

d) espago de Fruigdo Publica de, no minimo, 20% da area do lote;

e) taxa de permeabilidade do lote de, no minimo, 20% da area do lote,
sendo que as areas permedveis deverdo voltar-se prioritariamente para o logradouro publico
ou para Espaco de Fruicdo Publica, sendo permitido substituir até 50% da taxa de

permeabilidade por sistema de retencdo, detencdo e/ou infiltracdo;

IV - quando o Espaco de Fruicdo Publica possuir dreas permedveis, estas
poderdo ser computadas para calculo da Taxa de Permeabilidade do lote;

V - as edificacOes deverdo atender os seguintes parametros:
a) altura maxima da edificacdo: 23,00m;

b) afastamento de fundos: 6,00m, para edificacbes com altura maior que
10,00m;

c) afastamento lateral:

1. facultativo para edificacdo com até 10,00m de altura;
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2. se houver afastamento para edificacdo horizontal, devera ter, no minimo,
4,00m;

3. para o corpo da edifica¢cdo acima de 10,00m - minimo de 4,00m;

d) recuo facultativo;

e) numero minimo de vagas para bicicleta = 1/250 m? de construcdo;

f) permeabilidade visual - no minimo 2/3 dos alinhamentos do lote voltado
para logradouros publicos ou Espaco de Fruigcdo Publica de alargamento de passeio e 1/3 das
faces voltadas para Espacos de Fruicdo Publica — EFP de transposicdo de quadra.

Art. 57. Ficam concedidos os seguintes incentivos urbanisticos na ZAE-PIDS:

| - fica isento de pagamento de Outorga Onerosa do Direito de Construir a
utilizagao do Coeficiente de Aproveitamento — CA acima do CA Basico;

Il - fica permitida a interligacdo entre quadras e edificacdes através da
cessao do espaco aéreo sobre vias publicas, com altura minima de 6,00m livres entre a via e
a interligacdo, exceto sobre via que compde a Rede Estrutural de Mobilidade - Eixo do DOT,
observando-se que:

a) a drea edificada acima da via publica serd objeto de outorga onerosa,
mesmo que descoberta, podendo ser edificados até 2 pavimentos e largura maxima de
6,00m;

b) o valor de referéncia para a cobranca da Outorga Onerosa do Direito de
Construir serd a média do valor do metro quadrado dos terrenos interligados, conforme
definido no Mapa de Valores;

c) a area edificada de que trata a alinea “a” ndo serd computada no
Coeficiente de Aproveitamento - CA e para fins tributdrios.

lll - possibilidade de utilizacdo de parametros especificos para Projetos
Inovadores, nos termos do art. 64 e ss, desta Lei Complementar — Subsecdo IV deste Capitulo.
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Subsecao Il
Do Condominio de Lotes

Art. 58. Considera-se condominio de lotes o empreendimento que resultar
em lotes privativos e areas comuns, conforme estabelecido na Lei Federal n? 13.465, de 11
de julho de 2017.

Paragrafo Unico. O condominio de lotes sé pode ser empreendido em lotes
provenientes de parcelamento do solo, conforme definido no art. 33 desta Lei Complementar.

Art. 59. O condominio de lotes devera atender as seguintes condicdes:

| - na ZAE-PIDS: é permitida a tipologia CSEI,

Il - na ZC-PIDS: s3ao permitidas, nos lotes privativos, as tipologias HCSEI, CSEI
e HMV, sendo que a tipologia HMV sé serd permitida em condominio de lotes em conjunto
com as tipologias HCSEI e/ou CSEl, sendo que a tipologia HMV fica limitada a no maximo 30%
da drea dos lotes privativos;

lll - a drea total do condominio de lotes ndo pode ultrapassar a dimensdo
maxima do lote prevista em cada zoneamento;

IV - o nUmero maximo de unidades de lotes privativos sera igual a divisdao
da area do lote por 500 m?;

V - deverdo ser previstos lotes privativos, resultantes do condominio de
lotes, voltados para as vias publicas e/ou para Espacos de Fruicdo Publica - EFP de
alargamento de passeio publico na proporcdo de, no minimo, 2/3 dos alinhamentos do lote,
sendo que os alinhamentos dos lotes privativos voltadas para a via publica deverdo garantir
Permeabilidade Visual de 2/3 de sua extens3o;

VI - os lotes privativos resultantes do condominio de lotes deverdao garantir
Permeabilidade Visual de, no minimo, 1/3 para os demais Espagos de Frui¢do Publica — EFP;

VII - as vias de circulagdo internas deverao permitir o acesso de veiculos de
emergéncia;

VIl - os demais parametros sdao aqueles definidos para as tipologias de
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ocupacao do solo, de acordo com as respectivas zonas;

IX - Poderd ser enquadrado como Projeto Inovador, nos termos do art. 71
desta Lei Complementar.

§ 12 As condicBes estabelecidas neste artigo nao se aplicam a regularizacao
dos campi atuais da PUCC e Unicamp, observado o disposto no art. 34, |l, desta Lei
Complementar.

§ 22 Entende-se por lotes privativos as fragdes ideais privativas oriundas
do condominio de lotes.

Subsecdo IV
Das Vagas de Estacionamento

Art. 60. Na ZC-PIDS é proibido vaga e area de circulacdo e manobra de
veiculos na interface entre o lote e o logradouro publico.

Art. 61. Na ZAE-PIDS a vaga e area de circulagdo e manobra de veiculos
poderdo ocupar, no maximo, 50% da area de interface entre o lote e o logradouro publico.

Art. 62. No Espaco de Fruicdo Publica - EFP sé serd permitido o embarque
e desembarque de passageiros e vagas de bicicleta.

Art. 63. Ficam estabelecidas as seguintes condi¢des para os acessos de
veiculos aos imodveis, conforme definicdo e classificacdo do art. 92 da Lei Complementar n?
208, de 2018:

| - o acesso de veiculos devera ser viabilizado sem prejudicar o fluxo de
pedestres na calcada ou o fluxo de veiculos no leito carrogavel da via publica, devendo estar

no mesmo nivel do passeio publico;

Il - o rebaixamento maximo de guia é de 8,00m e de 12,00m quando
houver previsdo de vaga para caminhdo e Onibus;

lll - os acessos de veiculos ao imével serdo sempre indiretos, isto é, acesso
a vaga feito a partir de drea de estacionamento ou de area interna de manobra, com acesso a
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via publica por fluxo simples ou fluxos simultdaneos de entrada e saida;

IV - o acesso ndo poderd ser feito diretamente pela esquina, devendo
respeitar um afastamento minimo de 6,00m do Ponto de Intersegao - Pl do prolongamento
das linhas tangenciais do alinhamento da guia;

V - devem ser independentes do acesso de pedestres;

VI - a rampa de acesso de veiculos ao nivel da calcada deve ser acomodada
na faixa de servico da calcada;

VIl - a acomodacdo do acesso entre o perfil do logradouro e os espacos de
circulacdo e estacionamento sera feita exclusivamente dentro do imével, de modo a ndo criar
degraus ou desniveis abruptos na calcada;

VIII - no caso de acesso duplo, a entrada e a saida deverdo ser separadas
por meio de sinalizagdo, sendo permitida a entrada e a saida por ruas distintas;

IX - visando a seguranca dos pedestres, a saida de veiculo do imével deverd
receber sinalizacdo de alerta de veiculos e sinalizar a prioridade do pedestre na travessia no
acesso.

§ 12 Na hipdtese do inciso IV deste artigo, quando o raio de curvatura da
guia for superior a 30,00m, ndo sera considerada esquina.

§ 22 O dimensionamento da vaga especial para Pessoa com Deficiéncia -

PCD devera atender ao disposto na Norma Brasileira - NBR 9050, da Associa¢do Brasileira de
Normas Técnicas — ABNT, ou outra que venha a substitui-la.

Secao IV
Dos Parametros Especificos para Projetos Inovadores

Art. 64. Entende-se por Projetos Inovadores aqueles que possuam
reconhecida qualidade wurbanistica e que tragam ganhos no que se refere,
concomitantemente a:

| - sustentabilidade;
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Il - prioridade do pedestre;

Il - qualificacdo de espacos publicos ou de fruicdo publica através da
integracdo entre os empreendimentos, as dreas publicas e os bens naturais.

§ 19 Poderdo ser aprovados Projetos Inovadores na ZC-PIDS e ZAE-PIDS.
§ 22 Os Projetos Inovadores poderdo ser de parcelamento do solo, de

edificacdo ou de condominio de lotes.

Subsecao |
Dos Projetos Inovadores de Parcelamento do Solo

Art. 65. Para ser enquadrado como Projeto Inovador de parcelamento do

solo, em todas as Zonas, deverdo ser atendidas, concomitantemente, as seguintes exigéncias:

| - Espago de Fruicdao Publica — EFP de, no minimo, 30% em relagdo a area
total da gleba;

Il - Espaco Publico Comunitario — EPC e Espaco Livre de Uso Publico em
percentual superior a 20% do minimo previsto no art. 38, incisos Il e IV, desta Lei

Complementar;

Il - utilizacdo de tecnologia de drenagem com maior capacidade de
sustentabilidade e resiliéncia frente aos eventos de inundacao;

IV - iluminacdo publica solar para o leito carrogavel, calcada e sistema de
lazer;

V - apresentar solucdo de rede de internet, 10T e/ou antenas de 5G;
VI - destinacdo de espacos para instalacdo de dispositivos que visem a
autossustentabilidade do parcelamento em, pelo menos, 3 aspectos enquadrados nos

seguintes temas:

a) geracdo de energia renovavel e sustentavel ou reducdo de consumo de
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energia;

b) gestdo sustentavel de residuos;

c) reducdo de consumo de recursos naturais ndo renovaveis;

d) preservacdo ou conservacdo da fauna;

e) promocdo da infiltracdo natural das dguas pluviais.

Pardgrafo Unico. As hipdteses do inciso VI deste artigo ndao serdo
consideradas se atendidos os parametros minimos exigiveis legalmente.

Art. 66. O Projeto Inovador de parcelamento do solo terd os seguintes
incentivos urbanisticos, além daqueles previstos nos arts. 51 e 57 desta Lei Complementar.

| - ampliacdo da ZC-PIDS em até 100,00m, nos termos do art. 30, desta Lei
Complementar;

Il - tamanho maximo do lote igual ao tamanho maximo da quadra
estabelecida para cada Zona, observadas a transposicdo de quadra, no minimo, a cada
130,00m, e a formagdo de rede que garanta acessibilidade e conexdao entre os EFP e o
sistema viario;

Il - adocdo de Via Compartilhada, nos termos do art. 20, desta Lei
Complementar;

IV - indicacdo de localizacdo para uma edificacdo iconica que ndo terd limite
de altura, desde que faca parte de um conjunto de edificios, respeitados os demais
parametros estabelecidos para projeto inovador de edificacdo, nos termos dos arts. 67 e 68,
desta Lei Complementar;

V - poderd apresentar proposta de insercdo urbana dos corredores
ecoldgicos com parametros diferentes dos estabelecidos no art. 23 desta Lei Complementar,
mediante analise e autorizacdo da Secretaria Municipal do Verde e Desenvolvimento

Sustentavel — SVDS, para aprovacdo da proposta apresentada.

§ 12 Os demais parametros sdo aqueles definidos para cada Zona.
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§ 2¢ Para obtencdo dos incentivos previstos, o interessado devera
solicitar seu enquadramento como Projeto Inovador no momento do parcelamento do solo.

Subsecao Il

Dos Projetos Inovadores de Edificacao

Art. 67. Para ser enquadrado como Projeto Inovador de Edificacdo, em
todas as Zonas, deverdo ser atendidas, concomitantemente, as seguintes exigéncias:

| - Espago de Fruigdo Publica — EFP de, no minimo, 30% da area do lote,
podendo ser computado o EFP ja gravado na matricula do Cartdrio de Registro de Imdveis do
lote;

Il - oferta de espacos internos ou externos para instalacdo de dispositivos
que promovam a autossustentabilidade da edificagdo em, pelo menos, 3 aspectos

enguadrados nos seguintes temas:

a) geracdo de energia renovavel e sustentavel ou reducdo de consumo de
energia;

b) gestdo sustentdvel de residuos;

c) reducdo de consumo de recursos naturais ndo renovaveis;

d) preservacdo ou conservacdo da fauna;

e) promocgado da infiltragcdo natural das aguas pluviais;

f) valorizacdo a iluminacdo natural;

g) aproveitamento da ventilacdo.

§ 12  As hipoteses do inciso Il deste artigo ndo serao consideradas se
atendidos os parametros minimos exigiveis legalmente.

§ 22 O Projeto Inovador de edificacdo tera o Fator de Planejamento — FP =

0,95 que podera ser cumulativo ao FP pelo uso da tipologia HCSEI, conforme art. 51, como
incentivo urbanistico.
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Art. 68. Na ZC — PIDS localizada na Area Central do PIDS, também podera
ser enquadrado como Projeto Inovador de edificacdo a tipologia HCSEI:

| - que atenda as seguintes exigéncias, concomitantemente:

a) no minimo 60% das unidades habitacionais com area nao superior a 50
m?2;

b) no minimo 70% da area construida do térreo destinada ao uso ndo
residencial, com Fachada ativa .

I - que destine, no minimo, 30% da area construida para unidades
habitacionais de interesse social, sendo no minimo 30% para a faixa 1 e 50% para a faixa 2.

§ 12 O Projeto Inovador de edificacdao de que trata o inciso | deste artigo
terd o FP = 0,5 como incentivo urbanistico.

§ 22 O Projeto Inovador de edificacdo de que trata o inciso Il deste artigo
terd isencdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir, FP = 0 como incentivo urbanistico.

Art. 69. Na ZC-PIDS localizada na Area de Ampliagdo do PIDS podera ser
enquadrado como Projeto Inovador de edificagdo o empreendimento que destinar, no
minimo, 30% da area construida para unidades habitacionais de interesse social, sendo no
minimo 30% para a faixa 1 e 50% para a faixa 2.

| - o Projeto Inovador de edificacdo de que trata o caput deste artigo terd
os seguintes incentivos urbanisticos:

a) acréscimo no CA, podendo chegar ao CA Mdaximo= 2 (dois);

b) aumento da densidade habitacional maxima para 500 unidades
habitacionais por hectare;

c) isencao do pagamento de Outorga Onerosa do Direito de Construir, FP =
0 (zero).

Il - para aplicacdo dos incentivos previstos no inciso | deste artigo serd

considerado o lote ou o lote privativo, no caso de condominio de lotes, onde se localiza o
empreendimento;
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Il - os demais parametros sdo aqueles definidos para cada Zona.

Art. 70. As unidades habitacionais de interesse social constantes dos
empreendimentos que tratam os arts. 68 e 69 desta Lei Complementar deverao ser ofertadas
prioritariamente as familias cadastradas junto ao CIM — Cadastro de Interessados em
Moradia do Municipio de Campinas.

Subsecao Il
Dos Projetos Inovadores de Condominio de Lotes

Art. 71. O Projeto Inovador de condominio de lotes, em todas as Zonas,
poderd ter dimensdao mdaxima da quadra e deverd atender as seguintes exigéncias, além das
condicOes estabelecidas no art. 59 desta Lei Complementar:

| - devera ser estabelecida, no maximo a cada 130,00m, a transposicdo da
guadra para pedestres e ciclistas, interligando os logradouros publicos através de Espaco de
Fruicdo Publica - EFP, com largura minima de 4,00m;

Il - o EFP devera ser de, no minimo, 30% da area do lote;

lll - lote com EFP estabelecido no parcelamento do solo e gravado na
matricula do Cartério de Registro de Imdveis, quando inferior a 30%, devera ser
complementado;

IV - as areas de interseccdo entre EFP deverdo permitir a insercdo de um
circulo de 4,00m de raio;

V - a drea e a configuracdo do Espaco de Fruicdo Publica - EFP deverdo
constar na planta aprovada e no alvara de aprovac¢dao do condominio de lotes e das unidades
privativas, na incorporacdao e na(s) matricula(s) do Cartério de Registro de Imdveis da(s)
unidade(s) privativa(s) em que incidir, nos Cadastros Imobilidrio Fisico e Fiscal do Municipio e
na na Ficha Informativa do lote.

Subsecdo IV
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Dos Procedimentos para Projetos Inovadores

Art. 72. O Comité de Andlise e Acompanhamento do PIDS, com o suporte
técnico de que trata o art. 81 desta Lei Complementar, serd responsavel pelo
estabelecimento de critérios, procedimentos e pela analise, enquadramento e publicidade
das solicitacGes de Projetos Inovadores.

§ 12 Deverd ser dada publicidade da composicdo da equipe técnica
responsavel pela analise e sua orientacdo quanto ao enquadramento dos Projetos
Inovadores.

§ 292 Os critérios para composicao da equipe técnica, os documentos a
serem apresentados pelo interessado, os critérios para andlise e enquadramento como
Projeto Inovador e a forma de publicidade serdo regulamentados por decreto.

Art. 73. Deverao constar do Decreto de Aprovacao de Parcelamento do
Solo e do Alvard de Aprovacao de Edificacdo ou de Condominio de Lotes, quando tratar-se de
Projeto Inovador, os incentivos concedidos e os compromissos do empreendedor.

Paragrafo Unico. Para o recebimento do parcelamento do solo e expedicdo
do Certificado de Conclusdao de Obra - CCO da edificagdo e do condominio de lotes deverd
ser atestado pelo Comité de Analise e Acompanhamento o cumprimento das exigéncias para
enguadramento como Projeto Inovador.

Art. 74. Quando atestado o ndo cumprimento das exigéncias previstas
para enquadramento como Projeto Inovador de parcelamento do solo, de edificacdo ou de

condominio de lotes incidirdo multas e sancdes previstas na legislacdo, sem prejuizo da
adequacdo da implantacdo ao projeto aprovado.

TiTULO Il
DOS INSTRUMENTOS URBANISTICOS

Art. 75. A utilizagdo dos instrumentos urbanisticos na drea do Polo de
Inovagdo e Desenvolvimento Sustentdvel - PIDS tem como objetivos:

| - desestimular a retencdo de imdveis ndo utilizados para os objetivos do
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PIDS, prioritariamente na Area Central do PIDS;

Il - estimular a ocupacdo prioritdria da Zona de Centralidade — ZC Central
PIDS;

[l - mitigar os impactos urbanos, socioecon6micos, ambientais e culturais;
IV - viabilizar a implantagdo do PIDS.

Art. 76. A Outorga Onerosa do Direito de Construir serd aplicada nos
casos previstos, de acordo com os arts. 180 a 183 da Lei Complementar n2 208, de 2018.

Art. 77. A Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso serd aplicada nos casos
previstos na Lei Complementar n? 207, de 2018.

Art. 78. O parcelamento, edificacdo ou utilizacgdo compulsérios serdo
aplicados na Area Central do PIDS, de acordo com os artigos 115 a 125 do Plano Diretor, Lei
Complementar n? 189, de 2018

Art. 79. A elaboracdao de Estudo de Impacto de Vizinhanga- EIV e o
Relatdrio de Impacto de Vizinhanga — RIV, conforme caracterizado nos artigos 162 a 168, da
Lei Complementar n2 208, de 2018, é obrigatéria para o licenciamento dos
empreendimentos e atividades abaixo relacionados:

| - obranova e regularizagdo com drea construida acima de 7.500 m?;

I - empreendimento ou atividade que movimente mais de 4 mil
pessoas/dia, entre fixas e flutuantes;

[l - escolas de ensino médio, faculdades e universidades;

IV - locais de eventos, inclusive cultos religiosos, com capacidade superior a
250 pessoas;

V - atividades geradoras de ruidos noturnos;

VI - aumento de capacidade de publico, com ou sem aumento de area
construida, em cem pessoas ou 15% (quinze por cento) da lotagdo ja autorizada;
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VIl - loteamentos e desmembramentos na Area de Expansdo do PIDS,
conforme estabelecido no § 42 do art. 22 da LC 207/18;

VIl - para efeito da aplicacdo deste regramento, entende-se por area
construida aprovada original aquela que possui Certificado de Conclusdao de Obra ou Alvard
de Aprovacao;

VIl - quando a somatdria da drea construida das ampliacdes sequenciais
autorizadas que ndo foram objeto de EIV/RIV atingir os limites estabelecidos, devera ser

apresentado Estudo de Impacto de Vizinhanga;

IX - a drea construida total relacionada ao ultimo EIV/RIV aprovado sera
considerada como area construida aprovada originalmente;

X - para os efeitos do inciso V deste artigo, consideram-se atividades
geradoras de ruido noturno aquelas descritas abaixo:

a) discotecas, casas noturnas ou congéneres, que operem em hordrio
especial, nos termos de legislacdo especifica;

b) casas de shows, espetdculos ou eventos.

Paragrafo Unico. Para obra nova e regularizacdo no raio de 1 km do CNPEM
devera obrigatoriamente ser apresentado EIV/RIV, independentemente da area construida.

Art. 80. Outros instrumentos da politica urbana poderdo ser aplicados no

PIDS, mediante legislacdo especifica.

TiTuLo 1N
DA ANALISE DE PROJETOS NO PIDS

Art. 81. Fica criado o Comité de Analise e Acompanhamento do PIDS com
o objetivo de fazer a gestdo do territério, o monitoramento do desenvolvimento urbano,
ambiental e tecnoldgico do PIDS.

§ 12 O Comité de Analise e Acompanhamento do PIDS serd composto,
minimamente, por representantes da Secretaria Municipal de Planejamento e Urbanismo e
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da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econémico, consultados outros érgaos quando
necessario;

§ 22 A designagao do Comité de Andlise e Acompanhamento, seus atos e
procedimentos deverdo ser estabelecidos em decreto, com a devida transparéncia e
publicidade.

Art. 82. Sado atribuicdes do Comité de Analise e Acompanhamento:

| - estabelecer critérios e procedimentos para andlise, enquadramento e
publicidade das solicita¢des, inclusive de Projetos Inovadores, de acordo com os parametros
estabelecidos;

Il - analisar e aprovar as solicitacdes de enquadramento como Projetos
Inovadores e encaminhar aos setores competentes para aprovacao dos projetos de
parcelamento, edificacdo e condominio de lotes;

Il - definir critérios e procedimentos para emissdao de anuéncia prévia para
autorizacdo (emissdao de alvara de parcelamento, construcdo ou uso) para implantacdo de
atividades na ZAE-PIDS.

§ 12 O Comité de Andlise e Acompanhamento se valerd de suporte
técnico para elaboracdo de pareceres, analises, procedimentos, normas, sempre que
necessario, por profissionais qualificados, de acordo com as demandas do Comité.

§ 22 Os atos do Comité de Analise e Acompanhamento do PIDS deverao
estar fundamentados por manifestacdo técnica, no que couber.

TITULO IV
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 83. Serdo aplicados os parametros construtivos e urbanisticos
previstos nesta Lei Complementar para todos os requerimentos protocolizados a partir da
data de sua publicagao.
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Art. 84. Ficam assegurados os efeitos dos seguintes documentos:

| - Alvards de Aprovacdo, Execucdo e Uso concedidos anteriormente;

Il - direitos de constru¢ao constantes de Certiddes e de parecer final
expedido pelo Grupo de Andlise de Projetos Especificos - GAPE, desde que observados os
prazos de vigéncia dos referidos documentos;

lll - decretos de aprovacao de parcelamento no prazo de vigéncia, sé
podendo ser renovado se, no minimo, concluida a fase de terraplenagem;

IV - certiddo de Diretrizes Urbanisticas, expedida na aprovacdo do
Cadastramento da Gleba, no seu periodo de vigéncia.

§ 12 Salvo disposicdo legal em sentido contrario, os documentos juntados
aos autos no prazo estabelecido ndo perderao a validade durante a andlise, exceto:

| - nos casos de indeferimento ou arquivamento por desinteresse ou
abandono do projeto;

Il - nos casos de alteracdo da finalidade de uso ou das caracteristicas do
empreendimento pretendido pelo interessado

Il - em virtude de projetos e intervencbes de interesse publico que
interfiram nas diretrizes expedidas e projetos em andlise, mediante indenizacdo, quando for
0 caso.

§ 22 A andlise das solicitacbes protocoladas anteriormente a publicacdo
desta Lei Complementar sé terdo prosseguimento com base na legislacao anterior, desde que
observadas as disposicdes dos incisos | a IV do caput deste artigo.

§ 32 As solicitagdes protocoladas anteriormente a publicacdo desta Lei
Complementar, poderdo ser analisadas nos termos desta Lei Complementar, desde que haja
manifestacdo expressa do interessado, no prazo de 180 dias contados de sua publicagdo.

§ 42 Na hipdtese do § 39, os documentos mencionados nos incisos | a IV do
caput deste artigo serao cancelados.

§ 52 Na hipdtese de solicitacdo de parcelamento do solo em drea com
cadastramento valido aprovado anteriormente a promulgacdo desta Lei Complementar,
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podera a analise e aprovacdo do parcelamento do solo se dar com base na legislacdo de
parcelamento, uso e ocupacdo do solo vigente anteriormente a esta Lei Complementar,
devendo constar na Ficha Informativa dos imdveis oriundos do parcelamento do solo que
deverdo ser atendidos os parametros correspondentes ao zoneamento constante da
Certiddo de Diretrizes Urbanisticas e Planta aprovadas de Cadastramento da Area.

Art. 85. Os imodveis situados em dreas envoltdrias de sitios tombados
obedecerdo, além dos pardmetros estabelecidos, as restricdes relacionadas ao préprio
tombamento ou que vierem a ser estabelecidas e regulamentadas por legislacdo especifica.

Art. 86. Deverao ser observadas as demais legislagdes municipais, estaduais
e federais incidentes.

Art. 87. A incidéncia de Espaco de Fruicdo Publica, Fachada Ativa,
Permeabilidade Visual e unidades de Habitagdo de Interesse Social - HIS, deverdao constar na
matricula do Cartério de Registro de Imdveis, no Cadastro Fisico e Fiscal do Municipio e na
Ficha Informativa do imédvel.

§ 12 No caso de edificacdo, devera constar também na planta aprovada e
no Certificado de Conclusdo de Obra - CCO;

§ 22 Serao regulamentadas as penalidades e multas para os imdveis que
desvirtuarem a destinacdo das areas previstas no caput, sem prejuizo as sanc¢des penais e
civis;

§ 32 As penalidades e multas previstas no § 22 deverdo ser mantidas até a
regularizacao do objeto da irregularidade.

Art. 88. Os imdveis em que incidir Espaco de Fruicdo Publica, Fachada Ativa
e/ou Permeabilidade Visual, conforme estabelecido nesta Lei Complementar, deverdo

manter essa informacdo no imével, em local visivel e de acesso publico.

Art. 89. Fica o Poder Executivo autorizado a expedir normas
regulamentares para o fiel cumprimento desta Lei Complementar.

Art. 90. As disposicdes das Leis Complementares n? 207, de 2018, n2 208,
de 2018 e n? 312, de 2021, ndo conflitantes, somente poderdo ser aplicadas de forma

subsidiaria as disposi¢cdes desta Lei Complementar.

Art. 91. As disposi¢des da Lei Complementar 312, de 15 de outubro de
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2021, nao se aplicam no PIDS.

Art. 92. Ficam revogadas:

|- alein28.252, de 03 de janeiro de 1995; e

Il - alei Complementar n?22,de 03 de julho de 2008.

Art. 93. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacao.
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